Gemeinde Blankenheim
Bebauungsplan Nr. 14 A Ripsdorf
4. Anderung "Am Burghang"

(Rechtsplan)
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WA1|
0,3 0

SD, PD, WD 25-45°
FD 0-10°

151 i
GH (GD): max. 8.50 m i, OKFFEG Planzeichenerklarung

GH iFD_): max. 7,0 m u. OKFFEG
max. Hohe OKFFEG 0,5 m tber
dem Referenzpunkt gem. Textlicher
Festsetzung 3.2.5

WA2
0,3 0

Rechtsgrundlagen

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des

Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

des Bebauungsplans bzw. der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB (BauNVO, BauO NRW) giitigen Fassung einschlieBlich aller

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des urspriinglichen zugehérigen Verordnungen.

Bebauungsplans bzw. der 3. Anderung des Bebauungsplans (§ 9
Abs. 7 BauGB) .

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke in der Fassung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 37886).

*  Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) — vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
| . 58).

« Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) — in der

Fassung vom 03. August 2018 (GV. NRW. S. 421).

Allgemeines Wohngebiet .
(§ 4 BauNVvOQ)

| Baugrenze

SD, PD, WD 25-45° Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

FD 0-10° 899 der Abgrenzung des Malkes der Nulzung innerhalb eines . Gememdeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
) Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Bekanntmachung der Neufassung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 662).
GH (GD): max. 8,50 m ii, OKFFUV »  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) — in der Fassung vom 31. Juli 2009
GH (FD): max. 7,0 m ii. OKFFUV _ (BGBI. | S. 2585).
max. Héhe OKFFuV 0,5 m unter Verkehrsfiéche

* Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) - in der Fassung vom 25. Juni
2023 (GV. NRW. S. 348).

 Gesetz zum Schutz der Natur in

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

149 dem ,ReferenzPunkt gem.
Textlicher Festsetzung 3.2.6

. StraBenbegrenzungslinie, auch ggi. Verkehrsflichen besonderer Nordrhein-Westfalen

- Zweckbestimmung (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) in der Neufassung vom
15.11.2016 (GV. NRW. S. 934).
WA3 ”I ﬂ Sichtdreiecke, von Sichthindernissen frei zu halten *  Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) — vom 16. Februar 2005
(BGBI. | S. 258, 896).
Flache fur die Landwirtschaft » Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — Gesetz tiber Naturschutz und

(§9, Abs.1, Nr.18a BauGB)

0,3 0 '

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
g (landwirtschaftlicher Verkehr)

Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502).

* Nordrhein-westfélisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz —
DSchG NRW) vom 13.04.2022 (GV. NRW 8. 662).
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) — in der Fassung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1386).

*  Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen
landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) — vom 19. August
2021 (BGBI. | 8. 3712).

Y

SD, PD, WD 25-45° | Griinflache, 6ffentlich .
FD 0-10° (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

R R GH EGEi: max. 8,50 m i. OKFFEG

GH (FD). max. 7,0 m . OKFFEG
max. Héhe OKFFEG 1,2 m Uber
dem ReferenzFunkt gem.

Textlicher Festsetzung 3.2.6

soscs] Umgrenzung von Fléchen fur die Erhaltung und das
:ﬁ%ﬁg Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern gem. Textlichen
Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. Textlichen Festsetzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erkldrung der Nutzungsschablone

Parzellierungsvorschlag Art der baulichen | Zahl der Vollgeschosse als

Nutzung HéchstmaRk
Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Grundflachenzahl Bauweise:
und Abwasserbeseitigung sowie filr Ablagerungen (GRZ) 0 = offene
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Dachformen:

SD = Satteldach
FD = Flachdach
PD = Pultdach

Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Bebauung:
GH = Gebaudehthe
GD = Geneigtes Dach

= Einzai- una

Doppelhduser zuldssig

VBD 0003

Regenwasserriickhaltebecken

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungs-
|—[ trager zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Plangrundlage erstellt durch:

Dipl.-Ing. Frank Diefenbach

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Ahrstralie 54

53945 Blankenheim

02449 9525-0

info@diefenbach-geo.de

(Stand: Mérz 2024)

Nachrichtliche Ubernahme

i Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
i (§ 9 Abs. 6 BauGB): Landschaftsschutzgebiet (gem.
Landschaftsplan Blankenheim, Stand 2007)

WA4 |

Hoéhenanschluss und H6henbezugssystem:
Die Hohen beziehen sich auf NHN (DHHN2016/HST 170),
mit GPS bestimmt.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
_ (§ © Abs. 6 BauGB): Naturschutzgebiet (gem. Landschaftsplan
0 3 0 Blankenheim, Stand 2007)

1 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
. Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die dargestellte Lage (Lagebezugssystem) bezieht sich
auf eine UTM / ETRS 89-Abbildung im Lagestatus 489.
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Verfahrensvermerke

ker
1. Vemessungs- und katasterrechtliche 2, Aufstellungsbeschluss 3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 4. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung 5. Satzungsbeschluss 6. Ausfertigung 7. Inkrafttreten v
Bescheinigung und der Behdrden T
Der Rat derose@n&ei de Blankenheim hat in seiner Der Entwurf des Bebauungsplans ist durch Beschluss Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 A Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 A Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.
Die verwendete Plangrundlage enthélt den Inhalt des Sitzung am .Ml ML SN gemaR § 2 Abs. 1 BauGB Die ortsiibliche Bekanntmachung der frithzeitigen 62}‘3;35 der Gemeinde Blankenheim vom Ripsdorf "Am Burghang" ist nach Abwé&gung der Ripsdorf "Am Burghang" ist vom Gemeinderat als 14 A Ripsdorf "Am Burghang" durch den Rat der
Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB dﬁ% _______ JO0Qb zur Offentiichkeits- und Behdrden- sffentlichen und privaten Belange geméR § 1 Abs. 6 u. Satzung beschlossen worden. Es wird bestétigt, dass Gemeinde Blankenheim sowie der Hinweis, wo der e
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die &ffentlichen Nr. 14 A Ripsdorf "Am Burghang" beschlossen. erfolgte am ..\, \S\&N beteiligung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 der textliche und zeichnerische Inhalt dieses =

StraRen, Wege und Plétze vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Der Beschluss wurde im Amitsblatt r Gemeinde
Blankenheim - Ausgabe Jh0e.¥099. ...
bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde
duﬂa%tgu%d{im ) \')g&)a\-l bis einschlieBlich

Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Bebang\;i:.ind nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom SASXo.900M.. tber die Planung

unterrichtet uﬁ zZur G% e von Stellungnahmen bis
spétestens ... NOR. M. aufgefordert worden.

Blankenheim, den )(3'

(Birgérmeisterin

BauGB beschlossen worden.

Der Beschluss wurde am g&u.\)}.@ﬁ% ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans, die zugehdrige
Begriindung und die nach Einschétzung der Gemeinde
Blankenheim  wesentlichen  bereits  vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom  Ud f_)i D0 bis
einschlieRlich D . Ql_-\ &QQ_L_ im Internet veréffentlicht
und zuséatzlich offentlich ausgelegt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange.sind njacgg 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom .M. 3\.‘2 von der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung unterrichtet

und_zur Al?g&be von Stellungnahmen bis spéatestens
U&.O\\ \ ‘.aaufgefordertworden.

Blankenheim, den ]ﬂ»_l&),m%

Q)BSUG vom Rat der Gemeinde Blankenheim am
ST 9Wle. gemalR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen worden.

Blankenheim, den J\F}bmﬁ‘o

Bebauungsplans mit dem hierzu . ergange
Satzungsbeschluss vom . 91\33 ﬁgﬁﬂ

Ubereinstimmt.

A

rgermeisterin

Bebauungsplan eingesehen w: Eeﬁbkgnn, sind gemaR §
10 Abs. 3 BauGB am K ~0n ... ortsliblich

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Blankenheim, den ..... ]\8,1\') M‘O
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PE Becker GmbH « Kélner Str. 23 - 25 « D-53925 Kall
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 = Fax +49 (0)2441 - 9990-40
info@pe-becker.de * www.pe-becker.de
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Gemeinde Blankenheim

Stand:
29.04.2026

Bebauungsplan Nr. 14 A Ripsdorf
4. Anderung "Am Burghang"

Jennifer Conzen
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