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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung (VEP und FNP-
Anderung)

Das Plangebiet befindet sich an der stddstlichen Siedlungsperipherie der Bauleitplanung
(VEP und FNP-Anderung) Ortsteils Ahrhitte.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung wird westlich von der Ahr (Gewasser Il. Ordnung)
bzw. des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, nordlich durch die angrenzende
Bebauung, mit Griunflachen begrenzt. Sidlich und &stlich rahmen die L115 mit
Verkehrsgeholz, bzw. die B 258, die jeweils im Kreisverkehr miinden, das Plangebiet ein.

\\\\\\\\

Abbildung 1: Geltungsbereich des Plangebietes und Auszug aus dem FNP der Gemeinde Blankenheim

Der Vorhabentrager beabsichtigt in der Gemeinde Blankenheim (OT Ahrhitte, Gemarkung
Freilingen, Flur 10, Nrn. 155, 156 und 157), die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit rd.
790 m2 Verkaufsflache. Zudem sollen insgesamt 52 Stellplatze fir Kunden und Personal
errichtet werden.

Neben dem Einzelhandel im Ortskern und im Gewerbegebiet von Blankenheim ist die
wohnungsnahe Versorgung ein gewichtiges Ziel der Stadtplanung. Aus dem
Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Blankenheim (BBE Handelsberatung Kdln GmbH,
2016) wird deutlich, dass Versorgungsliicken aufgrund fehlender Lebensmittelmérkte vor
allem in den sudlicheren Ortsteilen des Gemeindegebietes bestehen.

Hinzu kommt, dass einige Ortsteile zum Teil eine relativ hohe Distanz zu den vorhandenen
Lebensmittelméarkten im Gewerbegebiet von Blankenheim aufweisen, so dass beispielsweise
die vorhandenen Versorgungsstrukturen in den benachbarten Gemeinden Hillesheim und
Junkerath fur die Ortsteile Dollendorf bzw. Alendorf gut erreichbare Alternativstandorte
darstellen. Fir die siuddstlich gelegenen Ortsteile Uedelhoven und Ahrdorf ist auch der
Angebotsstandort Adenau gut zu erreichen.

Zur Umsetzung des vorstehend beschriebenen Ansiedlungsvorhabens ist die Schaffung der
verbindlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen Bebauungsplan, hier
vorhabenbezogener Bebauungsplan erforderlich (Quelle: Planungsburo Dipl.-Ing. Lanzerath,
2022).
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Aus umweltrelevanter Sicht ist festzuhalten, dass durch das Plangebiet, bis auf der
teilweisen Lage im LSG, keine naturschutzrechtlichen Restriktionsbereiche in Anspruch
genommen werden. Insbesondere verbleibt zwischen der stdwestlichen Grenze des
Geltungsbereichs und der Ahr (FFH-Gebiet) ein durchschnittlicher Puffer von ca. 25 Metern,
der gegeniber der Bestandssituation Okologisch  aufwertet werden  kann
(Kompensationsflache).

Mit der bereits gegebenen Beeintrachtigung (ehemalige Bebauung; TiefbaumalRnahmen in
2021) (vgl. Abb. 2 kleines Bild) wird deutlich, dass durch die geplante Bebauung, in
Verbindung mit der Einhaltung eines freizuhaltenden und zur ©kologischen Entwicklung
vorgesehenen Puffers, eine Ausnahmegenehmigung fur die partielle Inanspruchnahme des
LSG nicht notwendig erscheint, da sich die geplante Entwicklung auf ein vorbelastete
Flachen konzentriert und durch den Erhalt bzw. die Entwicklung des o.a. Puffers, die LSG-
Qualitat erhalten bzw. dessen Schutzzweck keine Beeintrachtigung erfahrt (vgl. LBP, 2023).
Ebenso wird durch die Aufwertung des Offenlands, zwischen FFH-Gebiet und Bebauung
eine potentielle Beeintrachtigung der Lebensraumtypen nach Anhang | sowie der im Gebiet
vorkommenden wichtigen Tierarten (Anhang IlI) vermieden, indem eine To6tung von
Indiviuden oder eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung von Lebensstéatten und
Lebensraumtypen nicht stattfindet, da sich die Bebauung auf stdrungsintensive und
vorbelastete Bereiche konzentriert.

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Merkmal Fliche (m?)
Gebdude 1190
Stellplatz - offenporiges Pflaster 777
Innere ErschlieBung 1190
Stitzwand 70
Ziergarten (tlw. im Béschungsbereich) 740
Verkehrsgeholz 221
Fettgriinland 331
Flache gesamt 4519

Tabelle 1: Flachenbilanz

Fur die anstehende Umweltpriifung ist von Bedeutung, dass Teile des Plangebietes baulich
genutzt waren (Bebauung mit Gebauden, Hof-/Platzflachen). Weiterhin ist das Plangebiet
durch TiefbaumalBnahmen mit temporarer Lagerplatznutzung, resultierend aus dem
Hochwasser vom 14. Juli 2021, gekennzeichnet, wobei sich die Flachenbilanzierung des
LBP auf den Urzustand vor der temporaren Nutzung bezieht. Es besteht eine erhebliche
anthropogene Vorbelastung fur die umweltrelevanten Schutzgter.

Nachfolgend sind zur Verdeutlichung zwei Abbildungen aufgefuhrt. Inhalt des Luftbildes sind
die relevanten Flacheninanspruchnahmen durch Bebauung und aktuell bestehenden
Nutzungen sowie die in der Abbildung 3 zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt das hier in Rede stehende Plangebiet als
teilweise als gemischte Bauflache (M), teilweise als Flache fur die Landwirtschaft und fir die
Ahr - Gewasser - dar. Von dem Vorhaben werden neben den gemischten Bauflachen auch
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landwirtschatftliche Flachen in Anspruch genommen. Zur Umsetzung der Planungsabsichten
ist daher die Anderung des Flachennutzungsplanes (40. Anderung) erforderlich.

Mit Bezug auf die notwendige Anderung der Flachennutzungsplanung, gilt der hier
vorgelegte Umweltbericht auch fur die Anderung des FNP.

Abbildung 3: Luftbild mit Darstellung des aktuellen Zustands aus dem Jahr 2022 sowie im Sommer 2021 (kleine Bild) (Quelle:
Google earth, 2021+22)
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

:
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Abbildung 4: Stadtebaulicher Entwurf (Quelle: Planungsbiiro Lanzerath, 2022); ohne MaR3stab

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

Fur die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans sind zum jetzigen Stand der Planung
folgende aktuelle Fachplanungen und Fachgesetze beachtlich:

(Fach) Planungen

1. Regionalplan des Regierungsbezirks Koln, Teilabschnitt Region Aachen
Landschaftsplan der Gemeinde Blankenheim

Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim
Wasserhaushaltsgesetz (WHG); bzw. Landeswassergesetz NRW

o & D

Bestehendes Planungsrecht der Gemeinde Blankenheim (Ortslage Ahrhiitte)

Fachgesetze

Folgende umweltrelevante Fachgesetze sind bei der vorliegenden Planung zu
berlcksichtigen:

= Baugesetzbuch: Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung von Bauleitplanen.

= Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen: Schutz des Menschen, der Tiere
und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachguiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen.

= Trennungsgebot des § 50 BImSchG, wonach die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schédliche
Umwelteinwirkungen flr Wohngebiete oder sonstige schutzbediirftige Gebiete
ausgeschlossen werden i.V.m. § 15 BauNVO,
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Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz NRW: Natur und Landschaft sind
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen.

die Eingriffsregelung des Bundes- und Landesnhaturschutzgesetzes,

Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel): langfristiger
Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt

Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz: Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.

Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes zum
Umgang mit dem Niederschlagswasser, dem Grundwasserschutz und
wassergefahrdenden Stoffen,

Denkmalschutzgesetz NRW im Hinblick auf die Beachtlichkeit zur Meldepflicht bei
archaologischen Funden sowie den Umgang mit Kultur- und Sachgutern,

Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten,
Biotopkartierung NRW
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

In einem ersten Schritt wurde fir das Plangebiet eine Prifung der umweltrelevanten
Schutzglter vorgenommen.

Dabei wurde geprift, inwieweit fur die in 8 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch und § la
Baugesetzbuch aufgelisteten Umweltbelange voraussichtlich erhebliche Auswirkungen zu
erwarten bzw. erhebliche Auswirkungen anzunehmen sind, die Uber das MalR des bisher
zulassigen hinausgehen.

Beurteilungsgrundlage bildet der Ist-Zustand des Plangebietes. Es galt zu prifen, ob und
inwieweit mit der vorliegenden Bauleitplanung (ber das bisher zuldssige Malfd
hinausgehende Beeintrachtigungen hervorgerufen werden kénnen.

Nachfolgend wird in einem zweiten Schritt i.S. des § 2 (4) Satz 1 Baugesetzbuch eine
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie8lich der Prognose bei
Durchfuhrung der Planung fir die Schutzguter, fur die erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten sind, angefiihrt.

Baugesetzbuch | Umweltbelang Voraussichtliche Prifmethode und
erhebliche Auswirkungen/ | Detaillierungsgrad
Gegenstand der
Umweltpriifung
81 (6) Nr. 7a Auswirkungen auf Tiere, nein Geoportal NRW
Pflanzen, Boden, Flache, - . Auskunftssystem
Wasser, Luft, Klima und das \Ij\llja:sdsltirsfﬂfl:tzlgllijr;ear Er?c(ij Zg’s Artenschutz-
Wirkungsgeftige zwischen Wirkun ,s effj e zwischen rechtliche
ihnen sowie die Landschatt ihnen S%V\%e dige Landschaft | Potenzialanalyse
und die biologische Vielfalt S . ; y
und die biologische Vielfalt Landespfleqerische
sind wegen der Beal .tﬁ 9
anthropogenen €glefiplanung
Vorbelastungen in Form der | FFH-Vorpriifung
Flachenversiegelungen und
Hochbauten sowie
tiefbaurelevanten
MaRnahmen und Nutzungen
keine Uber das bisherige
Maf3 hinausgehenden
erhebliche
Beeintrachtigungen zu
erwarten.
8§81 (6) Nr. 7b Erhaltungsziele und der nein LBP

Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der
europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinn
des
Bundesnaturschutzgesetzes

Das FFH-Gebiet
.,Gewassersystem der Ahr*
DE-5605-302 befindet sich
aul3erhalb des
Plangebietes. Zwischen
Plangebiet und FFH-Gebiet
bleibt ein Puffer mit einer

Geoportal NRW
FFH-Vorprifung
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Breite von durchschnittlich
25 m. Dieser wird im
Rahmen der Kompensation
aufgewertet.

81 (6) Nr. 7c Umweltbezogene nein Textliche
Auswirkungen auf den Entsorechend den Festsetzung zum B-
Menschen und seine Vor Zben aus dem Plan
Gesundheit sowie die gabe
Bevolkerung insgesamt genehmigten Bestand,
erfolgen entsprechende
planungsrechtliche
Festsetzungen zur Art und
Maf der baulichen Nutzung
fur Stellplatze, zum Einsatz
erneuerbarer Energien
sowie detaillierte
grunordnerische
Festsetzungen.
Nach vorliegenden
Erkenntnissen ist eine
immissionsschutzrechtliche
Betrachtung nicht geboten.
Ein vertragliches
Nebeneinander zwischen
der schutzbedurftigen
Wohnbebauung und den
larmintensiveren Bereichen
des Discounters ist
gegeben.
81 (6) Nr. 7d Umweltbezogene nein
Auswirkungen auf Kultur-
und sonstige Sachgditer
81 (6) Nr. 7e Vermeidung von nein
Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern
§ 1 (6) Nr. 7f Nutzung erneuerbarer ja
Energien sowie die Beschluss des
sparsame und effizi_ente Gemeinderates
Nutzung von Energie Blankenheim vom
09.09.2021
Nutzung von PV-Anlagen
auf gewerblich genutzten
Gebauden
§ 1 (6) Nr. 79 Darstellung von nein Geo-Portal
Landschaftsplanen sowie partielle Lage im LBP

von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-,
Abfall- und
Immissionsrechtes

Landschaftsschutzgebiet
,Dollendorfer Kalkmulde*.

Mit der bereits gegebenen
Beeintrachtigung sowie bei

Begrindung zum
Bebauungsplan

FFH-Vorprifung
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differenzierter Analyse von
geplanter Bebauung und
Schutzzweck des LSG, in
Verbindung mit gezielter
Entwicklung des Puffers
zwischen Ahr und
Bebauung, wird eine
Ausnahmegenehmigung fiir
die partielle
Inanspruchnahme des LSG
nicht notwendig, da sich die
geplante Bebauung auf
vorbelastete Flachen
konzentriert. Mit der
Planrealisierung wird die
LSG-Qualitat erhalten (vgl.
LBP).

Somit ist festzustellen, dass
die Bestimmungen der
Rechtsverordnung des LSG
dem Erlass eines
Bebauungsplanes nicht
entgegenstehen.

Die bauliche Entwicklung
widerspricht nicht den Zielen
des FFH-Gebiets
~.Gewassersystem der Ahr*

81 (6) Nr. 7g Darstellung von Es sind die Belange durch Textliche
Landschaftsplanen sowie die Aufnahme Festsetzungen zum
von sonstigen Planen, verschiedener B-Plan
insbesondere des Wasser-, | Festsetzungen (Hohe
Abfall- und baulicher Anlagen,

Immissionsrechtes gestalterische
Festsetzungen) zu
bertcksichtigen.

§ 1 (6) Nr. 7h Erhaltung der bestehenden | nein LBP
Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch
Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden
Beschlussen der
europaischen Gemeinschaft
festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

§ 1 (6) Nr. 7i Wechselwirkungen nein LBP
zwischen den einzelnen N
Belangen des FFH-Vorprifung
Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d

§ 1 (6) Nr. 7j unbeschadet des § 50 Satz | nein

1 des




Umweltbericht nach § 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Blankenheim Nr. 2 B ,Ahrhiitte — Einzelhandel“ sowie zur Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Blankenheim

11

Bundesimmissionsschutzge
setzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem
Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf die
Belange nach den
Buchstaben a bis d und i,

§ la (2) Zusatzliche nein LBP
Inanspruchnahme von . .
Flachen fur bauliche dleklngnspErurc]:htr)llghhrLle'tfugrt
Nutzungen, zusatzliche zu hte:?er rhet I(t: e'd’ 1€
Bodenversiegelungen, Elafnn ompensiert werden
Umnutzung von )
landwirtschaftlichen, als Landwirtschaftliche Flachen
Wald oder fiir Wohnzwecke | werden in Anspruch
genutzten Flachen genommen, jedoch

Okologisch aufgewertet

8§ 1a (3) Zusatzliche Eingriffe in ja LBP

Natur und Landschaft N
Eingriffs-

bilanzierung und
MaRnahmen zur
Kompensation

2.1 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
einschliellich der Prognose bei Durchfliihrung der Planung werden

Gemall den zum derzeitigen Planungsstand vorliegenden Erkenntnissen, sind durch die
vorliegende Bauleitplanung keine zusatzlichen, bzw. Uber das bisherige Mal3
hinausgehenden Beeintrachtigungen zu erwarten.

Eine weitergehende Beschreibung und Bewertung mdglicher erheblicher Beeintrachtigungen
fur die umweltrelevanten Schutzguter eriibrigt sich somit, bzw. werden im LBP analysiert. In
diesem werden alle Schutzgiter in Bezug auf die Situation vor und nach dem Eingriff
detailliert beschrieben. Im Rahmen der Eingriffsbilanz erfolgt die genaue Gegenuberstellung
der Auswirkungen bei Realisierung der Planung.

An dieser Stelle erfolgt der nochmals der wesentliche Hinweis, dass Teil des Plangebietes
bereits bebaut ist und somit das Urgeldnde nicht mehr vorhanden ist. Zudem erfolgten
weitere genehmigte Eingriffe durch die TiefbaumalBnahmen im Rahmen der
Wiederherstellung infolge des Hochwassers vom 14.07.2021. Bei der Eingriffsbewertung
wird gemaf Forderung der Naturschutzbehdrde der Urzustand des Plangebietes in Ansatz
gebracht.

Unter Beriicksichtigung der in § 1a (3) BauGB verankerten Regelung sind Eingriffe in Natur
und Landschaft somit bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Der zuséatzliche
Eingriff, der durch die Ansiedlung des Discounters erfolgt, wird mit raumlich, funktionalem
Bezug kompensiert.

Die MaRnahmenvorschlage der zustandigen Naturschutzbehorde beim Kreis Euskirchen
werden umgesetzt und erweitert.
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2.1.1 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die berticksichtigten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen sind
nicht zu erwarten.

Im Wesentlichen beeinflusst der Mensch die Schutzgiuter Boden, Wasser und Landschaft
durch die Bodenversiegelung bzw. die Errichtung von Hochbauten. Durch den Verlust bzw.
die dauerhafte Versiegelung kommt es zu Beeintrachtigungen bzw. Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern.

In der nachfolgenden Abbildung sind die Wechselwirkungen in zusammengefasster Form mit
Bezug auf die Vorbelastung im Plangebiet und daran angrenzend dargestellt:
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0 = nicht erheblich 1 =weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

2.1.2 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die Gesamtbewertung zeigt zum derzeitigen Planungsstand, dass fir die umweltrelevanten
Schutzgiter keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind, die Uber das bisher
schon zulassige Mal3 hinausgehen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ist das Plangebiet aus bauplanungsrechtlicher
Sicht — zumindest was den bereits vorhandenen Bestand betrifft - dem Innenbereich nach §
34 BauGB zuzuordnen.

Wahrscheinlich wére daher fur diese Flachen die Beurteilung von Planvorhaben auf der
Grundlage des § 34 BauGB.



Umweltbericht nach § 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB zum 13
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Blankenheim Nr. 2 B ,Ahrhiitte — Einzelhandel“ sowie zur Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Blankenheim

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfuihrung der Planung konnen die nachfolgend aufgezeigten Auswirkungen
auftreten.

Baubedingte Auswirkungen
Eine ordnungsgemalie Baustelleneinrichtung vorausgesetzt, entstehen bei der hier

vorliegenden Planung folgende, auf die Bauzeit beschrankte Auswirkungen und dies nur im
Fall von baulichen Erweiterungen:

= Bodenverdichtungen in den Bewegungsrdumen der Baufahrzeuge und Anlieferung
der Baumaterialien,

= erh6hte Abgas- und Staubimmissionen durch die Baufahrzeuge in die angrenzenden
Flachen,

= mdgliche Gefahrdung des Grundwassers durch Austritt wassergefahrdender Stoffe
bei Leckagen an Baufahrzeugen oder Bauunfallen,

» weitere Gelandeprofilierung => Anderung des Urgelandes.

Anlagebedingte Auswirkungen

= Flachenversiegelung durch Geb&aude und Oberflachenbelage auf den Fahr- und
Stellplatzflachen sowie ein damit verbundener Verlust der Bodenfunktionen,
Verringerung der Grundwasserneubildung und Erhéhung der Oberflachenabfliisse,

= dauerhafter Flachenverlust durch Versiegelung und Verdichtung.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Die betriebsbedingten Wirkungen &ufRern sich durch Beeintrachtigungen des anfallenden

Verkehrs sowie die Nutzung des Gebietes:

= ein geédndertes Erscheinungsbild des Vorhabens durch neu hinzukommende bauliche
Anlagen in der Landschaft,

= Schall- und Schadstoffemissionen durch den Verkehr und die Bauwerke
(Lebensmittelmarkt),

= Beleuchtung der Auf3enbereiche und Werbeanlagen mit potentiell geringfligigerer
Auswirkung auf planungsrelevante faunistische Arten wahrend der DAmmerung und
der Nacht

= mdgliche Schadstoffeintrage in Boden, Grund- und Oberflachenwasser durch Unfalle
und Leckagen auf den internen Erschliel3ungs- und Betriebsflachen.

2.4 Moglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Fur die Ebene des Bebauungsplans sind folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen zur Gewahrleistung einer umweltvertraglichen Planung
umzusetzen:

1. Boden:

= Minimierung der Versiegelung auf das notwendige Maf3 und Steuerung der
Bebauung durch die Ausweisung tberbaubarer Grundstiicksflachen bzw.
Flachen fur Stellplatze und einzelne untergeordnete Nebenanlagen,
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= Anpflanzung von standorttypischen und heimischen Gehélzen zur Lockerung
des Bodens, im Rahmen der landschaftsarchitektonischen Gestaltung des
Gelandes.

2. Wasser:

= Anpflanzung von Gehdlzen zur Auflockerung des Bodens und Steigerung des
Bodenporenvolumens, im Rahmen der landschaftsarchitektonischen
Gestaltung des Geléndes.

3. Landschaftsbild:

= Extensivierung, Gehélzentwicklung auf geeigneten Flachen, im Rahmen der
naturschutzfachlichen Kompensation

= MalBnahmen zur inneren Durchgriinung des Plangebietes wie etwa die
Uberstellung der Stellplatzflachen mit Baumen 1l. Ordnung, im Rahmen der
landschaftsarchitektonischen Gestaltung des Geléandes.

4. Klima/ Luft:
= Pflanzung von einheimischen Baum- und Strauchhecken zwecks Erzeugung

von Verschattung im Stellplatz, im Rahmen der landschaftsarchitektonischen
Gestaltung des Gelandes.

2.5 Alternativenprifung
2,51 Standort

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die Uberplanung eines durch
bauliche Anlagen vorbelasteten Standortes. Aufgrund der direkten Siedlungsnahe einerseits
und der Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz, ist der Standort fir die vorgesehen
Planung sehr gut geeignet, da einerseits eine fuldlaufige Erreichbarkeit fur die
ortsanasassige Wohnbevdlkerung, andererseits ein ausreichendes Stellplatzangebot fur
Konsumenten aus naher und mittlerer Entfernung und Pendler gegeben ist.

Eine Alternativenprifung ertbrigt sich somit, da die o.a. idealen Voraussetzungen im Ortsteil
Ahrhtte nicht gegeben sind.

2.5.2 Planinhalt

Bei der Ausgestaltung des Bebauungsplans sind die ortlichen Rahmenbedingungen und die
hieraus zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben wie etwa die angrenzende schutzwirdige
Wohnbebauung von Bedeutung. Aufgrund der vollzogenen Entwicklung im Bereich des
Plangebietes auf der Grundlage des § 34 BauGB, haben sich die grundsatzlichen Funktions-
und Nutzerbereiche bereits herausgebildet, die auch mit Bezug auf den sparsamen Umgang
mit Boden nun umgesetzt werden kdnnen.

Der Bebauungsplan greift steuernd ein, in dem er fur die kiinftige Nutzungsverteilung eine
Gliederung des Standorts vorsieht. So soll der nordwestliche Bereich als Stellplatz, die
sudostliche Flache als Lebensmittelmarkt und der sudwestliche Bereich fir
naturschutzrelevante Mal3nahmen vorgesehen werden.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Fur die Beurteilung der Planung wurden die im Baugesetzbuch verankerten Planungsleitziele
des § 1 (5) und (6) BauGB unter Berlcksichtigung der definierten Umweltstandards der
Fachgesetze herangezogen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter wurde auf die
Erkenntnisse  der erstellten  Gutachten (artenschutzrechtliche  Potenzialanalyse,
Landespflegerische Begleitplanung und FFH-Vorprifung) zurtickgegriffen.

3.2 Monitoring — Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind gemald Nr. 3b die
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
der Bauleitplane anzugeben (Monitoring).

Monitoring-Stelle
Die Federfuhrung des Monitorings ist bei der Gemeindeverwaltung angesiedelt.

Von dieser Stelle werden Hinweise der entsprechenden Behorden, Verbdnde und
Privatpersonen sowie eigene umweltrelevanten Erkenntnisse beziiglich der Auswirkungen
des Mischgebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und
moglich, ggf. unter Beteiligung der jeweils zustdndigen Behdrden, entsprechende
Maflnahmen sowie der zustandige MaRnahmentrager fur die Umsetzung der MalRhahme
vorgeschlagen.

Uberwachungsinhalte und —Beteiligte

Was Wer

Bauliche Umsetzung, Nutzung  Kreisverwaltung Euskirchen

Eingriinung, Eingriff / Kreisverwaltung Euskirchen, Untere

Ausgleich, Landschaft, Flora/ Naturschutzbehorde, Obere Naturschutzbehorde
Fauna und Artenschutz im Hinblick auf das FFH-Gebiet
Abwasserbeseitigung Abwasserwerk der Gemeinde Blankenheim
Immissionsschutz Kreisverwaltung Euskirchen

Abfall Kreisverwaltung Euskirchen

Uberwachungsverfahren )
Im Wesentlichen besteht vorliegend eine Uberwachungspflicht fur die Fachbehdrden.

Hier sind zu nennen die ,Uberwachungsregelungen aus den anstehenden
Genehmigungsverfahren, bzw. moglichen vertraglichen Vereinbarungen z.B. fir die
Einhaltung etwaiger artenschutzrechtlicher, oder immissionsschutzrechtlicher Auflagen.

Eine nachhaltige und dauerhafte Sicherung und Uberwachung kénnen somit vorausgesetzt
werden.
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Uberprifung
Die erste Uberprifung der Auswirkungen der MaBhahme wird 1 Jahr nach Umsetzung des

Bebauungsplanes durch die zusténdige Stelle der Gemeindeverwaltung vorgenommen.

Die bis dahin von den Uberwachungsbeteiligten vorgetragenen oder ansonsten bekannt
gewordenen umweltrelevanten, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu erwartenden
Auswirkungen, werden hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Das Ergebnis der ersten Uberpriifung wird dokumentiert.

Die zweite Uberprifung erfolgt spatestens 10 Jahre nach der Umsetzung des Bauleitplanes.
Das Uberpriifungsverfahren und evtl. steuernde MalRnahmen werden wie bei der ersten
Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieRend dokumentiert.

Es wird auf die grundsatzliche Pflicht der Behorden verwiesen, die Gemeinde nach
Abschluss des Verfahrens zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die  Durchfilhrung des  Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 (3) BauGB).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Gemeinde Blankenheim liegt ein Antrag auf Errichtung eines kleinflachigen
Lebensmittelmarktes mit unter 800 m?2 Verkaufsflache in Ahrhitte vor. Zudem sollen
insgesamt 52 Stellplatze fur Kunden und Personal errichtet werden.

Neben dem Einzelhandel im Ortskern und im Gewerbegebiet von Blankenheim ist die
wohnungsnahe Versorgung ein gewichtiges Ziel der Stadtplanung. Aus dem
Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Blankenheim (BBE Handelsberatung Kdln GmbH,
2016) wird deutlich, dass Versorgungsliicken aufgrund fehlender Lebensmittelmérkte vor
allem in den sudlicheren Ortsteilen des Gemeindegebietes bestehen.

Hinzu kommt, dass einige Ortsteile zum Teil eine hohe Distanz zu den vorhandenen
Lebensmittelmarkten im Gewerbegebiet von Blankenheim aufweisen, so dass beispielsweise
die vorhandenen Versorgungsstrukturen in den benachbarten Gemeinden Hillesheim und
Jinkerath fur die Ortsteile Dollendorf bzw. Alendorf gut erreichbare Alternativstandorte
darstellen. Fir die sidostlich gelegenen Ortsteile Uedelhoven und Ahrdorf ist auch der
Angebotsstandort Adenau gut zu erreichen.

Fur das sudliche Gemeindegebiet wird im Einzelhandelskonzept daher die Empfehlung
ausgesprochen, Lebensmittelbetriebe an wohnungsnhahen Standorten zu férdern, obwonhl
dies aufgrund des geringen Bevdlkerungspotenzials nur begrenzt, méglich ist. Auch wird
empfohlen, die Versorgung der Wohnbevdlkerung durch Fdrderung des mobilen Handels zu
starken. Durch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Ahrhitte kann dieser
Empfehlung Rechnung getragen werden.

Zur Umsetzung des vorstehend beschriebenen Ansiedlungsvorhabens ist die Schaffung der
verbindlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen Bebauungsplan, hier
vorhabenbezogener Bebauungsplan erforderlich.

Fur die weitere bauliche Entwicklung stdf3t die bisherige Beurteilungsgrundlage des 8§ 34
BauGB an seine Grenzen, da die fir die Erweiterung angedachten Flachenteile an der
-Nahtstelle“ von Innen- und AuRenbereich liegen, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
I.S. des 8 1 (3) BauGB nicht mehr gewahrleistet werden kann und aufgrund der unmittelbar
angrenzenden schutzwirdigen Bereiche eine Steuerung der kunftigen Entwicklung aus
stadtebaulicher Sicht geboten ist.
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Aber auch umweltrelevanter Sicht ist das Planungserfordernis begriindet. So befinden sich
stdwestlich des Plangebietes diverse naturschutzrechtliche Restriktionsgebiete, bzw. das
FFH-Gebiet ,Gewassersystem der Ahr‘. Um die Schutzziele zu wahren und erhebliche
Beeintrachtigungen fur diese Schutzgebiete minimieren zu kénnen, besteht ebenfalls ein
Planungsbedarf.

Weiterhin ergibt sich durch die Lage des Plangebiets am Ortsrand ein erhohtes
Planungserfordernis. Die sensible Ortsrandlage sowie die teilweise Lage des Plangebietes
im Landschaftsschutzgebiet LSG-5506-0003 ,Dollendorfer Kalkmulde® bedarf der
planerischen Analyse.

Zur Beurteilung der umweltrelevanten Bestandssituation liegen die Gutachten (LBP, ASP |
und FFH-VP) vor, auf die zuriickgegriffen werden kann.

Durch die Bauleitplanung sind keine tiber das bisherige Mal3 hinausgehenden Auswirkungen
auf die schutzrelevanten Umweltgiiter gegeben, da Uberwiegend vorbelastete, d.h. bebaute
bzw. stark verdichtete sowie als Lagerflachen oder fir sonstige TiefbaumalRnahmen genutzte
Flachen in Anspruch genommen werden, wobei die Flachennutzung fiir Lager und Tiefbau
bei der Eingriffsbewertung unberiicksichtigt bleibt.

Die Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzguter im Hinblick auf mdogliche
erhebliche Beeintrachtigungen zeigt folgendes Ergebnis:

= Fur das Schutzgut Flora und Fauna ergibt sich wegen bestehender Vorbelastungen
(Siedlung, Verkehr) sowie wegen aktueller BaumafRnahmen, keine erhebliche und
keine nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes.

= Fir das Schutzgut Boden werden mit der Umsetzung der Planung der hohe Grad der
bestehenden Flachenverdichtungen und -versiegelungen aufrechterhalten. Bedingt
durch die neuen Eingriffe, kommt es zu weiteren Beeintrachtigungen im Plangebiet
mit geringer Erheblichkeit, die aber eine Kompensationsverpflichtung nach sich
ziehen.

Durch die Realisierung der Kompensationsmaf3hahme wird eine multifunktionale
Wirkung auf die Ubrigen Schutzguter (Wasser, Arten, Biotope, Landschaft, Klima)
initiiert.

= Bezlglich des Umweltguts Wasser werden geringe, Uber das bisherige Maf3
hinausgehenden erheblichen Beeintrachtigungen durch Versiegelungen und
Verdichtung auftreten. Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Bedingt durch die
neuen Eingriffe, kommt es zu weiteren Beeintrachtigungen im Plangebiet mit geringer
Erheblichkeit, die aber eine Kompensationsverpflichtung nach sich ziehen.

Durch die Realisierung der Kompensationsmaflinahme wird eine multifunktionale
Wirkung auf die tbrigen Schutzgtter (Boden, Arten, Biotope, Landschaft, Klima)
initiiert.

= Das Landschaftsbild ist durch den Bestand bereits beeintrachtigt. Die anthropogenen
Vorbelastungen in rAumlicher Nahe (Siedlungsentwicklung, Uberdrtlich bedeutsame
Verkehrstassen) beeintrachtigen das Schutzgut ,Landschaftsbild“ bereits nachhaltig.
Mit der Planung wird keine zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
damit auch kein Verstol3 gegen die LSG-VO hervorgerufen (vgl. Schutzzweck-
Analyse LBP, 06-2023). Eine Ausnahmegenehmigung zum Bau im LSG ist nicht
notwendig

= Im Plangebiet liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Bodenverunreinigungen vor.

= Fir das Schutzgut Mensch sind unter Berticksichtigung der bereits vollzogenen und
genehmigten Nutzungen keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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= Fir das Schutzgut Klima und Luft sind bei einer Umsetzung der Planung keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

= Eine Betroffenheit des Schutzgutes Kultur- und Sachguter ist zum derzeitigen
Zeitpunkt der Planung nicht bekannt.

= Das FFH-Gebiet ,Gewassersystem der Ahr* befindet sich auRerhalb des
Plangebietes. Durch die o.a. Aufwertung des ,Puffers® (Grunland zwischen zu
bebauender Flache und FFH-Gebiet) wird mit der Realisierung der
KompensationsmalRnahme, gleichzeitig das FFH-Gebiet indirekt aufgewertet, indem
die bisher vorhanden intensive Nutzung durch eine Auwaldentwicklung mit der
Anlage von Kleingewassers und randlichem Gehdlzkomplex ersetzt wird.

Die planungsrechtliche Situation, und das durch Bebauung auf der Grundlage des § 34
BauGB und durch Lager- und Tiefbaunutzung in Anspruch genommene Plangebiet, fuhrt
dazu, dass unter Anwendung des 8 la (3) BauGB der Ausgleich fur bilanzierte Eingriffe in
Natur und Landschaft im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes umgesetzt werden kann.
Dadurch erfolgt nicht nur eine Kompensation in raumlicher Nahe, sondern auch mit
funktionalem Bezug zum Eingriffsraum, LSG und FFH-Gebiet).

Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten kann zum derzeitigen Stand der Planung
zusammenfassend festgehalten werden, dass nach den vorliegenden Erkenntnissen und
Auswertungen der umweltrelevanten Unterlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen fur
die in 8 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch genannten Schutzgiter zu erwarten sind.

Eine umweltvertragliche Planung entsprechend den gesetzlich vorgegebenen
Umweltstandards ist mdglich, sofern die in der Bebauungsplanebene aufgezeigten bzw.
festgesetzten MalRnahmen bei der weiteren Realisierung des Vorhabens berlicksichtigt und
umgesetzt werden.
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4 REFERENZLISTE DER QUELLEN, DIE FUR DIE IM BERICHT
ENTHALTENEN BESCHREIBUNGEN UND BEWERTUNGEN
HERANGEZOGEN WURDEN

Gesetze und Vorschriften:

= Baugesetzbuch,

= Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen,

= Bundesnaturschutzgesetz sowie Landesnaturschutzgesetz NRW,

= Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel),
= Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz NRW,

= Denkmalschutzgesetz NRW,

= Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten,

*» FFH-Richtlinie (FFH-RL),

= Biotopkartierung NRW,

Internet:
= Geoportal NRW

Sonstige:
¢ Regionalplan des Regierungsbezirks Kdln, Teilabschnitt Region Aachen

e Landschaftsplan Blankenheim
e Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim
¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

¢ Bestehendes Planungsrecht der Gemeinde Blankenheim (Ortslage Ahrhitte)
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