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1. Ziel und Zweck der Planung

Anlass fUr die 7. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16 A —
Uedelhoven ist die veranderte Zielvorstellung fir die Entwicklung des Plange-
bietes. Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Blankenheim Nr. 16 A —
Uedelhoven enthalt im Geltungsbereich der Anderung die Ausweisung einer
Griunflache mit den Zweckbestimmungen "Spielplatz" und fir die noérdliche
kleine Flache "Parkanlage", in der sich das Heiligenhduschen befindet. Da
zwischenzeitlich an anderer Stelle in der N&he des Blrgerhauses eine groft-
zligige Spielplatzanlage entstanden ist, besteht kein Bedarf mehr fir eine sol-
che Zweckbestimmung. Die im Flachennutzungsplan noch enthaltenen Dar-
stellungen Verkehrsflache und Flache fir Landwirtschaft sind durch die im

o.a. Bebauungsplan enthaltene Grinflaichenausweisung, die nun teilweise in
WA-Gebiet gedndert wird, Gberholt und kénnen umgewandelt werden.

Parallel zur Anderung des Bebauungsplanes wird gem. § 8 (3) BauGB der
wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim entsprechend
geandert (25. Anderung).

2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich und Topografie

Der Anderungsbereich umfasst in der Gemarkung Uedelhoven, Flur 32, die
Flursticke Nr. 62 und 63. Die Abgrenzung des Anderungsbereiches ist in der
Planzeichnung entsprechend den Ergebnissen der in Uedelhoven durchge-
fuhrten Flurbereinigung und der daraus resultierenden teilweisen Neuparzellie-
rung dargestelit.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung wird im Osten durch die als Verkehrsfla-
che gewidmete Wegeparzelle Nr. 65 ("Kiefernhain") zur Ortslage Uedelhoven
hin begrenzt, im Westen von der Wegeparzelle Nr. 64 (Wirtschaftsweg), des-
sen Fuhrung sich aufgrund der Flurbereinigung gegeniber der alten Bebau-
ungsplangrenze geandert hat und so dbernommen wird. Im Norden erfolgt die
Abgrenzung entlang der Parzellen Nr. 60 und 61 (Allgemeines Wohngebiet)
und im Sdden entlang der Parzelle Nr. 64 (Allgemeines Wohngebiet).

Das Gelénde innerhalb des Gebietes fallt kontinuierlich von nordwestlicher in
stdostliche Richtung ab und bewegt sich zwischen den Héhen 4435 m . NN
und 427 m 0. NN.
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2.2 Flachennutzungsplan

Im derzeitig rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Blanken-
heim sind die an der Stralte "Kiefernhain" gelegenen Flurstiicke 62 und 63 der
Flur 32 in der Gemarkung Uedelhoven als Fidche fur Landwirtschaft, Grinfla-
che, Verkehrsflache und Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Aufgrund der in Kap. 1 genannten Errichtung der Spielplatzanlage in der Nahe
des Bulrgerhauses und der Uberholten Ausweisung von Verkehrsflachen,
Grinflachen und Flachen fir die Landwirtschaft wird das Flurstlick 63 und der
ostliche Teil des Flurstiickes 62 im Flachennutzungsplan - Parallelverfahren
zur Bebauungsplan&nderung - in Erganzung der norddstlich angrenzenden
Ortslagenausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Die in ostlicher Richtung angrenzenden Bereiche der Ortslage Uedelhoven
sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA),
die sudostlich angrenzenden Bereiche als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Im
nordlichen und westlichen Umfeld des Planareals weist der Flachennutzungs-
plan Flachen fir Landwirtschaft aus.

Die Bezirksregierung Kéln hat mit Schreiben vom 18.12.2000 bestatigt, dass
die vorgesehene Anderung den Zielen der Raumordnung angepasst ist.

2.3 Landschaftsschutz

Die Flachen des Bebauungsplanbereiches 16 A werden im Gebiet des Heili-
genhauschens an der nordwestlichen Plangrenze des Anderungsbereiches
vom Landschaftsschutz berthrt. Eine Herausnahme ist aufgrund der Erhaltung
als Griinflache nicht zwingend erforderlich.

2.4 Vorhandene Flichennutzung

Bei dem von der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 A — Uedelhoven
betroffenen Gebiet handelt es sich um eine Brachflache, welche vorwiegend
aus verbuschten Sukzessionsarealen besteht. Genauere Informationen Uber
den Zustand der Brachflache sind der Eingriffsbewertung in Natur und Land-
schaft zu entnehmen.

Im Nordwesten der Parzelle Nr. 62 des Anderungsgebietes steht ein Heiligen-
hduschen. Im Sludosten (Parzelle Nr. 63) befindet sich ein Schuppen, welcher
von der Dorfgemeinschaft Uedelhoven e.V. als Abstellraum genutzt wird.

2.5 Stadtebauliche Situation

Stadtebaulich wird mit dem Plangebiet der bisherige nordwestliche Ortsrand
um die Tiefe des Bebauungsplangebietes in westliche Richtung erganzt.

Die dullere Erschlieung ist durch die als Verkehrsflache gewidmete Wege-
parzelle Nr. 65 ("Kiefernhain”), die aulerhalb des Anderungsbereichs liegt,
gewahrieistet. Somit ist auch der Anschluss an die ortlichen Ver- und Entsor-
gungsanlagen gegeben.
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Der &stliche Teil der bestehenden Brachflache im Anderungsbereich wird in
Wohnbauland umgewandelt. Vorgesehen ist hier eine aufgelockerte Bauwei-
se. Das Bauland wird durchgriint.

Im Westen der Brachflache wird der Bereich bis zum angrenzenden Wirt-
schaftsweg (Parzelle Nr. 64) als Grunflache mit der Zweckbestimmung "Fl&-
che zum Ausgleich flr Eingriffe in Natur und Landschaft" festgesetzt. So wird
gewdhrleistet, dass der Grofteil der im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 16 A durchgefiihrten Eingriffe in Natur und Landschaft auch in demselben
ausgeglichen werden kann. Zudem wird die Mdéglichkeit gegeben, den auf der
Brachflache bestehenden Pflanzenbewuchs zu erhalten. Auch das im Nord-
westen des Flurstickes 63 liegende Heiligenhduschen kann so bestehen blei-
ben.

3. Stadtebauliches Konzept — Bebauungsplanentwurf

3.1 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das bestehende Strallennetz erfolgt tber
die entlang der dstlichen Anderungsgrenze verlaufenden Wegeparzelle Nr. 65.
Auf dieser soll die projektierte Strafte "Kiefernhain" nach den vorgesehenen
Planen mit einem Profil von 6,25 m voll ausgebaut werden. (vgl. ingenieurs-
mafige Straften- und Entwasserungsplanung, Ing. Blro Lorenz)

Zur ErschlieRung des nicht im Anderungsbereich gelegenen Flurstiicks 61
(Grillhiitte) wird im norddstlichen Bereich der 7. Anderung die von Osten
kommende Stralle "Kiefernhain" verlangert und als Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigung" ausgewiesen.

Der Strallenquerschnitt wird mit 4,5 m mdglichst gering gehalten. Das Stralke-
nende ist so angelegt, dass fiir den Anliegerverkehr zumindest unter Nutzung
der Einfahrt des erschlossenen Grundstlckes eine Wendemadglichkeit besteht.

Der ruhende Verkehr wird den Privatgrundsticken zugeordnet. Evtl. erforderli-
che geringfligige Béschungen sind von den Anliegern auf privatem Geléande zu
dulden und in die Gestaltung der Garten einzubeziehen, um die Einheitlichkeit
der Bepflanzung zu gewahrleisten und anliegerbeitragspflichtige Gffentliche
Verkehrsflache so wirtschaftlich wie méglich zu bemessen.



gruppe hardtberg

Gemeinde Blankenheim ) 4
Bebauungsplan Blankenheim Nr. 16 A - Uedelhoven, 7. Anderung
Begriindung

3.2 Bebauungskonzept - Art und MaR der baulichen Nutzung
Die Struktur des geplanten Baugebietes wird nachhaltig von der vorhandenen
Topografie gepragt, an der sich ErschlieBung und Bebauung orientieren.

Im Anderungsbereich wird der 6stliche Teil der bisher als Griinflache ausge-
wiesenen Flache als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die gem. § 4
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und nicht stérenden Gewer-
bebetriebe werden gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen, um den zwangs-
laufig mit solchen Einrichtungen verbundenen Ziel- und Quellverkehr aus den
Gebieten mit Wohnnutzung herauszuhalten. Die Signatur "Spielplatz" entfallt
aus o.a. Grinden.

Das im glltigen Bebauungsplan Nr. 16 A als Versorgungsflache gem. § 9 (1)
Nr. 12 BauGB gekennzeichnete Trafogebdude wurde nicht errichtet und wird
aufgrund fehlender Relevanz fir die Versorgung des Gebietes in der Anderung
nicht ibernommen.

Die nachrichtliche Ubernahme des Spritzenhauses fiur die Parzelle Nr. 63 ent-
fallt in der Anderung, da auch diese Anlage bisher weder realisiert worden ist,
noch Relevanz fur die Entwicklung der Ortslage besitzt. Der auf der Parzelle
Nr. 63 statt dessen errichtete Schuppen (Dorfgemeinschaft Uedelhoven e.V.)
lasst sich weder in das stadtebauliche Konzept der 7. Plan&nderung noch in
das des restlichen Bebauungsplanes Nr. 16 A (beide Planareale sehen in den
an die Parzelle Nr. 63 angrenzenden Gebieten Allgemeine Wohngebiete vor)
integrieren und wird daher Uberplant.

Die Ausweisung als Griinflache bleibt flir den westlichen Teil des Flurstlickes
Nr. 62 bestehen. Aus den in Kap. 1 genannten Griinden entfallt die Zweckbe-
stimmung "Spielplatz". Das im Nordwesten gelegene Heiligenhduschen wird in
die Grunflache integriert und bleibt fur die Offentlichkeit zugénglich. Da der im
Nordosten des Anderungsbereiches gelegene Stichweg direkt an die hier 6f-
fentliche Grinflache angrenzt, ist ein Erreichen des Heiligenh&uschens auch
von Osten her mdglich. Die auf Parzelle 61 auRerhalb der 7. Anderung gele-
gene Grillhltte soll zugunsten einer Einfamilienhausbebauung aufgegeben
werden.

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird in Betonung der Grinlage eine offene
Bebauung mit einer Begrenzung auf Eingeschossigkeit (Erdgeschoss als Voll-
geschoss und ausgebautes Dachgeschoss mit Drempel entsprechend den
textlichen Festsetzungen) festgelegt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgelegt. Ein Uberschreiten der
Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und baulichen An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache ist gemalt §19 (4) Satz 3 BauNVO
nicht zulassig. Es sind max. 2 eigenstandige Wohneinheiten je Wohngeb&ude
zul&ssig.

Insgesamt kénnen ca. 6 Baugrundstlicke realisiert werden.
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Die bebaubaren Bereiche orientieren sich mit der Lage der Baugrenzen an
dem im Osten verlaufenden Weg und an den bauordnungsrechtlichen Lan-
desbestimmungen. Um die Lage der Baukorper an die topographischen Ge-
gebenheiten anpassen zu koénnen, haben die Baufelder eine Tiefe von 15 m.

3.3 Griinkonzept

Private Grunflache (A 1)

Westlich des ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird die ver-
bleibende Grinlandfldche als private Griinflache festgesetzt, die im Anschluss
an die Gartenflachen des Baugebietes entsprechend den vorgeschlagenen
Landschaftspflegerischen/Grunordnerischen Mafnahmen' gestaltet werden
sollen. Aufgrund der 6kologisch bedeutsamen Funktion als Ausgleichsflache
erhalt die Griinfliche die Uberlagernden Festsetzungen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen nach
MaRgabe des landschaftspflegerischen Fachbeitrages Kap. 12. (s. Ziff. 1.5.1
der textlichen Festsetzungen)

Offentliche Griinfliche A 2

" restlichen Teilbereich gelegene, derzeit als Parkanlage und Ra-
wutzte Grinflache erhélt die Zweckbestimmung einer 6ffentlichen
Darin einbezogen ist der Bereich des Heiligenhauschens und der
schluss an die stichartige Verkehrsflache, so dass dartber eine
indung innerhalb der Grinflache zwischen Baugebiet, Parkanlage
indschaft erhalten bleibt. Die Gberlagernden Festsetzungen erfol-
A 1 jedoch aufgrund der 6kologischen Bedeutung der bestehenden
ils Flache fur die Erhaltung von Béaumen, Strduchern und Sonsti-
1zungen. Die schmale Anbindung zur Verkehrsﬂache st davon

1en. (s. Ziff. 1.5.2 der textlichen Festsetzungen)

g von Freiflachen im Allgemeinen Wohngebiet (A 3)

sollen zur 6kologischen Aufwertung und zum weiteren Ausgleich

's auf mind. 10 % der jeweiligen Gartenflache heimische und stand-

» Gehdlze sowie mind. ein heimischer Laubbaum gepflanzt werden.
Aut den nicht iberbauten privaten Freiflachen zum Straflenraum hin sollen pro
Grundstiick ein heimischer Strafenbaum gepflanzt werden. (s. Ziff. 1.6 der
textlichen Festsetzungen)

' Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Kap. 12
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3.4 Ver-und Entsorgung

Abwasser/Oberflachenwasser

Die Beseitigung der anfallenden Abwé&sser aus dem Plangebiet erfolgt im
Trennsystem (vgl. Straflen- und Entwasserungsplanung, Ing. Biro Lorenz).
Auf den Verkehrswegen anfallendes Niederschlagswasser und sonstiges Ab-
wasser wird lber die Trennkanalisation abgeleitet. Dies geschieht fir die nord-
liche Stichstralte entlang der Stralle "Kiefernhain" nach Osten hin und flir das
restliche Planareal entlang der Strafie "Kiefernhain" in sidliche Richtung. Die
ErschlieBungsanlage Kiefernhain ist in dem seit 1982 rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Blankenheim 16 A - Uedelhoven ausgewiesen und ist nicht Be-
standteil der 7. Anderung. Das Schmutzwasser kann Uber das bestehende
ortliche Kanalisationsnetz in die Klaranlage Ahrdorf eingeleitet werden. Die
Bestatigung des Planers hierzu liegt vor. Voraussetzung fir die Realisierung
der Bebauung ist eine Kanalzustandserfassung, aus der erkennbar wird, wel-
che Maflinahmen zur Reduzierung des Fremdwasserzuflusses durchzufihren
sind. Die Kanalzustandserfassung fiir die Klaranlage Ahrdorf ist erfolgt und die
Schadensbewertung z.Z. in Bearbeitung.

Erganzend wird empfohlen, unverschmutztes Oberflachenwasser ggf. auf den
Privatgrundstiicken zu nutzen, z.B. fiir einen separaten Brauchwasserkreislauf
in den Geb&uden bzw. zur Gartenbewdasserung oder Versickerung. Der Uber-
lauf ist an den MWIRW-Kanal anzuschliellen. Bei einer Versickerung gem. §
51a LWG ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. §§ 2, 3 und 7 WHG zu
beantragen.

Auf diese Weise kann zum einen der Trinkwasserverbrauch gesenkt und zum
anderen die Belastung der Klédranlage insbesondere zu Spitzenabflusszeiten
(nach starken Regenféllen) durch die Verzogerung des Abflusses verringert
werden.

Elektrizitat/Fernmeldewesen

Die Elekfrizitats- und Fernmeldeversorgung kann in der Erweiterung des be-
stehenden Netzes sichergestellt werden Eine friihzeitige Abstimmung mit den
zustandigen Versorgungstragern ist vor Baubeginn erforderlich.

Bei den Bauausfuhrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an den
Fernmeldeanlagen im Planbereich vermieden werden. Uber die genaue Lage
der Anlagen sollen sich die Bauausfiinrenden in der zustadndigen Niederlas-
sung einweisen lassen.

3.5 Orts- und Landschaftshild — Bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
vorschriften

Zur besseren Integration der Neubauten in das Orts- und Landschaftshild und

zur Schaffung eines ruhigen, harmonischen Stralenbildes, sollen in Anleh-

nung an die Gestaltung orts- und regionaltypischer Bebauung folgende bau-

ordnungsrechtliche Vorschriften getroffen werden:
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= Festsetzungen zur Dachgestaltung und dufteren Geb&udegestaltung
= Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke
=  Festsetzungen zu Grundstlckseinfriedungen und Gelandestlitzmalnahmen

Die Hausgarten, bestehend aus nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen -
soweit sie nicht als Zufahrt oder Stellplatzflachen befestigt werden -, sollen mit
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen entsprechend den Empfehlun-
gen der Eingriffsbewertung (s. Textliche Festsetzungen, Ziff. 1.6) begriint wer-
den. Auf diese Weise leisten die Grundstlckseigentimer einen Teil der Aus-
gleichsmalnahmen direkt, was den Aufwand fur den Ausgleich im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes mindert. Die Vorgarten sollen sich im Hinblick
auf die Anliegerstral3e in die Strallenraumgestaltung integrieren. Zwischen der
Stralle als offentlichem Raum und dem Vorgarten als halbéffentlichemn Raum
soll méglichst ein Ubergang ohne trennende (hohe) Einfriedungen geschaffen
werden.

Die Dachlandschaft soll der Eigenart des Eifeler Landschaftshildes und der in
sie eingebetteten gréfleren und kleineren Siedlungsbereiche entsprechen. Die
vorherrschende dunkle Dacheindeckung ergibt im Zusammenspiel mit Bewal-
dung und raumlicher Weite der Higelketten eine Einheit, die nicht aufgegeben
werden soll.

4. Eingriffsbewertung (vereinfachtes Verfahren) und Landschafts-
pflegerische MaRnahmen

Zu den abwagungsrelevanten Belangen gehéren gem. § 1 (5) Nr. 7i.V.m. § 1a
BauGB die Belange des "Umweltschutzes, auch durch Nutzung erneuerbarer
Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschliefilich seiner
Rohstoffvorkommen sowie das Klima." Diese Belange sind gem. § 1 (6)
BauGB mit den anderen offentlichen und privaten Belangen, die in § 1 (5) Nr.
1-9 aufgefiihrt sind, gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

In der Abwéagung gem. § 1 (6) BauGB sind auch die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen
(§ 1a (2) Nr. 2 BauGB) entsprechend der Eingriffsregelung nach dem Bundes-
naturschutzgesetz (§ 8a BNatSchG). So ist bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes zu priifen, ob durch die Ziele Eingriffe im naturschutzrechtlichen
Sinne zu erwarten sind. Ist dies der Fall, bedarf es einer Bestandsaufnahme
von Natur und Landschaft, der sich eine Bewertung anzuschlielen hat.

Die Inhalte dieses Bebauungsplanes stellen einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, der im Rahmen der Abwé&gung auszugleichen ist.
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Zum Bebauungsplan werden im Rahmen der Eingriffsregelung Aussagen Uber
den Wert der fir den Arten- und Biotopschutz betroffenen Flachen getroffen
sowie Uber Umfang und Art der landschaftspflegerischen Malinahmen und
den daraus resultierenden planungsrechtlichen Festsetzungen zur Bepflan-
zung, die in Kap. 3.3 Griunordnungskonzept aufgefihrt sind.

Zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft wurde gem. Vorgabe
der Gemeinde Blankenheim die Arbeitshilfe der Landesregierung Nordrhein-
Westfalen (vereinfachtes Verfahren) zugrunde gelegt.

Die fur Naturschutz und Landschaftspflege bedeutsamen Schutzgiiter Natur-
schutzgebiet (§ 20 LG), Naturdenkmale (§ 22 LG) und geschiitzte Land-
schaftsbestandteile (§ 23 LG) sowie Biotope bzw. Rote Listearten werden von
der Planung nicht berihrt.

Der durch den Eingriff bestehende Ausgleichsbedarf kann auf den zur Verfi-
gung stehenden privaten und &éffentlichen Griinflachen und nicht Uberbaubaren
Grundsttcksflachen durch die im Griinkonzept (Kap. 3.3) dargesteliten land-
schaftspflegerischen Malknahmen A 1 - A 3 vollstandig kompensiert werden.

5: Bodenordnung

Bodenordnerische Mafinahmen sind nur fir die im siidéstlichen Teil des Ande-
rungsgebietes gelegene Parzelle Nr. 63 erforderlich, da sich der gesamte (ibri-
ge Bereich - Parzelle Nr. 62 - bereits im Besitz der Gemeinde Blankenheim
befindet.

6. Kosten

Die ErschlieBungsanlagen fiir das im Anderungsbereich gelegene Baugebiet
liegen aulerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches. Darin einbezogen
sind die Kosten der flir die Wegeanbindung der Grillhiitte ausgewiesenen Ver-
kehrsflache.

7. Hinweise:

= Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im ehemaligen Kampfgebiet. Bei
Auffinden von Bombenblindgédngern/Kampfmitteln wéahrend der Erd-/ Bau-
arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu
verstandigen.
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= In Verbindung mit der Durchfihrung von Erdarbeiten sind die Bestimmun-
gen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (Auftreten archaologi-
scher Bodenfunde und Befunde) zu beachten.

8. Umweltvertraglichkeitspriifung
Nachtrag aufgrund der Anderung des Baugesetzbuches mit Wirkung
vom 03.08.2001

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVV-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz ist mit Wirkung zum
3. August 2001 die entsprechende Anderung des Baugesetzbuches in Kraft
getreten. Gemal § 245 c) BauGB ist die Umweltvertrdglichkeitsprifung auf
Bebauungsplanverfahren ab dem 14. Marz 1999 rickwirkend abzukldren und
festzustellen, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefthrt oder nicht
durchgefuhrt werden soll. GemaR Anlage 1 zur Anderung des Baugesetzbu-
ches betragt der Grenzwert, ab dem eine allgemeine Vorpriifung des Einzel-
falls erforderlich ist, 20.000 gm zuldssige Uberbaute Grundflache.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes weist eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 als Hochstgrenze aus. In Bezug auf das insgesamt ausgewiesene
Bauland (Allgemeines Wohngebiet (WA), das ca. 3.300 gm betragt, kénnen
bei GRZ 0,4 maximal 1.320 gm Grundflache berbaut werden.

Damit wird der Grenzwert von 20.000 gm weit unterschritten. Es ist daher we-
der eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls noch eine Umweltvertraglich-
keitsprifung geman § 2 a BauGB durchzufihren.

Aus den umfassend vorliegenden stddtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Grundlagen haben sich im Ubrigen keine Hinweise auf nachteilige Um-
weltauswirkungen durch das geplante Vorhaben ergeben.

- gh - gruppe hardtberg P 118/BP25
stadtplaner-architekten Bonn, im Mai/Sept. 01/Jan./Febr. 02



