Satzung

der Gemeinde Blankenheim iiber die Abgrenzung, Abrundung und
Einbeziehung von AuBenbereichsflédchen fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Rohr

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986, zuletzt gedndert
am 22.04.1993 und § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmenG in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.04.1993 i.V.m. § 4 der Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13.08.1984, zuletzt gedndert durch Gesetz am
03.04.1992 (GV NW S. 124, SGV 2023) hat der Rat der Gemeinde
Blankenheim am ...19.05.1994.. folgende Satzung beschlossen:

§1

(1) Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (gem.
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) Rohr sind in der als Anlage
beigefligten Karte dargestellt. Die Flidche ist mit A be-
zeichnet, nicht schraffiert und mit einer Linie abgegrenzt
dargestellt;

(2) die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke zur Ab-
rundung (gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) des unter
Abs. 1 genannten Gebietes. Die Flachen sind mit B be-
zeichnet und schraffiert dargestellt;

(3) die Einbeziehung von AuBenbereichsfl&ichen (gem. § 4 Abs. 2a
BauGB-MaBnahmenG in das unter Abs. 1 genannte Gebiet. Die
Flache ist mit C bezeichnet und rautiert dargestellt.

§ 2

(1) Fir die einbezogene Fldche C (§ 1 Abs. 3) wird festgesetzt,
daB ausschlieBlich Wohngeb&ude zul&ssig sind.

(2) Die Baugrundstiicke der Flidche C sind wie folgt zu be-
pflanzen:
20 % der nicht iliberbaubaren Grundstiicksflidche ist bei Be-
bauung mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen, z.B. Hart-
riegel, Pfaffenhiitchen, Heckenrose, Vogelbeere, Holunder,
gemeiner Schneeball, Schlehe, WeiBdorn usw. Pro 1,5 gm ist
eine Pflanze zu setzen.

"Die Bepflanzung ist als durchgehende Bepflanzung -

a) an den rickwartigen zum Armutsbach gelegenen Grundstiicksgrenzen
und

b) auf den &stlich der LindweilerstraBe gelegenen Grundsticksfldchen
als Abpflanzung zur offenen Landschaft hin (Ortsrandeingriinung)

vorzunehmen". s B



(3) Der Armutsbach ist beidseitig im Abstand von 3 m zu den
Uferkanten von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dieser Be-
reich, in der Karte griin dargestellt und mit 1 beziffert,
ist als Fl&che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Sie soll
der natiirlichen Entwicklung iliberlassen bleiben.

(4) Fir die in der Karte in rot dargestellten und mit 2 und 3
bezifferten Fldchen gelten die Festsetzungen des Abs. 3.

(5) Die Flache mit der Ziff. 4 -in der Karte gelb dargestellt-
wird als private Griinfldche - Garten - festgesetzt.

§ 3

Die beigefligte Karte im MaBstab 1 : 5000 ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 4

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Erléuterung und Begriindung zur Satzung gem. § 34 BauGB und § U
Abs. 2a BaumaBnahmen G fiir den Ortsteil Blankenheim-Rohr.

Der Ortsteil Rohr stellt ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil im
Sinne des § 34 BauGB dar.

Aus Griinden der Rechtssicherheit und Rechtsklarheit stellt die
Gemeinde eine Satzung auf, die

A. den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
(gem. 8 34 (4) S.1 Nr. 1 BauGB),

B. einzelne Aussenbereichsgrundstiicke zur
Abrundung(gem. 8§ 34 Abs. U4 S.1 Nr.3),

C. erweiterte Abrundungsflichen
(gem. 8 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmen G)

beinhaltet.

Der unter A genannte Bereich besitzt deklaratorischen Charakter.
Er grenzt den bestehenden im Zusammenhang bebauten Innenbereich
zum Aussenbereich ab.

Der Satzungsbereich zu B stellt einzelne Aussenbereichsgrund-
stiicke zur Abrundung des unter A genannten Gebietes dar. Diese
Darstellung des Satzungsbereiches muf mit einer geordneten
stédtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.

Diese Voraussetzung liegt vor, da der Ortsteil Rohr eindeutig einem
Dorfgebiet gem. Baunutzungsverordnung zuzuordnen ist.

Der Satzungsbereich zu C wird durch das am 28.4.93 in Kraft
getretene BaumaBnahmengesetz ermoglicht und geregelt.

Der § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmen G. stellt eine Erweiterung der
Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB dar.

Uber die bisherige Einbeziehung einzelner Abrundungsgrundstiicke
hinaus kénnen Aussenbereichsflachen in die sogen. deklaratorische
Satzung (Gebiet A) einbezogen werden, wenn

1.) die einbezogene Flache durch eine iiber-
wiegende Wohnnutzung des angrenzenden
Bereichs gepragt ist,

2.) die Einbeziehung ausschlieBlich zugunsten
Wohnzwecken dienender Vorhaben erfolgt und

3.) fir die einbezogene Fliche nach § 34 Abs.

4 S. 3 des Baubesetzbuchs festgesetzt wird,
daB ausschlieBlich Wohngebiude zuléssig
sind.
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Die o.g. Voraussetzungen treffen fiir die Flache C zu. In der
Satzung ist festgesetzt das in diesem Gebiet nur Wohngebaude
errichtet werden dirfen. Fir diesen Satzungsbereich findet der

§ 8a Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes Anwendung. Hiernach
sind In dieser Satzung wie auch in Bebauungsplénen iiber
erforderliche MaBnahmen und Festsetzungen zum Ausgleich, Ersatz
oder Minderung von Eingriffen in den Naturhaushalt zu
entscheiden.

Zur Ermittlung des Eingriffs-Ausgleichsverhidltnisses wird auf die
beigefiigte Tabelle mit Bestandskarte verwiesen.

Die Berechnung des Kompensationsumfanges kommt zu einem
Gesamtfléchenwertdefizit von 6.500 gm (Biotopwert 1).

Da die kiinftige Bebauung im Bereich des Wirtschaftsgriinlandes
stattfinden wird, ist der Ausgleich auf den nicht iiberbauten
Fldchen (Garten) zu vollziehen.

Zur Verbesserung des Wirtschaftsgriinlandes (Biotopwert 3) ist
daher durch anpflanzen von standortgerechten einheimischen
Gehdlzen maximal eine Erhdhung um 2 Biotopwerte auf Biotopwert 5
Zu erreichen.

Das bedeutet das 6.500 qm : 2 = 3250 am Biotopwert 5 auf der
nicht iberbaubaren Flache von 14.100 qm mit Anpflanzungen festzu-
setzen sind. Demnach sind 23 % abgerundet 20% der nicht iiberbaubaren
Grundsticksflachen zu bepflanzen.

Die iiberbaubare Fléche wurde mit einer Grundflichenzahl 0,2 (GRZ)
angenommen.

Zum Beispiel wiren fiir den Bau eines Einfamilienhauses von 180 gm
Uberbauter Fléche (einschl. Nebenanlagen) auf einem 800 qm groBSen
Grundstiick (800qm - 180 gqm = 620 qm,-20 % von 620 qm = 124 qm)
12h,~qm Gehdlze laut beigefiigter Liste anzupflanzen. Die MaBnahme
entspricht § 9 (1) Nr. 25 BauGB (Anpflanzen von Biaumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) und ist im § 2 Abs., 2 des
Satzungsgesetzes enthalten.

Die Bereiche des Armutsbaches (Fliche 1 der Satzungskarte) des
Auenfeuchtgebietes (2+4) und des Quellsumpfgebietes (3) sind fiir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild von &uBerster
Wichtigkeit, sodaB diese Flichen jeglicher Bebauung freizu-
halten sind.

Fir diese Flachen (aufler Flache U4) werden Festsetzungen nach 8§ 9
(1) Ziff. 20 BauGB (Fléchen fiir MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) getroffen. Diese
Fldchen sollen der natiirlichen Entwicklung iiberlassen bleiben.
Die Flache U wird derzeit gartnerisch genutzt. Eine Bebauung
wirde in den Bodenhaushalt des Auenfeuchtgebietes eingreifen,
sowie das Landschaftsbild der Bachaue empfindlich stéren.

Eine gartnerische Nutzung bleibt durch die Festsetzung als
private Griinflache - Garten - moglich.

_3...
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Diese Ortsteilsatzung, mit ihrer Abrundung und Hinzuziehung von
Aussenbereichsfléchen ist ein Gesamtsatzungswerk.

Vor dem ErlaB dieser Satzung ist den betroffenen Blirgern und
Trégern o6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungsnahme zu
geben.

Diese Satzung ist gem. § 22 Abs. 3 BauGB der hoheren
Verwaltungsbehdrde anzuzeigen.
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Bekanntmachung

Die vom Rat der Gemeinde Blankenheim am 19.05.1994 beschlosse-
ne Satzung iber die Abgrenzung, Abrundung und Einbeziehung von
AuBenbereichsflédchen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Rohr

- siehe Anlage -

ist der Bezirksregierung K6ln am 24.08.1994 gem. § 11 BauGB
angezeigt worden.

Die Bezirksregierung K&6ln hat am 08.09.1994 erklart, daB eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird,
wenn vor der 6ffentlichen Bekanntmachung der Satzung die Auf-
hebung der Landschaftsschutzverordnung, soweit sie den Gel-
tungsbereich der Satzung betrifft, erfolgt ist.

Diese Aufhebung ist durch die ordnungsbeh&trdliche Verordnung
vom 29.09.1994 - Az.: 51.2-1.2-EU- verordnet worden.

Die Satzung liegt ab dem Tage der Bekanntmachung bei der Ge-
meindeverwaltung Blankenheim, Rathaus, wdhrend der Dienststun-
den und zwar

montags bis mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr
‘ 14.00 Uhr bis 15.45 Uhr

donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr
14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr

zu jedermanns Einsicht aus. Uber den Inhalt der Satzung wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hinweise:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 des Bauge-
setzbuches vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253) bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Miangel der
Abwdgung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sie-
ben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder den
Mangel der Abwdgung begriinden soll, ist darzulegen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Ge-
meindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen beim Zustande-
kommen dieser Satzung kann nach Ablauf eines Jahres seit die-
ser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei
denn
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a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemdB 6ffentlich bekannt-
gemacht worden,

c) der Gemeindedirektor hat den SatzungsbeschluB vorher
beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde
Blankenheim vorher geriigt und dabei die verletzte Rechts-
vorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Die Vorschriften des § 214 Abs. 1 Nr. 3 BauGB bleiben unbe-
rihrt.

Die Satzung, die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens, Ort und
Zeit der Auslegung sowie die nach dem Baugesetzbuch und der
Gemeindeordnung erforderlichen Hinweise werden hiermit &ffent-
lich bekanntgemacht.

Blankenheim, den 04.11.1994

er Blirgermeister



