Bebauungsplan Blankenheim 10 A 1- Lommersdorf -

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan .ent-
wickelt.

‘Die Ortslage Lommersdorf besteht aus dem relativ dicht
bebauten Ortskern mit einer noch unbebauten Fliche in
der Mitte nordlich der Kirche, sowie einem relativ locker
bebauten Bereich im Westen und im Siidosten des Ortskerns.
Die letztgenannten Bereiche sind ohne stidtebauliche Ord-
nungsmaf8nahmen entlang der urspriinglichen Wirtschaftswege
bebaut worden.

Durch den Bebauungsplan soll sichergestellt werden, da8
diese Bereiche in ein geordnetes ErschlieBungsnetz einbe-
zogen werden. Gleichzeitig soll der Bebauungsplan die Vor-
aussetzung dafiir schaffen, daB der noch bestehende Ortskern
sowohl im GrundriB als auch im Baubestand erhalten bleibt.
Die Erstellung des Bebauungsplanes ist deshalb dringlich,

da zu erwarten ist, daB die im Freilinger Bereich einsetzen-
de Entwicklung, bedingt durch die Erholungsanlagen am Frei-
linger See, auf Lommersdorf {ibergreift.

Die HaupterschlieBung der Ortslage soll auf wenige StrgBen
konzentriert werden. '

Alle Ubrigen StraBen werden als verkehrsberuhigte Bereiche
festgesetzt.

Die Ortslage ist kanalisiert. Fiir Lommersdorf und Freilingen
besteht eine gemeinsame Kl&ranlage.

Die Abgrenzung des Plangebietes wird durch die vorhandege
Bebauung und im Nordep durch die Trasse der K 41 N bestimmt.

Die in der Ortslage bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe
machen es erforderlich, das Plangebiet zum grdB8ten Teil als
Dorfgebiet festzusetzen. Im Ubrigen wird allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt.

Gegenliber der Kirche besteht eine Mehrzweckhalle. Siid&stlich
dieser Mehrzweckhalle wird eine zu der Mehrzweckshalle gehbren-
de Offentliche Griinfliche festgesetzt.



Der Bereich der Schule und des Hallenbades am Ortsrand der
Ortslage wird durch eine 6ffentliche Griinfl&che fiir Schul-
sportanlagen erginzt.

Der Bebauungsplan soll abschnittsweise, dem Bedarf ent-
sprechend, realisiert werden.

Wahrend der Offenlegung des Bebauungsplanes gingen zum mitt-
leren und 6stlichen Bereich des Plangebietes eine gr5Bere An-
zahl Bedenken und Anregungen ein, deren teilweise Berilicksich-
tigung eine erneute Offenlegung des Bebauungsplanes notwendig
macht.

Zum westiichen Teil des Plangebietes gingen nur wenige Be-
denken und Anregungen ein, durch deren Beriicksichtigung keine
erneute Offenlegung des Bebauungsplanes erforderlich wird.

Das Plangebiet wird daher in die Bereiche Bebauungsplan Nr.
10 A 1 (westlicher Teil) und Nr. 10 A 2 (mittlerer und &stli-
cher Teil) aufgeteilt.

Der Bebauungsplan Nr. 10 A 1 wird als Satzung beschlossen,
der Bebauungsplan Nr. 10 A 2 wird erneut offengelegt.

Bedenken der Kreisbauernschaft und der Landwirtschaftskammer
gegen die Festsetzung der Parzelle 25 der Flur 23 als Dorfge-
biet wurden zuriickgewiesen, da sowohl das Betriebsgrundstiick
des Herrn Schmitz, als auch die Parzelle 25 (teilweise) als
Dorfgebiet festgesetzt sind. Dadurch ist gewdhrleistet, daB
auf der Parzelle 25 keine Anlagen entstehen k&nnen, die die
Existenz des Betriebes Schmitz gefdhrden.

Zu den Bedenken des Landschaftsverbandes gegen die Festsetzung
von Dorfgebiet am westlichen Ortsrand, verbunden mit dem Hin-
weis, daB ggfls. erforderliche SchallschutzmaBnahmen nicht zu
Lasten der StraBenbauverwaltung gehen konnte, wurden ebenfalls
zurlickgewiesen, da durch die Bebauungspldne Blankenheim 10 A 1
und 10 A 2 keine Erweiterung der Ortslage, sondern lediglich
eine Abrundung des Ortes im Bereich bereits weitgehend bebau-
ter Fliachen vorgenommen wird.

Falls also MaBnahmen zum Schutz von Schallemissionen, verur-
sacht durch die L 115 bzw. die A 1 erforderlich werden, wdren
diese bereits zum Schutz der bestehenden Bebauung notwendig.
Die Gemeinde Blankenheim wird daher nicht durch die Aufstel-
lung der Bebauungsplidne zum Verursacher von evtl. erforder-
licher SchallschutzmaBnahmen.



Ferner wurden zur verfahrensmédBigen Absicherung der Beriicksich-
tigqung von Anregungen und Bedenken von Privaten eingeschrinkte
Birgerbeteiligungen gem. § 2a 7 BBauG zuletzt vom 15.4.82 -
3.5.82 durchgefilhrt. Das daraus entstandene Abstimmungsergebnis
zwischen den Beteiligten wurde zur Ubernahme in den Bebauungs-
plan beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplans gegeniiber dem Offenlegungszu-
stand sieht im westlichen Plangebiet folgende, die Grundziige
der Planung nicht beriihrende Anderungen vor:

Festsetzung von Fl&dchen fiir die Landwirtschaft
anstelle von privater Griinflidche (ca. 3.300 m?)
bzw. Dorfgebiet (ca. 350 m?) sowie die gering-
fiigige Verringerung einer iiberbaubaren Fl&che.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet (soweit erforderlich):

- Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke,
die flir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs-
oder Grinfldchen festgesetzt sind, (§ 24 BBauG);

- Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grund-
sticke (§§ 45 ff BBauG); .

- Enteignungen (§§ 85 ff BBauG).
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ANLAGE 1 ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES

BLANKENHEIM 10 Al- LOMMERSDORE -
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ANLAGE 2 ZUR BEGRUHDUSG DES BEBAUUMGSPLAMES
BLAHKENHEIM 10 A1l -LOMMERSDORE -

AUS3AU DER WOHMSTRASSEN IN DEf! VERKEHRSBERUHIGTEY ZOME!

1. DIE EINFAHRT IN DIE VERKEHRSBERUHIGTE ZONE ERFOLGT
ZUR BETONUNG DER EINGANGSSCHWELLE UBER EINEN ABGESENK-
TEN BORDSTEIN, DAS MATERIAL DES GEHWEGS DER HAUPTVER-

KEHRSSTRASSE WIRD UBER DIE GESAMTE EINFAH?TSBREITE
DURCHGEZOQOGE)

2. DER AUSBAU DER HOHNSTnASStN ERFOLGT OHNE TRENNUNG VON
FAHRBAHN UND GEHWEGEN

3. FUR DIE STRASSENDECKE WIRD EIN MATERIAL GEWAHLT, DAS
SICH DEUTLICH VOM MATERIAL DER FAHRBAHN DER HAUPTVERKEHYRS-
STRASSE ABHEBT

5

4, ‘WEITE DURCHBLICKE IM DEN WOHNSTRASSEN WERDEN VERHINDERT,
Z.B. DURCH ENTSPRECHEND GESETZTE BAUME,

5. DER STRASSENRAUM WIRD GEGLIEDEZRT EINERSEITS ZUR SCHAFFUNG
VON KOMMUNIKATIONSBEREICHEN IM STRASSENRAUM, ANDERERSEITS .
ZUR VERLANGSAMUNG DES KFZ- VERKEHRS. (SOWEIT MUGLICH DURCH
BANKE, BRUNNEN, SITZBERE}CHE, SONSTIGE RAUMTRENNENDE OBJEK-
TE ODER ABTRENNUNG VON KLEINEREN BEREICHEN DURCH HOHEN-
DIFFERENZIERUNG - NACH DETAILPLAN )
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Anlage

Anlage zur Begrilindung des Bebauungsplanes

Blankenheim 10 A 1 - Lommersdorf Ortslage -

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

I ErschlieBungsmaBnahmen (siehe Anlage 4)

StraBenbau einschl. StraBenbeleuchtung, Baumbe-
pflanzung und soweit erforderlich Grunderwerb.

1 ErschlieBungsstrafen

chlieBungs- Gesamt- Verkehrs— Raufldche  Gesamtkosten Gemeinde Anliegeranteil
eich fldche  fldche gem. BBauG Anteil Gesamt DM/m*
4.080 460 3.620 36.800 3.680 33.120 9,15
9.720 1300 8.420 104.000 10.400 934600 11,12
12.040 ~ 14.080 126.720 30,52
Sonstige StraBenbaumafnahmen 50.000 —_ ~
Griinfl&chen _ ' 30.000

ITI Bodenordnung 35.000
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