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1. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt westlich von Freilingen, stdlich des Freilinger Sees.

Es umfasst den bestehenden Campingplatz mit den landschaftlichen Rand-
bereichen und eine Erweiterungsflache im nérdlichen Anschiuss.

Der Geltungsbereich entspricht dem des Bebauungsplanes 7C, 1. Anderung
aus dem Jahre 1975 (mehrmals gedndert) mit der Ausnahme der im Osten
gelegenen Aue des Weilerbachs, die Naturschutzgebiet ist. Hier hat der
Bebauungsplan seine Funktion verloren. Um klare Verhiltnisse zu schaf-
fen, wurde dieser Bereich aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes herausgenommen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund der Beliebtheit des im Erholungsgebiet Freilingen gelegenen
Campingplatzes ,Eifelcamp” und der damit zusammenhangenden guten
Nachfrage wie auch der Veréanderungen im Campingwesen wird flr die Wei-
terentwicklung des Campingplatzes angestrebt:

a) Der Bau eines Wohnmobilplatzes im Norden des Campingplatzes, an
der Zufahrt.

b) Die Ausweisung eines Sondergebietes ,,Wochenendhduser* fir die
Méglichkeit zur Aufstellung einer begrenzten Anzahl von Unterkiinften
mit bis zu 70 gm Grundflache.

c) In einigen kleinen Bereichen wird der Campingplatz auf bisher festge-
setzten Grinflachen, die z. T. mit Baumen bestanden sind, z. T. auch
Wiesen sind, arrondiert.

d) Weiterhin sollen Unklarheiten im bisherigen Bebauungsplan und Diffe-
renzen des Flachennutzungsplanes mit dem Bestand beseitigt und ak-
tuelle Ziele des Betriebes wie auch von AufwertungsmaRnahmen in der
Landschaft - u.a. in Form kleiner Anderungen der Zweckbestimmung
von Grinfléchen - durch den neuen Plan berticksichtigt werden.

Fur a) und b) muss im Parallelverfanren gem. § 8 Abs. 3 BauGB der Fla-
chennutzungsplan geéndert werden. Die Zustimmung der Landespianungs-
behérde hierflr liegt vor (Schreiben vom 19.12.2005).
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3. Rahmenbedingungen
3.1 Unterschiedliche Formen des Freizeitaufenthalis

Kernbereich ist der bestehende Campingplatz, der durch den Bebauungs-
plan Nr. 7 C abgesichert ist.

Entsprechend den Entwicklungen im Freizeitwesen hat sich der Camping-
platz vom seinem urspriinglichen Begriff als "Platz, der wéhrend des ganzen
Jahres oder wiederkehrend wéhrend bestimmter Zeiten des Jahres betrie-
ben wird und zum voriibergehenden Aufstellung und Bewohnen von Wohn-
wagen, Zelften oder &hnlichen Anlagen bestimmt ist"’, fortentwickelt zu
Gunsten einer Nutzung flir einen nicht wechselnden Benutzerkreis in nicht
mehr mobilen Wohnwagen oder Mobilheimen, also zum sog. Dauercamping.
Dabei unterliegt die Nachfrage nach den unterschiedlichen Erholungsformen
deutlichen Schwankungen.

3.2 Begriffe

Die rechtlichen Begrifflichkeiten haben den Differenzierungen der Praxis nur
teilweise stringent folgen konnen, z.T. Uberschneiden sie sich oder haben -
bei @hnlichen Bezeichnungen - unterschiedliche rechtliche Grundlagen und
Bedeutungen.

So umfasst der (ibergeordnete planungsrechtliche Begriff Sondergebiet
~Campingplatzgebiet* nach § 10 BauNVO unterschiedliche Untergruppen
wie touristische Campingplétze mit einem wechselnden Besucherkreis, Wo-
chenendplatzgebiete (fir Dauercamper), Wohnmobilplétze und Zeltplatze.
Daruber hinaus sind in ihm auch die zu seiner Funktionserfiillung erforderli-
chen Nebenanlagen wie Sanitar- und Versorgungsgebaude, Geréateschup-
pen, Empfangs und Versammiungsgeb&ude, Anlagen flr Spiel, Sport und
Freizeit u.a. zulassig.

Reine Zeltplatze oder Spielpldtze sind auch unabhéngig von Sondergebieten
(Baugebieten) als Griinflichen mit der jeweiligen Zweckbestimmung mdég-
lich. Ihre Zulassigkeit regelt sich auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 15.
BauGB.

In der fir Campingplatze mafgebenden "Verordnung {iber Camping- und
Wochenendeplitze* (Camping- und Wochenendeplatzverordnung -CW
VO-) fiir Nordrhein-Westfalen vom 10.11.1982 wird den unterschiedlichen
Nutzungen durch die begriffliche Differenzierung in Campingplétze (§ 1 Abs.
1) und Wochenendplatze (§ 1 Abs. 4) Rechnung getragen. Damit fritt der
Begriff Campingplatz nunmehr sowoh! als Oberbegriff nach der BauNVO
auf, als auch als Unterbegriff zur Bezeichnung von Camping mit wechsein-
dem Personenkreis und in Abgrenzung zu Dauercamping (Wochenend-
platz).

! Definition der BauNVO nach: Fickert, Fieseler, Kommentar zur BauNVO, 9. Aufia-
ge, Seite 694
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Gesonderte Bereiche flir Wohnmobile sind in der Verordnung noch nicht er-
fasst; sie gehdren zu den Campingplétzen.

3.3 Einzelgebiete

Da die Nachfrage groReren Wandlungen unterworfen ist und um dem
Betreiber mdglichst viel Freiheit in der Gestaltung seiner Anlage zu geben,
wird im Bebauungsplan Sondergebiet ,Campingplatz® nach § 10 BauNVO
festgesetzt und eine Unterscheidung in Campingplatz und Wochenendplatz
gem. der Camping- und Wochenendplatzverordnung nicht vorgenommen.

Auch der neue, im Norden des Campingplatzes geplante Wohnmobilplatz ist
bauplanungsrechtlich eine Unterform des Campingplatzes. Das Gelénde ist
daher gem. § 10 Abs. 1 und Abs. 5 BauNVOQ als Sondergebiet ,,Camping-
platz® mit der - erkidrenden - Erganzung ,Wohnmobilplatz* festgesetzt wor-
den.

Es schiieftt stdlich an den bestehenden Parkplatz der Gemeinde Blanken-
heim an, wird auf der Ostseite von der Zufahrt begrenzt, im Siiden durch
den durch neu hinzugekommenen privaten Parkplatz (7. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplans) und reicht im Westen bis zu einer landwirtschaft-
lichen Flache, die einen 30 m-Sicherheitsabstand zum bestehenden Wald-
rand gewdhrleistet.

Die im Sldwesten des Wohnmobilplatzes im Bebauungsplan-Vorentwurf
vorgesehene Spielfldiche wurde wegen der Lage im Landschaftsschutzge-
biet und den von der Hoheren Landschaftsbehérde gedufterten Bedenken
hier aufgegeben und auf die gegeniiberliegende Hangseite auf Flachen au-
Rerhalb des Landschaftsschutzes verschoben (s.u.).

Da bei Wochenendplétzen die Wohnwagen oder Mobilheime héchstens 40
gm grof und max. 3,5 m hoch sein dlrfen, jedoch auch ein Bedarf nach
gréfteren Unterklinften besteht, wurde im siidwestlichen Bereich des Cam-
pingplatzes ein bisher als Campingplatz festgesetzter Teilbereich in ein
Sondergebiet ,,Wochenendhausgebiet* gem. § 10 Abs. 3 BauNVO umge-
wandelt.

Der Krdmersiefen, der zwischen dem neuen privaten Parkplatz und dem
Sondergebiet ,Campingplatz* verlduft, ist in seinem engeren Bereich als
Grinflache fir Maflnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ausgewiesen. Sidlich schiief3t die
Griinflache fir den heutigen Zeltplatz an,

Im weiteren Verlauf nach Osten begrenzt der Krédmersiefen das Camping-
platzgebiet im Norden. Sein Hangbereich ist als Fldche zur Erhaltung von
Bischen und Baumen festgesetzt. Auf der nérdlichen, eben der Grundfléche
wird die bisherige Zweckbestimmung ,Spielplatze” um die Zweckbestim-
mung ,Grillplatz” und ,Zeltplatz” ergénzi. Die Hauptnutzung ,Grinflache”
bleibt unverandert.
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Im westlichen Abschnitt des Kramersiefens werden die begleitenden Hang-
bereiche, heute Wiesenfléchen, als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft festgesetzt. Auch damit wird die Hauptnutzung
.Grunfldche” lediglich prazisiert und eine die Landschaft aufwertende Nut-
zung sichergestellt. Gleiches gilt fiir die entsprechende Fl&che im Siiden des
Plangebietes auf Teilbereichen des Flurstiicks 69.

Auf den Wiesenflichen im Nordwesten des Plangebietes wird auf den
Flurstlicken 58 und 59 ein Spielplatz vorgesehen, der im Vorentwurf im An-
schluss an den Wohnmobilhafen geplant war, dort jedoch im Landschafts-
schutzgebiet gelegen hatte. Bei der Fldchenausweisung wird der Sicher-
heitsabstand von 30 m zum Waldrand auf der West- und Siidseite bertick-
sichtigt. Die bisherige Festsetzung ist ,Griinfliche” mit Erhaltung des Baum-
bestandes. Da hier kein Baumbestand vorhanden ist, ist diese Anderung der
Zweckbestimmung unproblematisch.

Die tbrigen zwischen den Sondergebieten gelegenen, heute forstwirtschaft-
lich oder landwirtschaftlich genutzten Fl&chen sind entsprechend des bishe-
rigen Bebauungsplans als private Grinfliche «Parkanlage” mit naheren
Festsetzungen zur Begriinung tibernommen.
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4, Festsetzungen
4.1 Sondergebiet ,,Campingplatz, Bestand
411 Bedarf

Im Verlauf der vergangenen 25 Jahren hat sich gezeigt, dass bei dem groi-
ten Teil der Erholungssuchenden der Wunsch nach einem stationzren Auf-
enthalt auf dem gleichen Campingplatz besteht und der Anteil von mobilen
Campern, die nur einige Tage oder Wochen den jeweiligen Campingplatz
benutzen und dann weiter fahren, demgegeniiber wesentlich geringer ist.
Dies hat zu einer Untergliederung der Gesamtaniage gefiinrt, bei der im vor-
deren, der Einfahrt und den Empfangs- und Versorgungsgeb&uden zuge-
ordneten Bereich der Campingpiatz im eigentlichen Sinne, also fiir einen
wechselnden Personenkreis, eingerichtet wurde, wahrend im tbrigen Gebiet
die Flachen den Dauercampern zur Verfligung stehen, rechtlich, nach den
Begriffen der Camping- und Wochenendplatzverordnung also ein ,Wochen-
endplatz” besteht. Diese Trennung ist auch durch das Ziel geringer gegen-
seitiger Stérungen bestimmt. Die mobilen Campinggéste werden am Ein-
gang untergebracht, damit sie die Dauercamper méglichst wenig stéren.
Diese Unterteilung ist jedoch nicht statisch, sondern muss auf die Nachfra-
gebedingungen eingehen kénnen. Dariiber hinaus Uberlagern sich beide
Nutzungen in den gemeinsamen Versorgungseinrichtungen.

Um die Nutzung und Entwicklung des Campingplatzes durch den Bebau-
ungsplan nicht unnétig einzuengen wurde auf eine Differenzierung nach
~Wochenendeplatz“ und ,touristischem Platz* verzichtet. Hier wurde der
Oberbegriff der BauNVO gem. § 10 Abs. 1 ,Campingplatz* verwendet.

4.1.2 Kapazitit/ Fliche

Die Kapazitat des bestehenden Bebauungsplanes ist fast vollstdndig ausge-
nutzt. Dennoch besteht noch eine Nachfrage nach Wochenendplatzen. Da-
her wurden im nordwestlichen und stidlichen Bereich kleine Erweiterungen
vorgesehen,

4.1.3 Planungsrechtliche Situation

Die wesentlichen Flachen wurden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Ubernommen.

Bei den Erweiterungen im Nordwesten, auf den Flurstiicken 60 und 61, riickt
der Campingplatz etwas naher an den Siefen heran. Hier sollen ein weiteres
Sanitérgeb&dude und ein Wirtschaftsgebédude errichtet werden. Es sind durch
die Erweiterung Waldflachen betroffen, die iberwiegend mit Fichten bestan-
den sind. Sie haben keine besondere Skologische Funktion. Insgesamt han-
delt es sich um eine VergréRerung um ca. 4.500 gm entsprechend 30 — 40
Stellplatze.
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Bei der sUdlichen Erweiterung erstreckt sich das Gebiet auf heutige Wiesen-
flachen, die bisher als ,Griinflache mit Erhaltung des Baumbestandes* aus-
gewiesen sind.

Im westlichen Bereich, auf dem Flursttick 65, wird das neue Sondergebiet
~Wochenendhaus“ ausgegiiedert.

Der bisherige Bebauungsplan sah ein Sondergebiet ,Campingplatz* vor und
ais Unternutzungen ,Sanitérgebsude, Mobilheime und Campingblockhéu-
ser”. Diese Nutzungen sind nunmehr auch gemall den neuen textlichen
Festsetzungen zul&ssig, wobei anstelle von Campingblockh&usern der all-
gemeinere Begriff ,Kleinwochenendhiuser" verwendet wurde. Er lasst die
Form und Gestaltung der Hauser offen.

Der Fldchennutzungsplan stimmte mit dem Bebauungsplan im é&stlichen Be-
reich nicht Uberein, da im Flachennutzungsplan westlich des Weilerbachs
eine Grinfliche dargestellt war. Diese Darstellung war bereits durch den
bisherigen Bebauungspian iiberhoit und wird bei der Anderung des Fla-
chennutzungsplans mit angepasst. Die siidliche Erweiterung ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, Sie liegt auch nicht im
Landschaftsschutzgebiet.

4.1.4 Organisation und Ausstattung

Das Gebiet wird heute durch das Zentralgebdude am Eingang (Empfang/
Anmeldung, Aufenthaltsraum, Biro) sowie zwei weitere, im Gebiet verteilte
Sanitargebdude versorgt.

Sofern weitere Versorgungseinrichtungen erforderlich sein sollten, sind die-
se innerhalb des Gebietes allgemein zuldssig mit Ausnahme von Versor-
gungseinrichtungen von tber 100 gm Grundflache, die nur innerhalb der
festgesetzten tiberbaubaren Fldchen erlaubt sind.

Da auch fir diese Bereiche die Camping- und Wochenendplatzverordnung
mit ihren detaillierten Regelungen zur ErschlieBung und Ausstattung des
Gebietes gilt, sind weitere Festsetzungen im Bebauungsplan entbehrlich.

4.2 Sondergebiet Campingplatz, Planung Wohnmobilplatz
421 Bedarf

Die Zahl der Wohnmobile (auch Motorcaravans oder Reisemobile genannt)
nimmt in Deutschland stetig zu und steilt fiir Campingplatzbetreiber wie fiir
Stadte und Gemeinden in Erholungsgebieten eine zunehmend wichtige
Nachfragegruppe dar.

"Der offizielle Bestand an Wohnmobilen in Deutschland lag 2004 bei iiber
371.000. Inklusive der von ihren Haltern als PKW, Kombi oder LKW angemiete-
ten Motorcaravans durfte die Gesamtzahl laut Caravanindustrieverband (Clv)
bei tiber 430.000 liegen. Der CIV schétzt den Gesamtbestand an Caravans in
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Deutschland auf rund 1 Million, wobei rund 600.000 dem Touristikcamping zur
Verfligung stehen...

Dariiber hinaus wurde festgestellt, dass die Urlaubsdauer und die Urlaubshéu-
figkeit bei Motorcaravanermn bzw. Wohnmobilfahrern deutlich héher ist und dass
auch ihre Jahresfahrieistungen weit tiber denen der Caravangespanne liegen. ..
Besonders gefragt sind in den letzten Jahren, aber auch aus Sicherheitsgriin-
den, Wohnmobilstandplétze direkt bei Campingplétzen ...

Generell kann davon ausgegangen werden, dass rund ein Drittel der Wohnmo-
bilfahrer niemals Campingplétze aufsucht. Rund 1/3 sucht aus Sicherheitsgriin-
den gelegentlich einmal Campingplétze auf und ein weiteres Drittel der regel-
méfig Wohnmobilfahrenden geht stets in oder zu Campingplatzbetrieben.”

Die Wohnmobilfahrer haben eigene Verhaltensweisen und Wiinsche, die eine Tren-
nung vom normalen Campingplatzbetrieb erfordert;

“Wohnmobilfahrern wird schon in der Herstellerwerbung die grenzeniose Freiheit
suggeriert. Diese wollen sie auch gerne ausnutzen und auch noch nach Mitter-
nacht ankommen und manchmal schon vor 6:00 morgens abreisen. Befindet
sich nun ein Wohnmobilhafen innerhalb eines Campingplatzes, so kann diesem
Bedlirfnis nicht nachgekommen werden, da eine sehr disziplinierte Nacht- und
auch Mittagsruhe in Campingbetrieben (blich ist. Wird dem Bediirfnis der
Wohnmoobile in spezieller Weise Rechnung getragen, kommt es zu erheblichen
Problemen mit den auf Ruhe vertrauenden Touristikcampern und Dauercam-
pern.

Die Aufnahme von Wohnmobilfahrern innerhalb eines Campingbetriebes fiihrt
auch zu erheblichen Problemen bezilglich der Preisdifferenzierungen. (Wie oben
angefiihrt), wollen Wohnmobilfahrer in der Regel nicht das volle Campingentgeld
entrichten, da sie weitgehend autark sind und Sanitidrgebdude und sonstige Ser-
viceeinrichtungen i. d. R. fiir kurze Aufenthalte nicht in Anspruch nehmen...

Es ist daher aus campingorganisatorischen Griinden und angesichts der Wiin-
sche der verschiedenen Anspruchsgruppen nahezu unumgénglich, dass preis-
differenzierte Wohnmobilstandplétze auBerhalb des eigentlichen Campingbe-
triebes geschaffen werden."

(Quelle: Professor Dr. Heinrich Lang, Sachverstandiger fiir Camping- und Frei-
zeitparkwirtschaft, ,Sachverstandigen-Stellungnahme zur geplanten Erweiterung
des Campingparks Eifel-Camp Blankenheim um einen Wohnmobilhafen®, Blan-
kenheim/ Tubingen im Oktober 2005).

Nach den Erfahrungen in anderen Orten sind die Wohnmobilfahrer sehr an
kulturellen Zielen und Veranstaltungen interessiert und bereit, sich dies, wie
auch die Verkéstigung, etwas kosten zu lassen.

Die bedeutende Nachfrage dieser Gastegruppe wird auch durch den Erfolg
des neuen Wohnmobilhafens in der Nachbargemeinde Nettersheim deutlich.

Blankenheim ist bisher in diesem Bereich schwach ausgestattet.

Eine tatséchlich stattfindende - jedoch von der Gemeinde nicht erlaubte -
derartige Nutzung stellt die Ubernachtung von Wohnmobilen am Freilinger
See auf den unmittelbar am See gelegenen &ffentlichen Stellpldtzen dar.
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Dort ist eine Ubernachtung verboten, zumal die Stellplétze mit den fiir diese
Nutzung notwendigen Entsorgungskapazitaten nicht ausgestattet sind. Die
llegale Nutzung ist leider mit erkennbaren Umweltverschmutzungen durch
die illegale Entsorgung von Abwasser-/ Fakalientanks u.d. auf oder am Ran-
de der Platzflache in direkter Seenshe verbunden.

Andererseits zeigt diese Nutzung deutlich das Interesse an einer Ubernach-
tung in diesem schénen Erholungsgebiet und in Seenshe. Dem wird mit der
Einrichtung eines ordnungsgeméafien Wohnmobilplatzes Rechnung getra-
gen.

4.2.2 Kapazitit, Fliche

Dem festgesetzten Gebiet liegen folgende Rahmenbedingungen zugrunde:
*  starke Einbindung in die Landschaft

* grofiziigige Bemessung der Standplatze

= ansprechende Eingriinung innerhalb des Gebietes

Der Hangbereich nérdlich des bestehenden Campingplatzes wird bis an ei-
nen, dem o&ffentlichen Parkplatz stidlich anzugliedernden Griinstreifen als
Wohnmobilplatz ausgewiesen. Nach Westen hin wird ein ausreichender Si-
cherheitsabstand zum bestehenden Waldrand freigehalten (ca. 45 m). Die
Begrenzung im Osten erfolgt durch die bestehende Zufahrtsstrale, der ein
9 m breiter Pflanzstreifen zugeordnet wird.

Es kénnen damit ca. 50 — 60 Pltze fir Wohnmobile entstehen.

4.2.3 Planungsrechtliche Situation

Die Flache des Wohnmobilplatzes ist heute im Bebauungsplan als landwirt-
schaftliche Flache festgesetzt und liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Fur die Anderung in Sondergebiet ,Campingplatz (Wohnmobilplatz)“ liegt die
landesplanerische Zustimmung vor. Der Flachennutzungsplan wird parallei
zum Bebauungsplan geéndert.

Die Flache liegt heute noch im Landschaftsschutzgebiet. Nach den Abstim-
mungen mit der héheren Landschaftsbehdrde im Oktober 2005 und den Au-
Berungen im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wird eine Ent-
lassung aus dem Landschaftsschutzgebiet in Aussicht gestelit,

Mit dem Sondergebiet ,Campingplatz (Wohnmobilplatz)“ sind schwerwie-

gende entgegenstehende Belange nicht verbunden:

= Die Verénderung der ékologischen Situation durch die Inanspruchnah-
me der landwirtschaftlichen Fidche wird durch MaRnahmen, die im Be-
bauungsplan naher geregelt sind (siehe landschaftspflegerischer Fach-
beitrag), ausgeglichen.

= Das Verkehrsaufkommen erhéht sich nur geringflgig. Das 4uRere Stra-
Bennetz ist dafiir bei Weitem ausreichend. Unter Berlicksichtigung der
geringeren Ausnutzung durch die Bebauungsplan-Anderung im Bereich
Wochenendhausgebiet (s.u.) bleibt es sogar in etwa gleich.
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= Erhebliche Stérungen der Umgebung sind nicht zu erwarten.
= Der Schutzabstand zum westlich gelegenen Waldrand wird eingehalten,
sodass sich hier keine Gefahrdungen ergeben.

Fur den Wohnmobilplatz als Teil der Campingplatznutzung gilt die “Verord-
nung tber Camping- und Wochenendeplétze - CW VO vom 10.11.1982“. Sie
regelt Zufahrt, innere Fahrwege und Bepflanzung, Standplétze, Aufstellplt-
ze und Stellpldtze, den Brandschutz, die Trinkwasserversorgung und die
Versorgung der Campinggéste mit Wascheinrichtungen, Anlagen fiir Ab-
wasser und feste Abfallstoffe. Aufgrund dieser detaillierten Anforderungen
sind Festsetzungen zur inneren Gliederung des Gebietes (Pflege, Stand-
platze, Sanitargebdude u. a. m.) im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Um dem Campingplatzbetreiber einen gewissen Spielraum bei der Ausges-
taltung zu belassen, wird dieses Gebiet lediglich als Sondergebiet ,Cam-
pingplatz® festgesetzt. Der Wohnmobilplatz ist eine spezielle Nutzung des
Campingplatzes, die in einem Campingpiatz allgemein zulassig ist. Die ent-
sprechende Bezeichnung im Plan gilt nur als Hinweis.

4.2.4 Organisation und Ausstattung

Die Wohnmobilisten sind durch eigene Toilette und Dusche mit Frischwas-
ser- und Abwassertanks weitgehend unabhangig von den Einrichtungen des
Campingplatzes. Wegen der geringen Vorbereitungszeiten fiir eine Uber-
nachtung kommen die Wohnmobilfahrer oft erst spst abends am Ubernach-
tungsort an und fahren oft bereits zu sehr frilhen Zeiten ab. Zu diesen Zeiten
ist die Rezeption des Campingplatzes i.d.R. nicht besetzt.

Diese zu den Freiheiten des Wohnmobilbenutzers gehérenden Verhaltens-
weisen sind ein Grund, dass der Wohnmobilplatz getrennt vom Camping-
platz und weitgehend automatisiert betrieben werden soll. Ein- und Ausfahrt
sollen durch Schranken mit automatischer Gebilhrenabrechnung betrieben
werden.

Zur Vermeidung von Stérungen des Campingplatzbetriebes muss der
Wohnmobilplatz vor dem Campingplatz angelegt werden.

Selbstverstéandlich ist die ordnungsgeméaRe Ver- und Entsorgung Vorausset-
zung der Anlage:

Die einzelnen Stellplatze erhalten eine Versorgung mit Elektrizitdt. Die Ent-
sorgung der Abwéasser und Fékalien wie auch die Versorgung mit Frisch-
wasser erfolgt zentral in der N&he der Ausfahrt, innerhalb der im Plan fest-
gesetzten Uberbaubaren Fldche. Die dazu erforderlichen baulichen Anlagen
haben einen nur geringen Umfang. Von ihnen gehen keine nennenswerten
Emissionen aus. Daher ist eine Standortvorgabe fiir die einzelnen Stellplétze
im Bebauungsplan nicht erforderlich. Die Standorte kann der Betreiber im
Rahmen seiner ohnehin erforderlichen Projekiplanung nach seinen WUn-
schen festlegen.
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4.3 Sondergebiet ,,Wochenendhausgebiet*
4.3.1 Bedarf

Im laufenden Betrieb des Campingplatzes ist bereits seit vielen Jahren deut-
lich geworden, dass eine Reihe von Benutzern den Wunsch hat, gréRere
Gebéude als die bisher nach der Campingplatzverordnung auf 40 m? be-
schrankten Mobilheime zu mieten. Der Grund ist ein héheres Komfortbe-
dirfnis, das mit den bestehenden finanziellen Mdglichkeiten realisierbar ist.

Es wird daher fiir einen kleinen Teil im Sldwesten, der als Sondergebiet
~Campingplatz® im Bebauungsplan festgesetzt, aber noch nicht als Cam-
pingplatz genutzt ist, ein Sondergebiet ,Wochenendhauser” gem. § 10 Abs,
1 und 3 BauNVO festgesetzt.

Damit wird u.a. auch bisherigen Benutzern des Wochenendplatzgebietes die
Maglichkeit gegeben, sich innerhalb der gewohnten Umgebung mit den oft
vielféltigen sozialen Kontakien ein komfortableres Wohnen zu erlauben.

4.3.2 Kapazitit/ Fliche

Das Gebiet umfasst etwa 10.000 gm und ermdglicht 20 bis 25 Wochenend-
héuser. Es stellt daher innerhalb der Gesamtanlage nur eine untergeordnete
Nutzung dar. Aufgrund der geringen Ausnutzung, die GrundstlicksgréRe fir
eine Familie betragt ca. 350 gm, tritt gegenuber der Nutzung als Camping-
platz eine deutlich geringere Nutzungsintensitét, einschlieilich des Verkehrs
ein. Dies kompensiert weitgehend das zusétzliche Verkehrsaufkommen
durch den Wohnmobiiplatz.

4.3.3 Planungsrechtliche Situation

Das Gebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Sondergebiet ,Cam-
pingplatz® mit dem Einschrieb fiir untergeordnete Nutzungen ,Sanitérgebau-
de, Mobilheime, Campingblockhauser” festgesetzt.

Die neue Festsetzung als Wochenendhausgebiet stellt eine gewisse Verfes-
tigung einer baulichen Nutzung dar, unterscheidet sich jedoch ansonsten nur
wenig von der Nutzung als Wochenendplatz. Insbesondere sind damit keine
erhéhten Anforderungen an die Erschliefung, keine héhere Verdichtung und
Versiegelung und keine héheren Emissionen verbunden.

Es sind auch sonst keine negativen Auswirkungen der neuen Festsetzungen
erkennbar.

Aufgrund der geringen Verdichtung des Wochenendhausgebietes, die weit
unter den Werten eines Campingplatzes liegt (s.u.), ist sogar mit einer ge-
ringeren Nutzungsintensitat und geringeren Stérungen auf dem Camping-
platz und in der Umgebung zu rechnen.
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Die Nutzungsmdglichkeiten innerhalb des Gebietes sind im wesentlichen
durch die Baunutzungsverordnung § 17 mit einer héchstzuléssigen GRZ und
GFZ von jeweils héchstens 0,2, einer nur eingeschossigen Bebauung und
dem Verbot von Uberschreitungen der o.a. Ausnutzung gem. § 17 Abs. 2
letzter Satz BauNVO bestimmit.

Ein 70 gm groRes Wochenendhaus benétigt danach ohne ErschlieBung eine
Grundstticksflache von 350 gm. Diese kann zum Teil begriint sein. Daher
wurden die Randbereiche des Gebietes, die heute bewaldet sind, in einem
Streifen von 5 m Breite in das Sondergebiet mit einbezogen. Eine Begrii-
nung in diesem Randstreifen wird durch Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB und die Festsetzung als nichtiiberbaubare Flache gewshrleis-
tet. Hier kann auch ein abgestufter Waldrand ausgebildet werden.

Von Waldréndern ist aus Sicherheitsgriinden - Funkenflug und umsttirzende
Baume - in der Regel ein Abstand von 30 m zur Bebauung einzuhalten. Im
vorliegenden Fall wird dieser Aspekte wie folgt beriicksichtigt:

Der auf der Nord- und Ostseite des Wochenendhausgebietes bestehende
waldartige Bewuchs ist im Eigentum des Betreibers des Campingplatzbe-
triebes. Damit treffen Anspriiche zur Gewahrleistung der Sicherheit des Wo-
chenendhausgebietes den Betreiber selbst. Er muss fiir die notwendige Si-
cherheit selbst sorgen. Auf der Westseite, auRerhalb des Plangebietes, ge-
hort der Wald nicht dem Betreiber des Campingplatzes. Hier wird zwischen
Waldrand und der Baugrenze des Wochenendhausgebietes ein 35 m Ab-
stand eingehalten. Damit ist sichergestellt, dass aus der Wochenendhaus-
nutzung keine Anspriiche an den Waldbesitzer zur Gewahrleistung der Si-
cherheit gestellt werden kénnen.

Die Forderung der BauNVO § 10 Abs. 3 letzter Satz, dass die ,zuldssige
Grundflache der Wochenendhauser .... im Bebauungsplan, begrenzt nach
der besonderen Eigenart des Gebietes, unter Berlcksichtigung der land-
schaftlichen Gegebenheiten festzusetzen (ist)" bedeutet im vorliegenden Fall
nicht, dass die ohnehin niedrigen Werte nach § 17 BauNVO (GRZ/GFZ je-
weils hdchstens 0,2) noch unterschritten werden mussten.

Das Gebiet ist auf drei Seiten von Baumbestand umschlossen. Es ist heute
als SO ,Camping” ausgewiesen, es wird durch die Ausweisung als Wochen-
endhausgebiet weniger ,Baukérper” aufweisen und ldsst eine stirkere
Durchgriinung zu. Es tritt landschaftlich nicht starker in Erscheinung als ein
Campingplatz.

4.4 Private Griinflichen

Der Bebauungsplan umfasst private Grinflachen unterschiedlicher Zweck-
bestimmung. Sie leiten sich im Wesentlichen aus dem bisherigen Bebau-
ungsplan her, beriicksichtigen jedoch auch aktuelle Ziele des Campingbe-
triebes und das Ziel einer dkologischen Aufwertung der Landschatft. In allen
Féllen sind es private Grunflachen, die mit dem Campingbetrieb in Verbin-
dung stehen.
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4.41 Grinfliche ,Zeltplatz*

Im Gegensatz zu Campingplatzen, die aufgrund der Befestigung und der Er-
schlieBungsqualitét nur in Sondergebieten, also Baugebieten, zuldssig sind,
ist das reine Zelten auch auf Grunflachen zuldssig. Sie sind nicht befestigt
und bieten innerhalb der Griinflichen (Wiesen) auch keine Méglichkeiten fiir
Versorgungsanlagen. Dafiir werden die des Campingplatzes mitbenutzt.
Nordlich des Kramersiefens, westlich der Einfahrt, besteht bereits ein sol-
cher Zeltplatz als Teilbereich des Campingbetriebes. Ein weiterer wird im
Ostlichen Randbereich, am Weilerbach, angestrebt.

In beiden Féllen sind die Griinflichen bereits im rechtskraftigen Bebauungs-
plan enthalten, allerdings mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*, und nicht
»Zeltplatz®. Mit der nunmehrigen Bebauungsplan-Anderung ist eine geringe-
re Veranderung der natiirlichen Verhaltnisse gegeben als mit einem Spiel-
platz. Die Zeltplatze bleiben Wiesenfléchen - ohne Spielgerate - und werden
nur in wenigen Wochen im Jahr genutzt,

Die Immissionen sind bei einem Zeltpiatz eher geringer als einem Spielplatz.

4.4.2 Griinflichen wopielplatz*

Eine Fl&che im nordéstlichen Bereich, zwischen Plangebietsgrenze und dem
Steilhang zum Wochenendplatzgebiet, wird bereits als Spielplatz mit Grill-
hitte genutzt und ist auch im rechtswirksamen Bebauungsplan als Spielplatz
ausgewiesen. Die Festsetzung wird in die Bebauungsplan-Anderung tiber-
nommen.

Neu hinzu kommt eine Fidche westlich des Campingplatzes, sudlich des
Kramersiefen. Sie soll allen Benuizern des Campingplatzes zur Verfigung
stehen. Es handelt sich um Wiesen, die relativ eben und daher fir Spielfia-
chen gut geeignet sind. Aus Sicherheitsgriinden wird hier ein 30 m Abstand
zum Waldrand an der westlichen Bebauungsplangrenze eingehalten.

Der im Vorentwurf noch vorgesehene Standort westlich des Wohnmobilplat-
zes liegt im Landschaftsschutzgebiet und fand nicht die Zustimmung der
héheren Landschaftsbehérde. Er wurde aufgegeben.

4.4.3 Griinfliche ,Parkaniage*

Grofle Bereiche am Rand des Campingplatzes sind im bisher rechtskrafti-
gen Bebauungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung ~Erhaltung
des Baumbestandes“ festgesetzt. Diese etwas ungewdhnliche und nicht
ganz klare Festsetzung wird im vorliegenden Bebauungsplan dahingehend
klargestellt, dass es sich um eine private Griinflache im Sinne einer ,Parkan-
lage* handeln soll. Dabei ist die heutige Waldnutzung als Form einer sehr
dichten Bepflanzung dieser Flachen auch mdglich. Es soll jedoch durch die
Festsetzung deutlich werden, dass diese Flichen in die Erholungsnutzung
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des Campihgplatzes mit einbezogen werden kdnnen, wenn die privatrechtli-
chen Voraussetzungen vorliegen.

4.4.4 Bisherige Grinfldche ,,Parkanlage® am Weilerbach

Die Aue des Weilerbachs ist im rechtskréftigen Bebauungsplan als Grinfla-
che ,Parkanlage” festgesetzt. Ungeachtet dessen wurde die Fi&che in jlinge-
rer Zeit als Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet ausgewiesen. Nach Aussage
der Bezirksregierung im Rahmen der Aufstellung des Naturschutzgebietes
sind dies ,keine sich widersprechenden Festsetzungen®.

Um dennoch von vorne herein Unklarheiten zu vermeiden, wird dieser Be-
reich aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen.
Hier soll auch nicht mehr der alte Bebauungsplan gelten. Damit haben die
Naturschutzbehérden einen gréleren Spielraum zur positiven Entwicklung
dieses Bereichs.

4.4.5 Grinfliche ,Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft*

Die durch einen Bebauungsplan vorbereiteten MaRnahmen stellen i. d. R.
Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Diese sind soweit mdglich zu vermei-
den und auszugleichen. Die fachgerechte Behandlung dieses Themas er-
folgt im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, der Bestandteil der Begriin-
dung ist. Auf seiner Grundlage ergibt sich das Ausgleichskonzept.

Aufgrund von Anregungen der Unteren Landschaftsbehérde zum Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag im Rahmen der Offenlage wurden zu zu
Gunsten hoherer Ausgleichsmalinahmen folgende Anderungen gegentber
dem Entwurf vorgenommen:

e Der Wert der AusgleichsmaRnahmen in Form von Streuobstwiesen
und der Bepflanzung am Kramersiefen (s.u.) wurde um 20% redu-
zZiert.

e Bei den Streuobstwiesen werden nur Wildobstarten verwendet

o Der Fichtenforst auf dem Flurstiick 176 wird zu einem naturnahen
Buchenwald umgewandelt.

Damit beinhaltet das Konzept der AusgleichsmaRnahmen neben Flachen fiir
das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (s. 3.5) im Wesentlichen ,Flachen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft* gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB beiderseits des Kramersiefens und an der sidlichen Bebauungs-
plangrenze im Anschluss an die Campingplatzerweiterung.

Entsprechend ihren unterschiedlichen natiirlichen Verhéltnissen, z. B. Nei-
gung des Geldndes und heutiger Griinbestand, werden die SPE-Flédchen
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entlang des Kramersiefens in Teilbereiche mit unterschiedlichen MaRnah-
men aufgeteilt.

Im Einzelnen handelt es sich am Kramersiefen um die Flichen

* SPE 1 und SPE 3 auf denen Streuobstwiesen angelegt werden sollen

e SPE 2 als extensive Griinlandflache mit einer dichten Erlenbepflanzung
am Bachrand und im &stlichen Bereich - zwischen Sondergebiet ,Cam-
pingplatz’ und Grlnflache «Zeltplatz® - einer dichten Bepflanzung der
Boschungen.

* Auf der Fidche SPE 4 am stdéstlichen Rand des Plangebietes soll eine
Streuobstwiese angelegt werden.

e Auf der Flache SPE 5 am siidwestlichen Rand des Plangebietes (Flur-
stlick 176) soll der bestehende Fichtenforst in einen naturnahen Bu-
chenwald umgewandelt werden.

Da im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan diese Flachen SPE 4 und 5 als
Grinfléchen festgesetzt sind, wurde dies beibehaiten und die MaRnahmen
als Uberiagernde Festsetzungen vorgesehen.

Nahere Angaben hierzu kénnen dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
entnommen werden.

4.5 Fléchen fiir das Anpflanzen oder die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

4.51  Fldchen fiir das Anpflanzen

Zur Einbindung des Campingplatzes in die Landschaft sind an seinem Rand
bereits im bisherigen Bebauungsplan Pfianzstreifen festgesetzt. Diese wer-
den im Wesentlichen tibernommen.

Fur den neuen Wohnmobilplatz auf der bisherigen Ackerfliche werden diese
Pflanzstreifen nach Westen, Norden und Osten hin neu festgesetzt. Im Sii-
den kénnen sie entfallen, da hier die Randbereiche des Krémersiefens als
Grunflachen festgesetzt sind.

Die Pflanzflachen werden in unterschiedlicher Breite festgesetzt und unter-
gliedern sich in Bezug auf die Art der Bepflanzung in zwei Arten:

1. Auf allen Flachen ist eine Bepflanzung mit standortgerechten Strauchern
vorgeschrieben.

2. Entlang der Zufahrt zum Campingplatz, also westlich des neuen Cam-
pingplatzgebietes (Wohnmobilplatz), auf der Nordseite des Gffentlichen
Parkplatzes am nérdlichen Rand des Plangebietes und an der Ostgrenze
des sudlichen Erweiterungsgebietes ist zusatzlich eine Bepflanzung in Form
einer Rotbuchenreihe vorgesehenen.
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4.5.2 Fldchen fiir die Erhaltung

Die vorhandene Eingriinung auf der Nord- und Ostseite des Campingplat-
zes, z. T. auch auf der Westseite, wurde im Bebauungsplan als zu erhaltend
festgesetzt.

Beim Wochenendhausgebiet wurde ein ca. 5 m breiter Streifen des heutigen
Waldes die Sondergebietsflache tberlagernd als ,Flache fir Bepflanzung"
festgesetzt. Auf diesem Streifen soll ein neuer Waldrand zum Schutz des
angrenzenden Baumbestandes aufgebaut werden. Bedenken wegen Gefah-
ren, die von diesen Gehélzen ausgehen, bestehen nicht, da sich die ganze
Fléche in der Hand des Eigentlimers des Campingplatzes befindet und er
die erforderlichen SicherungsmaRnahmen an den Bdumen vornehmen kann.

4.6 Verkehrsfldchen
4.6.1 Offentliche Verkehrsflichen

Als &ffentliche Verkehrsflachen sind festgesetzt:

= die Zufahrt von der Kreisstrale 41 zum Campingplatz und zum Spiel-
platz und Zeltplatz am Weilerbach

= der offentliche Parkplatz am Beginn der Zufahrt

= die Wirtschaftswege entlang des Kramersiefens

= der Wirtschaftsweg zum Hubertushof an der siidlichen Plangebietsgren-
ze.

Fir die Zufahrt fordert der Kreis Euskirchen als Trager der Kreisstralle K 41
einen verkehrsgerechte Ausbau, der das Abbiegen von Gespannen und den
innerhalb des Zufahrtbereich abgehenden Wirtschaftsweg sowie die Zufahrt
zum &ffentlichen Parkplatz mit berticksichtigt. Die Zufahrtsparzelle ist breiter
als die heute befestigte Flache. Hinzu kommt, dass die angrenzenden Fia-
chen im Bebauungsplan als &ffentliche Verkehrsfldche mit unterschiedlicher
Zweckbestimmung festgesetzt sind, sodass bauplanungsrechilich gentigend
Spielraum fir eine verkehrsgerechte Verénderung der Zufahrt besteht. Dar-
Uber hinaus steht der dffentliche Parkplatz im Eigentum des Campingplatz-
eigentimers. Daher kann eine eventuelle Verdnderung der Realisierung
Uberlassen bleiben und braucht nicht bereits im Bebauungsplan festgesetzt
werden.

Auf die Festsetzung der heute durch die Campingplatzanlage verlaufenden
Wirtschaftswege wurde verzichtet, um eine mdgliche Aufgabe/ Einziehung
dieser offentlichen Wege, die allerdings keine &ffentliche Funktion mehr ha-
ben, nicht zu erschweren.

Auf der Parkplatzflache ist eine kleine Uberbaubare Flache festgesetzt, die
der Konzentration méglicher Nebenanlagen des Parkplatzes und des Cam-
pingplatzes am Eingangsbereich beider Einrichtungen dient. Fur die groRe
Zahl der Erholungssuchenden bietet es sich an, hier einen Anlaufpunkt ein-
zurichten mit Sitzgelegenheiten, einem Schutzdach und Informationstafelin,
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evtl. einer Toilette oder einer Unterstellméglichkeit fiir einen Parkplatzw&ch-
ter. Fr den Campingpiatz kann an dieser, von der Kreisstrae aus noch gut
sichtbaren, jedoch den Verkehrsfluss in keiner Weise stérenden Stellen eine
Werbeanlage errichtet werden.

Die mégliche GréRe der Nebenanlagen ist im Textteil begrenzt, sodass eine
stérende Einwirkung in die Landschaft, bei einer angemessenen Gestaltung
der Anlagen, die sowoh! im Interesse der Gemeinde wie des Campingplatz-
betreibers liegt, nicht zu befirchten ist. Aufgrund der Topografie und des
Bewuchses in der Umgebung sind die angesprochenen baulichen Anlagen
nur auf wenige 100 m sichtbar.

4.6.2 Private Verkehrsflichen

Der durch die 7. Anderung des Bebauungsplans erméglichte private Park-
platz (nérdlich des heutigen Eingangsbereichs) ist als private Verkehrsflache
(bernommen worden. Eine Einbeziehung in das Sondergebiet ware maglich,
da auch innerhalb von Campingplatzen Parkplatze zuldssig sind. Mit der
Ausweisung als private Verkehrsflache soll jedoch - zusammen mit den pri-
vaten Grinflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - deutlich werden, dass hier, beiderseits des Kramersiefens,
eine unbebaute Zone erhalten bleibt.

Durch textliche Festsetzungen werden dartiber hinaus zwei FuRwegeverbin-
dungen in einer Breite von max. 2,5 m zwischen dem geplanten Wohnmo-
bilplatz und dem Wirtschaftsweg entlang dem Kramersiefen durch die ,Fla-
che fUr den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft*
hindurch festgesetzt. Um eine mdglichst glinstige Anpassung an das Gelsn-
de zu erreichen und eine gute Anpassung an die Gestaltung des Wohnmo-
bilplatzes erreichen zu kénnen, wurde auf die Festsetzung der Wege im
Plan verzichtet.
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5. Ver- und Entsorgung
5:1 Entwdsserung

Schmutzwasser

Der heutige Campingplatzbetrieb ist voll erschlossenen und an die Klgranla-
ge in Freilingen angeschlossen. Die veranderten Festsetzungen innerhalb
des bisherigen Bebauungsplanes haben keine wesentliche Erhéhung des
Auftkommens an Schmutzwasser zur Folge. Das zuséatzliche Schmutzwasser
durch den Wohnmobilplatz ist aufgrund der relativ extensiven Nutzung ge-
ring. Es wird der Kldranlage in Freilingen zugefiihrt.

Eine Kanalzustanderfassung hat erbracht, dass eine Kanalsanierung auf-
grund der Zustandsklassen 3 und 4 mittelfristig nicht erforderlich ist.

Niederschlagswasser

Fir die Erweiterungsmafnahmen wird ein Entwésserungskonzept von der
Ingenieurgesellschaft G+K Gotthardt und Knipper, Schleiden-Gemiind, in
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdérde erarbeitet. Zur Beurteilung der
Mdglichkeit, das Wasser auf dem Gelénde zu versickern wurde eine hydro-
geologische Untersuchung vorgenommen.

Nach dem Entw&sserungskonzept sollen die Oberflichenwésser der befes-
tigten Fahrstreifen und unbefestigten Stellplatze der Wohnmobilstandorte
sowie der befestigten Stellplatze der Parkplétze in ein Muldenrigolensystem
gefuihrt werden. Alle Wasser werden (iber eine belebte Bodenzone gebracht.
Das Muldenrigolensystem ist als Kaskadenidsung geplant. Die fir das Mul-
denrigolensystem erforderlichen Uberldufe werden Uber Rohrleitungen dem
Kramersiefen zugefihrt.

Diesem Konzept wurde von Seiten der Unteren Wasserbehérde zugestimmit.
Frihere Bedenken wurden damit aufgehoben.

Konkrete Planungen einschlieRlich der Antragsunterlagen sind fiir eine zligi-
ge Realisierung derzeit in Arbeit, gehen jedoch Uber die Anforderungen, die
aus Sicht des Bebauungsplanes zu stellen sind, hinaus.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Die Ausweisung gesonderter Flachen fiir Versorgungsanlagen ist nicht vor-
gesehen. Es wird davon ausgegangen, dass nur kleine Anlagen erforderlich
sind (z.B. Trafokasten), die in den Sondergebieten untergebracht werden
kénnen.

Gebietsinterne Leitungsfiihrung

Die gebietsinterne Leitungsfihrung besteht bereits. Fiir die Erweiterungen
wird sie, ebenso wie das Versorgungsnetz (Wasser, Elekirizitdt, Kommuni-
kationsleitungen) im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens rdumlich
festgelegt. Dies betrifft nicht den Bebauungsplan.
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6. Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt und in den Beteiligungsverfahren von den zu-
standigen Behdrden nicht benannt worden.
Dies spricht dafur, dass Altlasten nicht zu erwarten sind.
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7 Umweltbericht

Der Umweltbericht bezienht sich auf die durch den Bebauungsplan geander-
ten, neuen Sondergebietflachen sowie auf die fiir AusgleichsmaRnahmen in
Anspruch genommenen Flachen.

in Bezug auf die Belange von Natur und Landschaft beruht er auf dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, der aufgrund von Anregungen der
Unteren Landschaftsbehdrde im Offenlageverfahren ieicht geéndert wurde.

7.1 Beteiligung der Behérden und Triger sffentlicher Belange

Es dréngt sich keine héhere Untersuchungstiefe fiir bestimmte 6kologisch-
landschaftliche Schutzgiiter auf, die tiber den Standard eines qualifizierten
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages hinausgeht. Auch von den Behtr-
den wurden keine dariber hinaus gehenden Anforderungen gestellt. Der
Landschaftspflegerische Fachbeitrages wurde vom Biiro fiir okologische
Fachfragen, punctum, Dr. Rombach, Bonn, erarbeitet und ist Bestandteil der
Begrindung des Bebauungsplanes. Er enthalt jetzt die mit der Unteren
Landschaftsbehdrde abgestimmten Veranderungen (s.u.).

Die folgende Liste zeigt die AuBerungen der Behérden im Rahmen der vor-
gezogenen Anhérung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu Sachverhalten, die mit der
Umwelt im Zusammenhang stehen und eine Bertcksichtigung im Plan oder
bei seiner Aufstellung erfordern oder fiir das Verstandnis von Bedeutung
sind.

Ubersicht

Behorden, Triager 6ffentlicher Belange

Beriicksichtigung

Héhere Landschaftsbehorde
Flachen flr einen Spielplatz liegen im Land- | Der Spielplatz wurde im Bebauungsplan-
schaftsschutzgebiet. Entwurf auf Flachen verlegt, die auRerhalb

des Landschaftsschutzgebietes liegen.

Pflanzmafnahmen im Bereich des Wohnmo- | Dies wurde durch textliche Festsetzungen be-
bilplatzes sind zu konkretisieren. rucksichtigt

Hinweise auf

Kreisverwaltung

Untere Landschaftsbehorde

» Abstimmung des landschaftspflegerischen Die Hinweise wurden im landschaftspflege-

Fachbeitrags mit der unteren Land- rische Fachbeitrag mit bedacht, allerdings

schaftsbehdrde ist der Ausgleich im Plangebiet selbst und
* Landschaftsplan Blankenheim, der in Be- auf Flachen der Campingplatzeigentiimers

arbeitung ist mdglich. Dies wird externen Ausgleichs-

malknahmen vorgezogen.
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Untere Wasserbehérde
Es wird ein Konzept fur die Niederschlagswas-
serbeseitigung gefordert.

StraBenbaulasttriger

Es wird eine sichere Abbiegemdglichkeit von
der K 41 aus gefordert. Dazu ist die Einmiin-
dung entsprechend auszubauen.

Das Konzept ist in Abstimmung mit der Un-
teren Wasserbehérde erarbeitet worden
und wurde dem Bebauungsplan zugrunde
gelegt.

Der Bebauungsplan enthélt dafiir ausrei-
chend breite 6ffentliche Verkehrsflachen,
Die Objektplanung erfolgt im Zusammen-
hang mit dem Ausbau des Campingplatzes.

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege
Es liegen keine systematischen Erkundungen
zu Bodendenkmaélern fiir das Gebiet vor.

Damit ist eine Berlcksichtigung von Bo-
dendenkmalern im Bebauungsplan (noch)
nicht méglich. Im Textteil wird auf §§ 15
und 16 DSchG NW hingewiesen (Meldung
bei Bodenfunden).

Holz und Wald NRW

Es wird auf die Berlicksichtigung der 35 m Si-
cherheitszone zu den Waldréndern hingewie-
sen.

Diese wurde im Bebauungsplan, wo es sich
um unterschiedliche Eigenttimer handelt
beriicksichtigt.

Im Offenlageverfahren geman § 3 Abs. 2 bzw. § 4Abs. 2 BauGB wurden von
den Behérden folgende umweltrelevanten Anregungen gegeben und in die

Abwégung wie folgt einbezogen:

Behérde

Beriicksichtigung

Kreis Euskirchen

Untere Landschaftsbehérde

Die im landschaftspflegerische Fachbeitrag zu
Grunde gelegten 6kologischen Werte fiir Aus-
gleichsmalnahmen in Form von Streuobst-
wiesen bzw. der Bepflanzung des Kramersie-
fens sind zu hoch, da sich diese Pflanzenge-
sellschaften aufgrund der Lage im Umfeld ei-
nes Campingplatzes und der klimatischen
Verhéltnisse nicht zu den bei der Bewertung
zu Grunde gelegten Formen entwickeln kén-
nen.

Anstelle normaler Obstsorten sollen nur Wild-
obstsorten verwendet werden

Mit der Anderung der Zweckbestimmung der
im Bebauungsplan enthaltenen Grinflachen
von bisher zu erhalten im waldartigem Baum-
bestand zu “Parkanlage" ist ein Eingriff még-
lich, derin der Eingriffsbilanzierung nicht ent-
halten ist.

Den Anregungen der Unteren Landschafts-
behdrde wird wie folgt entsprochen:

Die Bewertung der angesprochenen Aus-
gleichsmalnahmen wird um 20% reduziert.
Dadurch ergibt sich ein Defizit, das durch
eine Umwandlung eines Fichtenforstes zu
einem naturnahen Buchenwald ausgegli-
chen werden soll,

Es wird die Bepflanzung der Streuobstwie-
sen nur in Form von Wildobstsorten festge-
setzt..

Insgesamt ergibt sich damit rechnerisch ein
Uberschuss der AusgleichsmaBnahmen
von 8%.

Der mégliche zusétzliche Eingriff ist gering
und durch den jetzt erreichten Uberschuss
von 8% ausgeglichen.




planungsgruppe hardtherg GmbH  Gemeinde Blankenheim

23

~Bebauungsplan Nr. 7C Freilingen-Erhclungsgebiet*, 8. Anderung

Begriindung

Dartber hinaus waren diese Flachen als Wald
festzusetzen.

Die bisherige Festsetzung der angespro-
chenen, waldartigen Flachen ist eindeutig.
Es handelt sich um eine Griinfliche gemaR
§ 9 Absatz 1 Nummer 15 BauGB. Insofern
sind hier keine Verdnderungen erforderlich.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Netters-
heim

Es wird angeregt, den im Plangebiet liegen-
den ,Wald“ entsprechend nach den
Bestimmungen von § 9 Absatz 1 Ziff. 18 b)
BauGB (Wald) festzusetzen

Auf dieser Grundlage werden dann verschie-
dene Forderungen zur Ersatzaufforstungen
gedulert,

Die betroffenen Flachen sind im Bebau-
ungsplan als ,,Grinfliche” mit der Zweckbe-
stimmung ,Erhaltung des Baumbestandes"
festgesetzt.

Die Liste der in § 9 Absatz 1 - 3 BauGB
aufgefiihrten méglichen Inhaite von Fest-
setzungen ist abschlielfend, das heildt, es
kénnen keine anderen Festsetzungen ge-
wahit werden. Daher ist davon auszugehen,
dass die Griinflache eine solche gemaR § 9
Absatz 1 Nr. 15 BauGB ist.

Daher sind keine Ersatzaufforstungen er-
forderlich.

Kreis Euskirchen als StraRenbaulasttriger

Es wird eine Reihe von Anforderungen an den
Ausbau der Zufahrtsstralle in die Kreisstrale
aufgeflhrt.

Diese Anforderungen sind innerhalb der
Festsetzungen des Bebauungsplanes —
Verkehrsflachen — realisierbar.

Da die Zufahrt eine GemeindestralRe wer-
den soll, betreffen diese Forderungen des
Kreises nicht mehr das Bebauungspian
unmittelbar. Der geeignete Ausbau kann
der Realisierung tberlassen bleiben.

72 Beschreibung des Vorhabens

7.2.1 Inhalte und Ziele

Zur Anpassung des Campingplatzes an die gewandelten Nachfrageverhalt-
nisse und zur Sicherung seiner Weiterentwicklung wurden folgende Ande-

rungen vorgenommen:

* Erweiterung des Campingplatzes um einen Platz fiir Wohnmobile
e Umwandlung eines Teilbereichs des bisherigen Campingplatzes in ein

Wochenendhausgebiet

e geringfligige Erweiterung des Sondergebietes Campingplatz im Westen

und Sidosten

e mehrere kleinere Veranderungen der Zweckbestimmung von Grinfla-
chen, z. T. Anpassung an den Bestand.

o Das im Osten des Plangebietes gelegenen Naturschutzgebiet wurde aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen.
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Darlber hinaus wurde die Planzeichnung der Planzeichenverordnung ange-
passt; damit wurden bestehende Festsetzungen kiarer gefasst.

7.2.2 Festsetzungen des Vorhabens

Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen Campingplatz und Wochenend-
hausgebiet sowie Griinfiichen.

7.2.3 Standort

Nérdlich von Freilingen
7.2.4  Art und Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Bo-
den

* Neues Campingplatzgebiet fiir den Wohnmobilplatz: 1,20 ha
* Sonstige Erweiterungen des Campingplatzgebietes im Westen und Si-
den: insgesamt 0,74 ha

7.2.5 Fir den Bebauungsplan bedeutsame Ziele des Umweltschutzes
in Fachgesetzen und Fachplinen und Art der Beriicksichtigung

Insbes. § 1 (5) BauGB:

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung ge-
wahrleisten, die dazu beitragt, eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern,
die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in
Verantwortung fiir den Klimaschutz, sowie die stidtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhaiten und zu entwickeln.
Diese Ziele werden z.T. durch die Fachgesetze des Landes NRW zu Wald,
Landschaft, Boden, Wasser erganzt und konkretisiert.

7.3 Die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

Da es sich um die Anderung eines rechtskréftigen Bebauungsplanes han-

delt, werden die Aussagen auf die Anderungsbereiche Wohnmobilplatz, Wo-

chenendhausgebiet und sonstige Erweiterungen beschrankt.

7.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Siehe hierzu insbesondere den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag,

a) Umwelt
Tiere/ Pflanzen



planungsgruppe hardtberg GmbH

Gemeinde Blankenheim . 25
.Bebauungsplan Nr. 7C Freilingen-Erholungsgebiet*, 8. Anderung
Begriindung

Die Erweiterungen beziehen sich auf Fidchen mit mittlerer oder geringe Be-
deutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Meist handelt es sich um ehemali-
ge Ackerflachen, Grunland oder bewaldete Flachen.

Boden: Auf den ebenen bis leicht geneigten Lagen Braunerden aus umgela-
gerten L&Blehm hervorgegangen. Aufgrund ihrer Neigung zur Pseudo-
vergieyung bieten sie nur einen mittleren Ertrag.

In den Tallagen Gley- und Braunerdegleybéden mit mittlerem bis geringem
Ertrag.

Insgesamt mittlere Bedeutung

Wasser: Keine Wasservorkommen, Versickerung.
Keine besondere Empfindlichkeit.
Insgesamt keine Bedeutung.

Luft: Insgesamt keine besonderen Belastungen.
Gute Durchliftung aufgrund der Héhenlage.
Keine besondere Empfindlichkeit.

Insgesamt keine Bedeutung.

Klima: Mild, subatlantisch, Niederschizge, gering wegen der Lage im Lee
von Westeifel und Hohem Venn, 800 - 850 mm

Unempfindlich.

Insgesamt keine Bedeutung.

Landschaft: Lage im AuRenbereich, abgesetzt vom Ort Freilingen

Wegen Relief und Vegetation geringe Fernwirkung.

Erholungsfunktion der Landschaft ist hier allgemein und wegen des Cam-
pingplatzes mit zu beriicksichtigen.

Bedeutung wegen der Erholungsfunktion.

Biologische Vielfalt: Innerhalb des Plangebietes bestehen mehrere Biotopty-
pen mit mittlerer bis geringer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz,
Keine der vorkommenden Pflanzen und Tierarten ist im Bestand gefahrdet.
Insgesamt geringe Bedeutung. Eingriff in Natur und Landschaft ist durch 6-
kologische Aufwertungsmafinahmen ausgleichbar (s. LPB).

Schutzgebiete:
Naturschutzgebiet (NSG)

Die Wiesen entlang des Weilerbachs sind heute Naturschutzgebiet. Bei der
Erstellung des bisher gliltigen Bebauungsplanes war das noch nicht der Fall.
Daher ist in diesem Plan die Kennzeichnung des Naturschutzgebietes noch
nicht enthalten.

Um mdgliche Konflikte zwischen Bebauungsplan und Naturschutzgebiet zu
vermeiden, wurde das Naturschutzgebiet aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungspianes herausgenommen.

FFH
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Das den Weilerbach umfassende FFH-Gebiet ist tber eine im bisherigen
Bebauungsplan als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz festge-
setzte Flache hinweg gezogen worden. Da der Bebauungsplan rechtskraftig
und verbindlich ist, widerspricht die FFH-Ausweisung dem Bebauungsplan
und tritt in ihrer rechtlichen Verbindlichkeit zuriick.

Mit der Anderung der Zweckbestimmung, Zeltplatz anstelle von Spielplatz,
ist kein intensiverer Eingriff in Natur und Landschaft verbunden.

Es wird empfohlen, das kleine Konfliktgebiet, jetzt als Griinfliche WZeltplatz*
festgesetzt, bei ndchster Gelegenheit aus dem FFH-Gebiet herauszuneh-
men. Die Untere Landschaftsbehtrde stimmt dem zu.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile und Geschiitzte Biotope gem. § 20
BNatSchG sind nicht vorhanden,

Zusammenfassende Bewertung

Die geplanten Erweiterungen erfassen Fl&chen, die in Bezug auf Natur und
Landschaft unproblematisch sind.

7.3.2 Die Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands mit
den Prognosefillen

o Status quo
* Durchfiihrung der Planung
mit Verfahren und Darstellung der Auswirkungen auf Natur und Menschen

a) Entwickiung der Natur

* Beibehaltung des Status quo

Das Sondergebiet Campingplatz wiirde im jetzt neu als Wochenendhausge-
biet festgesetzten Bereich als Campingplatz erschiossen und genutzt.

Im jetzt als Sondergebiet Campingplatz fiir einen Wohnmobilplatz neu fest-
gesetzten Bereich wirde die landwirtschaftliche Nutzung als Acker oder
Grinland weitergeftihrt oder méglicherweise auch ganz aufgegeben. Dann
wirde die Fléche zur Brachflache und langfristig verbuschen.

* Durchfithrung der Planung
Bauphase

Bodenstruktur:

Verénderung der heutigen Bodenstruktur durch Anlage von Wegen, Stell-
platzen und einem Muldenrigolensystem. Im Bereich des Wohnmobilplatzes
tritt auch eine leichte Trassierung ein. Weitgehender Verlust des Mutterbo-
dens und Verdichtung.

Mittlere Bedeutung.
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Arten- und Biotopschutz:
Verdrangung heutiger Biotoptypen, geringe Verédnderung.
Geringe Bedeutung.

Landschaftsbild:

Die Verédnderungen des Landschaftsbildes wahrend der Bauphase werden
gering sein, da lediglich die Oberflache versndert wird und stérker ins Land-
schaftsbild wirkende Objekte erst mit der Benutzung kommen.

Geringe Bedeutung.

Wasser:

Teilversiegelungen, Verdichtungen, Verringerung des Abflusses. Geringe
und zeitlich begrenzte Auswirkungen.

Geringe Bedeutung.

Klima /Luft:

Fahrzeugabgase und Staub. Geringfiigige Erhéhung der heutigen Belas-
tung.

Vernachlassigbare Bedeutung, nicht zuletzt aufgrund der Lage im gut durch-
lGfteten AuRenbereich,

Dauerhafte Verénderungen

Bodenversiegelung: Merkbare Veranderung, auch wenn auf groflen Teile
des Wochenendhausgebietes, wie auch des geplanten Wohnmobilplatzes,
eine Versickerung des Regenwassers (iber die belebte Bodenzone erfolgen
soll. Eine vollsténdige Versickerung wird nur auf kleinen Flachen, z.B. bei
den Ver- und Entsorgungsanlagen stattfinden. Die Versiegelung ist im Ge-
biet nicht durch Entsiegelungen ausgleichbar. Ein Ausgleich ist gesetzlich al-
lerdings auch nicht gefordert.

Arten- und Biotopschutz: Geringe Eingriffe, Ausgleich ist im Gebiet mdglich
(s. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag).

Verlust landwirtschaftlicher Flachen: Durch den Wohnmobilplatz tritt ein sol-
cher Verlust fiir ca. 1,5 ha ein. Dies hat jedoch geringe Bedeutung fiir die
Landwirtschaft, da heute die betroffenen Flurstiicke weitgehend unbewirt-
schaftet sind.

Keine Bedeutung.

Wasserhaushalt: Die Grundwasserneubildung wird durch eine zu erwarten-
de teilweise Ableitung oder Nutzung des Regenwassers nur leicht reduziert.
Merkliche lokale Auswirkungen durch Reduktion der Grundwasserneubil-
dung sind nicht zu erwarten.

Keine Bedeutung.
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Klima/Luft: Keine Bebauung, fast keine Versiegelung. Gute Durchiliftung
aufgrund der Hohenlage und der groRRen Freiflichen zwischen den Wohn-
wagen/Wochenendhausern. Daher keine Verénderung.

Ohne Bedeutung.

Erhaltung der Ziele und des Schutzzwecks von LSG, NSG, sonstigen FFH-
und Vogelschutzgebieten: Das Naturschutzgebiet ist aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes herausgenommen und wird daher nicht betrof-
fen. Das Landschaftsschutzgebiet wird nicht verandert. Das FFH Gebiet um-
fasst einen kleinen Teil, der im bisher rechtskréftigen Bebauungsplan Grin-
fltache ist. Auch dies wird nicht verandert.

Insgesamt werden durch die Anderungen des Bebauungsplans die ange-
sprochenen Schutzgebiete nicht bertihrt.

b) Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

e Beibehaltung des Status quo
Unverandert. Keine negativen Auswirkungen bekannt.
Keine Bedeutung.

¢ Durchfiihrung der Planung

Wiéhrend der Bauzeit;

Zu erwartende Emissionen:

Erhéhte Larmbelastung durch Baufahrzeuge und Gerate. Aufgrund der Lage
des Gebietes sind Stérungen der benachbarten Siedlungs- und Erholungs-
gebiete gering und nur fiir kurze Zsit zu erwarten.

Keine Bedeutung.

Auf Dauer:

Emissionen:

Larmemissionen des Wohnmobilplatzes und des Wochenendhausgebietes
sind unbedeutend. Keine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir die be-
nachbarten Siedlungsgebiete zu erwarten. Es liegt im Interesse des Cam-
pingplatzbetreibers, die Emissionen gering zuhalten.

Keine Bedeutung.

Immissionen
Bestehende Immissionen von der Kreisstrale sind aufgrund des Abstandes
und der geringen Belastung gering.

Keine Bedeutung.

Abfalle, Abwasser
Abfélle werden ordnungsgemaR entsorgt.
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Die ordnungsgeméafe Entwésserung ist Voraussetzung fir die Baugenehmi-
gung. Gesetzeskonforme Beseitigung ist dadurch gesichert. Verschiebung in
nachfolgende Stufen (Erschliefung und Baugenehmigung) zul&ssig.

Oberflachenwasser:

Die Siefen mit ihrer ganzjéhrigen oder nur zeitweisen Wasserflhrung wer-
den nicht veréndert. Ob ein Graben im Bereich der sudlichen Erweiterung
verrohrt werden kann, kann unabh&ngig vom Bebauungsplan im Rahmen
eines wasserwirtschaftlichen Antrages geklart werden.

Keine Bedeutung.

Grundwasser:

Gesetzeskonforme Beseitigung des Regenwassers ist nach dem Entwésse-
rungskonzept durch die Anlage belebter Bodenzonen und eines Muldenrigo-
lensystems mit Anschiuss an die Siefen gesichert. Eine Verschiebung in
nachfolgende Stufen (ErschlieBung und Baugenehmigung), Abschichtung,
ist angezeigt.

Die geplanten Nutzungen haben geringe Auswirkungen auf die Grundwas-
serneubildung.

Boden:

Altlasten: Nicht bekannt, keine Hinweise im bisherigen Verfahren. Keine er-
héhte Empfindlichkeit.

Keine Bedeutung.

Anreicherung mit Schadstoffen: Weder beim Sondergebiet ,Wochenend-
hausgebiet” noch beim SO ,,Campingplatz (Wohnmobilplatz)* zu erwarten.
Geringe Bedeutung.

Versiegelung: Sehr gering. beim Wochenendhausgebiet durch die Baunut-
zungsverordnung bereits auf GRZ 0,2 beschrankt.

Wird im Rahmen des LPB erfasst und ausgeglichen. Zusétzliche Versiege-
lung kann mangels geeigneter Fldchen durch EntsiegelungsmafRnahmen er-
fahrungsgemal nicht voll ausgeglichen werden.

Luft, Klima
Erhéhung von Schadstoffemissionen: Nur sehr geringfligig. Durch Gebéu-
deheizung und Verkehr.

Beeintrdchtigung schutzwiirdiger Gebiete: Schutzgebiete sind nicht betrof-
fen.

Geruchsbelastigungen: Entstehen von Geriichen nur im Rahmen der Frei-
zeitnutzung, insbesondere durch Grillen zu erwarten. Stérungen im Umfeld
sind nicht zu erwarten.

Beeintréchtigung der Frischluftzufuhr:
Nicht zu erwarten wegen Hoéhenlage im Aullenbereich und geringer Verdich-
tung. Insgesamt keine merkbaren Auswirkungen.
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Keine Bedeutung.

Natur und Landschaft

Inanspruchnahme von Flachen mit geringer oder mittlerer Bedeutung. Keine
wesentlichen Auswirkungen, ausgleichbar. (s. LPB).

Geringe Bedeutung.

Ausblick, Landschaftserieben

Blickbeziehungen:

Geringfligige Veranderungen durch Eingrinung des Wohnmobilplatzes. (s.
LPB). Geringfligige Verénderung.

Geringe Bedeutung.

Sonstige erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
Nicht erkennbar und im Verfahren nicht benannt.
Keine Bedeutung.

Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachaiiter
Nicht gegeben.
Keine Bedeutung.

Denkmale, Denkmalbereiche

Nicht erkennbar, im Verfahren nicht benannt. Es gibt keine systematische
Untersuchung in Bezug auf die Bodendenkmaler.
Bedeutung unklar, wird sich bei der Realisierung zeigen.

Sonstige Objekte

Umgebung: Verringerung der Aussicht durch Randbepflanzung und evtl. ge-
ringflgige Erhéhung der Verkehrsbelastung. Es besteht kein Anspruch auf
Beibehaltung der Aussicht. Bepflanzung ware auch ohne Bebauungsplan
mdglich. Verkehrsbelastung auf der K 41 ist gering.

Keine Bedeutung.

Vernichtung wirtschaftlicher Werte
Keine Betroffenheit.
Keine Bedeutung.

Zusammenfassende Bewertung

Die Auswirkungen auf den Menschen sind gering.

Der Eingriff in die Umwelt ist ebenfalls gering und kann durch Okologische
Ausgleichsmalnahmen im Gebiet ausgeglichen werden, so dass keine er-
heblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind gering.

Auch in allen anderen Punkten - Wasser, Grundwasser, Immissionen, Klima
u.a. - sind keine oder nur geringflgige Auswirkungen zu erwarten.

Kultur- oder Sachwerte sind, soweit sie bekannt sind, nicht betroffen.
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7.3.3 Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgileich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Natur und Landschaft

Durch den Wohnmobilplatz werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch
genommen, mit dem Verlust der Nutzpflanzen und gewissen Veranderungen
der drtlichen Tierwelt sowie insbesondere mit gewisser Bodenversiegelung
ist zu rechnen.

Keine ungewdshnlichen Umweltauswirkungen.

Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen:

Freihaltung angrenzender Béschungsbereiche.

Begrilinung innerhalb des Gebietes vorgeschrieben mit standortgerechter
Bepflanzung und Pflanzgeboten fiir Baume und Straucher (s. Plan und text-
liche Festsetzungen).

Ausgleich erfolgt durch differenzierte Anforderungen zur Bepflanzung

Bestehender Fichtenforst wird in naturnahen Buchenwald umgewandelt

Potenzielle Immissionen im Umfeld.

Emissionen sind gering. Im weiten Umfeld besteht keine empfindliche Nut-
zung.

Keine Bedeutung.

7.3.4 Beschreibung der zu erwartenden verbleibenden erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Dauerhafte Inanspruchnahme von Boden auf kieinen Flachen durch Befesti-
gung.

Andere erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
Befestigung kann - mangels Verfiigbarkeit - nicht durch Entsiegelungen an
anderer Stelle kompensiert werden.

Auch ein geringfligiger Eingriff in das Landschaftsbild durch die Ausweitung
des Campingplatzes bleibt bestehen.

7.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effi-
ziente Umgang mit Energie

Realisierungsfrage. Keine Festsetzungen im Bebauungsplan gerechtfertigt.

Keine Bedeutung

7.3.6 Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen

umweltbezogenen Plinen

Siehe LPB.
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7.3.7 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in bestimmten Gebie-
ten

Das Plangebiet liegt nicht in ,bestimmten Gebieten“ wie z.B. einem Kurge-
biet.

Durch das Vorhaben sind keine Verénderungen zu erwarten.

Keine Bedeutung.

7.3.8 In Betracht kommende anderweitige Ldsungsmadglichkeiten
Es dréngen sich anderweitige Lésungsméglichkeiten nicht auf.

Nullvariante:
Entfallt, wegen der stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde, eine Erweite-
rung des Campingplatzes zu ermdéglichen.

Standortauswahl / Alternativstandorte

Mafigeblich waren folgende Gesichtspunkte

» Bereits bestehendes Gebiet.

* Erweiterung auf dkologisch unproblematische, landwirtschaftliche Fl3-
chen.

e Verzicht auf Weiterverfolgung eines Spielplatzes im Landschaftsschutz-
gebiet (Vorentwurf).

e Geringer Erschliefungsaufwand.

7.4 Beschreibung der wichtigsten verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung

Die Prifmethoden orientieren sich an den gesetzlichen Vorschriften und de-
ren zugehdrigen Verordnungen und Richtlinien.

Sie werden in den Gutachten jeweils angegeben.

Der Kenntnisstand und die Methoden sind fiir die Behandlung dieses ,nor-
malen® Vorhabens ausreichend.

7.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

z.B. technische Liicken oder fehiende Kenntnis:
Keine.
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7.6 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen unvorhergesehener Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

z.B. technische Licken oder fehlende Kenntnisse:
Dies betrifft unvorhergesehene und_erhebliche Auswirkungen infolge der

Durchfiihrung der Planung. Nicht die Priifung der ordnungsgemaRen Reali-
sierung. Diese liegt bei den Ordnungsbehérden.

Zu priifen sind:

= Zeitraum nach Fertigstellung des Gebietes

= Absténde einer Uberprifung

= Voraussichtlich unvorhergesehene Umwelteinwirkungen

Ergebnis

Bei wesentlicher Erhéhung der Verkehrsbelastung in der Einfahrt oder bei
einem auffélligen Ansteigen von Unféllen im Zusammenhang mit dem Zu-
und Abfahrtsverkehr sind Mdglichkeiten zur sicheren Abwicklung des Ver-
kehrs zu prifen.

Einschlagige BlrgerdulRerungen sind in der Verwaltung zu priifen.

In allen Fallen wird ein Bericht innerhalb der Verwaltung mit Aufklarung des
Sachverhaltes und erforderlichen Manahmen empfohien.

7.7 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung
7.7.1  Nullvariante:

Dies wirde im Wesentlichen den Verzicht auf den neuen Wohnmobilplatz
und auf die Anderung eines Sondergebietes Campingplatz in ein Sonderge-
biet Wochenendenhauser beinhalten. Ein Verzicht hierauf kommt nicht in
Frage, da der Bedarf fur beide Nutzungen nachweisbar ist und schwere Ein-
griffe in Natur und Landschaft damit nicht verbunden sind. Die Mégiichkeit
zu Erweiterung und Anpassung an die sich wandelnden Nachfrageverhalt-
nisse sollen fiir den bestehenden und an dieser Stelle auch von der Ge-
meinde gewollten Betrieb ausdriicklich geschaffen werden.

7.7.2 Gewdihlte Festsetzungen

Ein Standort flir den Wohnmobilplatz ist aufgrund der besonderen Anforde-
rungen dieser Nachfragergruppe und dem Schutzbedirfnis der (brigen
Camper sehr eng festgelegt. Alternativestandorte z.B. im westlichen An-
schluss an den Campingplatz-Touristikcamper, wie auch im stidlichen Be-
reich, kommen nicht in Frage, da mit diesen Standorten unvermeidbar ver-
bunden wére, dass die Wohnmobile durch den ruhebediirftigen Camping-
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platz hindurch fahren missten und auch die notwendige Trennung der un-
terschiedlichen Nutzer (unterschiedliche Nutzungsgebihren) praktisch nicht
durchftihrbar wére.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen sich auf ein Minimum be-
schréanken, da fur die Ausgestaltung des Campingplatzes mit seinen unter-
schiedlichen Teilbereichen die Campingplatzverordnung konkrete Vorgaben
formuliert.

Die Vorgaben flr das Sondergebiet Wochenendhéuser sind aufgrund § 17
BauNVO ebenfalls eng, sodass ein extensives, niedriges Baugebiet vorge-
geben und auch eine unaufféllige Einordnung in die Landschaft sicherge-
stellt ist.

7.7.3 Alternativen

Alternative Standorte flir den Wohnmobilplatz wurden zusammen mit der
hoheren Landschaftsbehérde im Oktober 2005 gepriift. Sie kommen jedoch
wegen der stérkeren Stérung des Campingplatzes und der nicht mdglichen
Trennung der unterschiedlichen Nutzer nicht in Frage.

Eine stérkere Verdichtung im bestehenden Gebiet ist auch nicht sinnvoll
méglich. Entweder wiirden hierdurch notwendigerweise die Stellplatzberei-
che enger oder es wirden Griinflichen in Anspruch genommen werden
mussen. Beides wiirde zu einer erheblich geringeren Attraktivitdt des Cam-
pingbetriebes fiihren und wére auch nicht im Sinne einer verntinftigen Ein-
gliederung in die Landschaft.

8. Bodenordnung

Um die beabsichtigte Planung zu realisieren, ist kein Erwerb von Flachen
durch den Betreiber des Campingplatzes erforderlich. Die Ausgleichsmaf-
nahme SPE 3 und 5 liegt auf Flachen der Gemeinde. Vor einer Inanspruch-
nahme werden die damit zusammenhangenden Fragen auf privater Basis
geregelt.

9, Kosten
Alle Kosten tragt der Campingplatzbetreiber.
Soweit erforderlich, kénnen Einzelheiten in einem noch abzuschlieRenden

Stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Es sind allerdings z.Zt. noch keine
Punkte ersichtlich, die einer solchen Regelung bediirften.

- ph- planungsgruppe hardtberg GmbH Februar 2007
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