Gemeinde Blankenheim

Bebauungsplan 7C - Erholungsgebiet Freilingen
7. Anderung

Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB
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Begrandung zur 7. Anderung des Bebauungsplans

1. Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund der Beliebtheit des im Erholungsgebiet Freilingen gelegenen
Campingplatzes und der damit zusammenh#ngenden guten Nachfrage wird
der Bau eines Parkplatzes am heutigen Eingangsbereichs des Campingplat-
zes angestrebt.

Hierfur ist eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplans gem. § 13
BauGB notwendig (siehe hierzu auch Kap. 4).

Z, Rahmenbedingungen
21 Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim ist
der nordwestlich an den vorhandenen Campingplatz anschlieRende Siid-
Ost-Hangbereich im Hinblick auf eine zukiinftige Einbeziehung in die Erho-
lungsaniage ,Freilinger See” als Griinfliche dargestellt und enthah im siid-
westlichen Abschnitt das Symbol fiir einen Parkplatz (ohne Fldchenabgren-
zZung).

Aufgrund dieser Darstellung ist die in der Bebauungsplan-Anderung vorge-
sehene Parkplatzfestsetzung gem. § 8 (2) BauGB aus dem Fldchennut-
zungsplan entwickelt und daher auch als vereinfachte Anderung gem. § 13
BauGB maoglich (siehe hierzu auch Kap. 4).

2.2 Bebauungsplan / Vorhandene Flichennutzung

Der ca. 2.000 m? groBe Anderungsbereich befindet sich im nérdlichen Teil-
bereich des Bebauungsplans an der Zufahrt zum Campingplatz und ist Teil
einer landwirtschatilich als Griinland genuizten Hangflache {Festsetzung im
Bebauungsplan als Fléche fiir die Landwirtschaft). Siidlich schlieBt der zeit-
weise als Zeltwiese genuizie Talbereich des Kramersiefens an (im Bebau-
ungsplan als Griinfiiche .Spielplatz* festgesetzt). Am nordlichen Plange-
bietsrand ist ein Bedarfsparkplatz vorhanden (im Bebauungsplan als Griin-
fidche ,Parkplatz® festgesetzt).

3. inhait der Anderung

Im derzeitigen Betrieb hat sich gezeigt, dass fiir Gdste und Campingplaiz-
benutzer und insbesondere fiir die Géste des aligemein zugénglichen Re-
staurants ein Parkplatz erforderich ist, der auch in den Ruhezeiten des
Campingpiatzes genutzt werden kann und sich damit auBerhaib des eigent-
lichen Campingplatzes befinden muss.
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Mehrere Einrichtungen und Angebote des Campingplatzes, wie z.B. Restau-
rant, Grillhiitte, Skateranlage, Bouleplétze, Beachvolleyball, Nordic-Walking
u.v.a, werden auch von Besuchem des Freilinger Sees oder Spaziergéngem
genutzt, insbesondere auch von Biirgemn der Gemeinde Blankenheim.

Unter Beriicksichtigung des vorhandenen und auch in Zukunft in seiner jet-
zigen Funktion uneingeschrankt zu erhaltenden Wirtschaftsweges, der nérd-
lich an die Talwiese angrenzt, ist fiir einen Parkplatz mit ca. 50 Stellplétzen
(einschlieflich einer landschaftsgebundenen Gestaltung mit Eingriinung) ei-
ne Fléche von ca. 1.600 m? ausreichend (ca. 23,0 x 70,0 m).

Fir die Befestigung des Parkplatzes ist vorgesehen, dass nur die am stérks-
ten frequentierten Bereiche - insbesondere die Ein- und Ausfahrt und die
ersten Stellplatze - versiegelt werden, wahrend die anderen in einer wasser-
durchldssigen Form befestigt werden. Sdmtliche Kosten hierfiir tragt der In-
vestor.

Mit der in den Randbereichen des Parkplatzes zeichnerisch festgesetzten
standorigerechten Baum-/Straucheingriinung sowie der gliedernden Baum-
pflanzungen innerhaib des Parkplatzes (jede 5 Sielipldize ein standorige-
rechter hochstdmmiger Laubbaum) kann der erfolgte Eingriff in Natur und
Landschaft als ausgeglichen betrachtet werden.

4. Begriindung des vereinfachten Verfahrens gem. § 13
BauGB

Das vereinfachte Verfahren bedeutet geringere Anforderungen an das Ver-
fahren und nach der Anderung des BauGB vom 24.6.2004 an die Priifung
und die Darlegung der Umweltvertraglichkeit. Es ist daher besonders zu be-
grinden.

.§ 13 BauGB gestattet eine vereinfachte Anderung von Bauleitpldnen.
Werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt oder wird durch die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes im nicht beplanten Innenbereich der sich
aus der vorhandenen Umgebung ergebende ZuidssigkeitsmaBstab nicht
wesentlich verdndert, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren nach
§ 13 BauGB anwenden. Die geplanten Vorhaben diirfen nicht einer Pflicht
zur UVP oder UVP-Vorpriifung unterfiegen (Aniage 1 zum UVYPG). Auch Be-
lange des Habitat- oder Vogelschutzes diirfen nicht beeintrichtigt sein. Im
vereinfachten Verfahren kann von einer frilhzeitigen Unterrichtung der Of-
fentlichkeit und der Behdrden (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB) abgesehen
werden. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behdrden muss innerhalb
angemessener Frist die Maoglichkeit der Stellungnahme gegeben werden.
Ein vereinfachies Verfahren setzt daher voraus, dass die Betroffenen indivi-
duell zu emmittein sind. Andemfalls ist eine erneute Gffentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung nach den §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGRB durchzufithren.”
(Krautzberger, Stiler, Stidtebaurecht 2004: Umweltpriifungen und Abwé-
gung, DV BI. 2004, Heit 15.



planungsgruppe hardtberg GmbH

Gemeinde Blankenheim, Bebauungsplan ,Freilingen Erholungsgebiet*
Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplans

Eine Priifung der oben angefiihrten Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes
Verfahren hat folgendes Ergebnis:

a) Die Grundzilige der Planung sind nicht beriihrt. Der landschaftsge-
bunden zu gestaltende Parkplatz ergédnzt funktional in einer rdumlich sehr
untergeordneten GroBenordnung (0,2 ha) das insgesamt ca. 10,0 ha grofte
Sondergebiet ,Campingplatz® und fiigt sich gut in das Landschaftsbild ein.

b) Von der Planung sind eigentumsméRig keine Dritten betroffen, da
die Fléchen des Campingplatzes komplett im Privatbesitz sind.

Unabhéngig davon, beabsichtigt die Gemeinde eine &ffeniliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Bei der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behdrden handelt es sich um
Umweitbehdrden bzw. anerkannte Umweltverbinde. Diese werden im Rah-
men des vorgesehenen Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

c) Schuizgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b-BauGB sind nicht betroffen. Es
handelt sich um den Belang "die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete® - Fauna-Flora-Habitat-Gebiete. Solche bestehen hier nicht.

d) Es besteht keine Pflicht zu UVP oder UVP-Vorpriifung. Das mit der
Anderung erméglichie geplante Vorhaben unterliegt auch nicht einer Pflicht
zur UVP oder Vorpriifung gemaR der Anlage 1 zum UVPG. Von den dort un-
ter Ziff. 18. aufgefiihrten ,Bauplanungsrechtlichen Vorhaben® ware 18.7 zu
beachten ,Bau eines Stidtebauprojekis fiir sonstige bauliche Aniagen, fiir
den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein
Bebauungsplan aufgestelit wird,... mit einer zuldssigen Grundflache im Sin-
ne des § 19 Abs. 2. BauNVO aoder einer festgesetzien GroRe der Grundflé-
che von insgesamt

= 100.000 gm oder mehr: UVPpflichtig

= 20.000 gm bis weniger als 100.000 gm: Pflicht zur allgemeinen Vorprii-

fung des Einzelfalls.®

Die hier in Rede stehende Parkplatzflache ist ca. 1.600 m? groR und liegt
damit weit unterhalb der oben angefiihrten Grenzwerte. Es besteht damit
keine Pflicht zur UVP oder UVP-Vorpriifung. Von einer Umweltpriifung wird
daher abgesehen.

5. Kosten

Aus der Bebauungsplandnderung entstehen fiir die Gemeinde Blankenheim
keine Kosten. Alle Leistungen tréagt der Investor.
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