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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN BLANKENHEIM

- KURGEBIET -

Gesetzliche Grundlagen

Bundesbaugesetz §§ 1 und 9
1. Durchfithrungsverordnung zum BBauG § 4 Baunutzuncbverord—

nung §§ 7 und 14

Die Landesbauordnung NRW §§ 7 (3) Satz 2 und 103 (1) 1,

5, 6 (4)

2:11

Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen sind werkgerecht durchzubil-
den und nach Form, Mafstab, Verhdltnis der Bau-
massen und Bauteile zueinander, Werkstoff und
in Farbe so zu gestalten, daid sie nicht ver-
unstaltet wirken. o

Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so
in Einklang zu bringen, daf sie das Strafen-,
Orts- oder Landschaftsbild oder deren beab-
sichtigte Gestaltung nicht stdren. Bau- und
Naturdenkmale sowie andere erhaltenswerte
Eigenarten der Umgebung diirfen nicht beein-
trachtigt werden.

Geschossigkeit und Hbhenlase der baulichen
Anlagen

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BBauG ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten Geschossigkeit
moglich, falls das Ursprungsgelinde bei berg-
seitiger Einhaltung der festgesetzten Ge-
schossigkeit zu einer Uberschreitung der
Hochstwerte des § 2 (5) der Landesbauordnung
fiuhrt.

Die Maximalhdhe der O0.K. FubBboden des obersten
Vollgeschosses liegt bei eingeschossiger Bau-
weise 0,2 m und bei zweigeschossiger Bauweise.
3,0 m iiber dem hGchsten Punkt "P" einer in 3 m
Abstand um den zu errichtenden Baukdrper auf
das Ursprungsgelinde gelegten Linie.

Liegt jedoch der héchste Punkt des Grundstiicks
auf der Strallenbegrenzungslinie hoher als der

Punkt "P", so tritt dieser Punkt anstelle von

Punkt npr,

Ay

§

2, 4,

14 BauONW



Grundrild, Stellung und Griébe der Gebiiude

Die Wohnhausgrundrisse sind rechtwinklig zu
gestalten.

Eine der Verkehrsfliche zugewandte Hauswand mub
parallel zu der Baugrenze ausgefiihrt werden, die
der Verkehrsflidche zugewandt ist, iiber die das
Grundstiick erschlossen wird.

Die iiberbaute Fldche je Wohnhaus muB ohne Gara—;/AuAum, 73
ge bei einzelstehenden Wohnhidusern sowie Dop- - L .., .«
pelhiusern mindestens 100 7 betragen; nach allen T . m%}f
Seiten zweigeschossige Doppelhiduser sind hier- G o e,
von ausgenommen.

Dachausbildung § 103 (1)
1 u. 2.Baud

NW § 9 (2)
BBauG § 4
Y der 1. DV.
BBauG
Fir das gesamte Plangebiet sind geneigte Di-
cher vorgeschrieben.

Die Dachneigung Betrégt bei eingeschossiger
Bebauung 25 - gB » bel zweigeschossiger Be-
bauung 235 - 30

Die Neigungen der Flichen eines Daches sind
im gleichen Winkel auszubilden.

Bei Anbau an Giebel vorhandener Gebiude ist
die Dachneigung des vorhandenen Gebiudes zu

tiibernehmen.
"Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG sind méglich.

Bei Doppelhdusern miissen Dachneigung, Trauf-
und Firsthohe gleich sein.

Wenn mehr als zwei Gebiude aneinandergebaut
werden, mufl die Dachneigung aller zusammenge-
bauten Gebiude gleich sein. .

Drempel (Kniestdcke) sind nicht zulidssig.

Die Oberkante Traufe darf an keiner Stelle
mehr als 7 m iiber dem Ursprungsgelidnde lie-

gen.

Die Oberkante einer Traufe darf nicht mehr
als 3,0 m iiber der OK des FubBbodens des
obersten Vollgeschosses liegen.
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4.19

4.20

4.21

4.30

Die Firsthohe darf bei eingeschossiger Be-
bauung an keiner Stelle mehr als 9,0 m, bei
zwelgeschossiger Bebauung an keiner Stelle
mehr als 10,00 m iiber dem Ursprungsgelinde
und nicht mehr als 3,5 m iiber der bergseiti-
gen Traufe liegen.

Die Firsthohe darf bei zweigeschossiger Bebau-
ung nicht mehr als 3,5 m iiber der bergseitigen
Traufe liegen.

Bei Pultdichern darf der First nur so hoch lie-
gen, dabB er innerhalb eines nach diesen Fest-
setzungen zulidssigen Baukdrpers mit Satteldach

liegen wiirde.

Die Dacheindeckung muff dunkelfarbig erfolgen
(Ziegel oder Schiefer)

Weiche Dacheindeckungen sind unzulissig.

Dachgauben diirfen in der Breite in ihrer Summe
40 % der Firstlinge nicht iiberschreiten.

Die einzelne Dachgaube darf talseitig 1.25 m
in der Breite nicht iiberschreiten.

Die Breite darf in der Vorderansicht nicht
grober als die Hohe sein. In der Vorderan-
sicht diirfen Dachgauben in der HGhe 1,60 m
nicht uberschreiten. Ausnahmen gem. § 31 (1)
BBauG sind mdglich. ‘

Der obere Ansatz der Dachgauben muB minde-
stens 1 m unterhalb des Firstes liegen, der
untere Ansatz mindestens 0,3 m iiber der Trau-

- fenoberkante.

Der Abstand der Gaube vom Ortgang muB min-
destens 2 m betragen. Bei Walmdichern tritt
an die Stelle des Ortgangs die Schnittlinie
zweier Dachflichen. Die Vorderfront der Dach-
gauben ist voll als Fensterfliche auszubilden,
soweit die Konstruktion das zuldpt.

Alle an Dachgauben verwendeten Materialien :
missen dunkelfarbig der Dachfarbe angepabt wer-
den. Bei historischen Bauten sind die Berfunde
mabgeblich.
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Fassadengestaltung BauOXNW
§ 103 (1)
1 us 2
§ 9 (2)BBauG
§ 4 der 1.
DV. BBauG

Putz, Schlemme und Farben

Die nach auffen verwendeten Baustoffe - so-
weit nicht Naturstein - miissen je nach ort-
lichen Gegebenheiten verputzt, geschlemmt
oder gestrichen werden.

Die Farbgebung mub auf 6rtliche Tradition,
historische Gegebenheit sowie auf die Ein-

passung in die Umgebung Ricksicht nehmen.

Sichtbeton wird nur in Ausnahmefdllen an
Einzelgliederungen des Bauwerks zugelassen.

Briistungen und Umwehrungen

Briistungen und Umwehrungen sind gem. Ziffer
5.1 und 5.2 zu behandeln.

Dariber hinaus sind Metallgitter zulidssig,.

Die Verwendung von Kunststoffen an Bristungen

und Umwehrungen ist nicht zulissig.

Garagen und Nebenanlagen BBauG § 9
Garagen und Nebenanlagen sind auBerhalb der "« .
tiberbaubaren Fliachenm nicht zulissig. Ausnah- b&”Wbﬂ'Dy”d“d

men gem. § 31 (1) BBauG sind fiir Garagzen bei
Erschwernis ddrch das Gelinde zulissig.



6.11 Garagendiicher kénnen auch innerhalb der Fli-
chen, fiir die geneigte Didcher vorgeschrieben
sind, als bekieste Flachdicher aussefiihrt wer-
den.

6.12 Wenn mehrere Garagen aneinandergebaut werden,
sind sie in der duberen Form einheitlich, in
der Farbe einheitlich und mit Garagentoren
der gleichen Farbe und des gleichen Formats
auszufithren. Das gilt auch fiir beiderseits
an die Grundstiicksgrenze gebaute Garagen.

6.13 Nebenanlagen sind gem. Ziff. 5 zu gestalten.

6.14 Bei jedem Bauvorhaben mit mehr als zwei Wohnein-
heiten sind je Wohneinheit eine Garage und auf
je zwei Wohneinheiten ein zusidtzlicher Stell-
platz auf dem Grundstiick nachzuweisen.

6.15 Vor jeder Garage muB ein Stellplatz von min-
destens 5,5 m Tiefe angeordnet werden. Aus-
genommen hiervon sind geschlossene Garagen-

hofe.
7 Gestaltung und Bepflanzung der BBauG § 9(2)
Grundstiicke (15)(10)

BauNVO § 14
7.10 Hauszugidnge und Garagenzufahrten diirfen nicht
mit Asphalt oder einer geschlossenen Beton-
decke befestigt werden.

7.21 Garagenzufahrten sind fiir jede Garage einzeln
in einer Fahrspurbreite von nicht mehr als 2,30 m .
anzulegen. Diese Ziffer gilt nicht fir Sammel-

garagen.

7.30 Sebenanlagen e%nschlieﬂlic?_M?ﬁern sin? nur @ﬂ&w&hkrtvdﬁd,
innerhalb der iiberbaubarea” Flidchen zulissig.

7.31 BSoweit das Geldnde dieses erfordert, sind je-
doch auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen
Béschungsmauern bis zu 1,0 m Hohe gestattet.
Eine grofere Hohe der Béschungsmauern ist als
Ausnahme gem. § 31 (1) BBauG méglich.

7.40 Millbehdlter diirfen nicht so aufgestellt wer-
den, dab sie von einer 6ffentlichen Verkehrs-
fliche oder von einer mit einem Geh- und Fahr-
recht belegten Fliche aus sichtbar sind.
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9.10
9.11
9.12
9.13

Freileitungen und Antennen

Freifiihrende Leitungen aller Art (Hochspan-
nungs-, Niederspannungs-, Telefonleitungen,
freigespannte Strafenbeleuchtungen) sind im
Einvernehmen mit den MafBnahmetrigcern zu ver-
kabeln und unterirdisch zu verlegen. Ist das
nicht oder nur mit unangemessenen Aufwendungen
moglich, so sind die Freileitungen so unauf-
fdllig zu fithren, daf Baudenkmale Ortsbild

und Landschaft nicht beeintrichtigt werden.

Werbeanlagen und Markisen § 103 BauOXNW
§ 9 (2)BBauG
§ 4 d. 1. DV

BBauG

Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind
alle ortlich gebundenen Einrichtungen, die
der Ankiindigung oder Anpreisung oder als
Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und
vom O6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind. Hierzu zdhlen insbesondere Schilder,
Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen,
Schaukdsten sowie fiir Zettel- und Bogenan-
schlige oder Lichtwerbung bestimmte Siulen,
Tafeln und Flidchen (§ 15 Abs. 1 BauO NW).

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Lei-
stung zulidssig.

Werbeanlagen sind unzulissig:

a) an Ruhebinken und Papierkérben

b) an Einfriedigungen mit Ausnahme von
Hinweisschildern auf Beruf und Gewerbe,
sofern sie nach Umfang und Darstellung
nicht verunstaltend wirken,

c) in Vorgidrten

d) an Biumen, B&schungen, Masten, Aulen-
treppen, Balkonen, Fensterliden und Mar-
kisen

e) auf Flidchen von Strafen und Diachern

f) an Giebelwidnden oberhalb der Traufen,
an Turmen und Schornsteinen

g) an Bauziunen mit Ausnahme von Hinweisen
auf den Bauherrn und die an der Bauaus-
fiihrung Beteiligten.

An jeder Stdtte der Leistung wird nur eine

Werbeanlage auf der Aubenwand des Gebidudes

bis zur HOhe der Fensterbriistung des ersten
Geschosses zugelassen. Bei Eckgrundstiicken

kann an jeder der StraBe zusewandten Auben-
wand eine Werbeanlage zugelassen werden.

§ 3 (1) BauO NW bleibt unberiihrt.

iy
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9.14 Das Auf- und Einstellen von Werbeplakaten,
Transparenten usw. oberhalb des Erdgeschosses
und an den Scheiben der oberen Geschosse
ist nicht gestattet. ;

Ebenso unzuldssig sind Werbefahnen und Werbe-
Tafeln sowie dhnliche, der Werbung dienende
Gegenstinde, auBerhalb der Verkaufsstellen.

9.15 Schmiedeeiserne Ausleger sind zulissig bis
zu einer maximal auskragenden Linge von
1,00 m.

9.16 Bewegliche (laufende) und solche Lichtwer-
bungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder
teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet
wird (z.B. Anlagen mit Phasenschaltung oder
laufendem Licht), sind unzulissig.

of

9.17 Leuchtreklame ist nur in schwach‘getﬁnten Far-
ben zulissig, wenn sie sich in Farbe und Form
den umliegenden Gebiuden bzw. dem Stadtbild

anpabt.

9.13 Werbeanlagen in Bandform diirfen nur horizon-
tal angebracht werden.

9.20 Technische Hilfsmittel von Werbeeinrichtun-
gen (z.B. Kabelzufithrungen) sollen unsicht-
bar verlegt werden.

9.21 An Baudenkmalen ist das Anbringsen von Werbe-
plakaten und -Schriften verboten.

9.22 Werbeanlagen diirfen wesentliche architekto-
nische Gliederungen nicht iiberschneiden.

10 Markisen

10.01 Sonnenmarkisen missen auf Architekturgsliede-
rungen Bezug nehmen, eine lichte Durchgangs-
hohe von 2,50 m haben und mit ihrer Vorder-
kante mindestens 0,70 m hinter Bordsteinrand

liegen.

10.02 Farben, die sich in die farbliche Umgebung
nicht harmonisch einfiigen, sind unzulissig.

11 Warenautomaten

11.1 Das Anbringen von Warenautomaten auf der Ge-
bdudetassade und auf Tiiren, soweit sie vom
ofrentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind,
kann ausnahmsweise gem. § 31 (1) BBauG gestattet
werden. i : ;
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Auch die Erfiillung aller Forderuncgen aus den
Ziffern 1 bis 11 schliebt nicht aus, daf im
Einzelfall eine Nichterfiillung der Forderun-
gen des § 14 der BauO NW festgestellt werden

kann.
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D.U. H. SCHRODER G. BAVAJ DIPL-ING. ARCHITEKTEN
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

ZU ZIFFER 3

VERKEHRSFLACHE

PURO FOR STADTEBAULICHE PLANUNG
D.U. H. SCHRODE® G. DAVAJ DIPLING, ARCHITEKTEN |
5t AACHEN  MONHEIMSALLEZ 75 TELeFON 29315
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

ZU 2IFFER 4.17

9.0m

SICHT EINSCHRANKUNG
FUR BENMMNBRARIE
WOHNHIEUSER
DURCH 2V GROSSE
T FIRSTHOHE

BORO FOR STADTEBAULICHE PLANUNG

D. U. H. SCHROUDER G. BAVAJ DIPL-ING. ARCHITEKTEN
ST AACHEN  MONHEIMSALLEE 75 TELEFON 29315
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~4 QUERSCHNITT EINES
P ZULASSIGEN HAUSES MIT
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URSPRUNGSGE LANDE

BORO FOR STADTEBAULICHE PLANUNG

D. U. H. SCHRODER G. BAVAJ DIPL-ING, ARCHITEKTEN
5} AACHEN MONHEIMSALLEE 75 TELEFON 29315



ERLAUTERUNGEN ZU DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

ZU ZIFFER 4.3

BORO FOR STADTEBAULICHE PLANUNG

D. U. H. SCHRODER G. DAVAJ DIPL.-ING. ARCHITEKTEN
31 AACHEN  MONHMEIMSALLEE 75 TELEFON 29315



ERLAUTERUNGEN ZU DEN
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BORO FOR STADTEBAULICHE PLANUNG

0. U. H. SCHRODER G. BAVAS DIPL.-ING. ARCRITEKIEN
31 AACHEN  MOMNHEIMSALLEE 75  TELEFON 9315
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BORO FOR STADTEBAULICHE PLANUNG
D. U. H. SCHRODER G. BAVAI DPL-ING. ARCHITEXTEN

51 AACHEN  MUNHEIMSALLEE 75 TELEFON 29315



4. Anderung des Bebauungsplanes Blankenheim Nr. 4 U - Kurgebiet
Ziffer 6.10 der textlichen Festsetzungen erhalt folgende Fassung:

“. Garagen und Nebenanlagen sind aulerhalb der Gberbaubaren Flachen nicht
zulassig. Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB sind fur Garagen bei Erschwernis
durch das Gelande zuléssig;

- Garten- und Geratehauser sind, soweit eine Errichtung innerhalb der uberbauba-
ren Flachen nicht méglich ist, gem. § 31 (1) BauGB zu einem vorhandenen
Wohngebaude als Ausnahme auRerhalb der uberbaubaren Flachen zuléssig in
einer Zone, die wie folgt begrenzt wird:

- Mindestabstand von der 6ffentlichen Verkehrsflache 6,00 m
- Maximalabstand der Ruckfront von der dffentlichen Verkehrsflache 35,00m”

Ziffer 7.30 erhalt folgende Fassung:

“Nebenanlagen einschlielich Mauern sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig; Ausnahmen regelt Ziffer 6.10"



