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P BEBAUUNGSPLAN DER

| #2400

GEMEINDE BLANKENHEIM

LUHBERG (neu) Nr. 4 QN
einschliellich Anderung nach der
offentlichen Auslegung

TEXTTEIL

1.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Zuldssige Nutzungen in den Sondergebieten

In den festgesetzten Sondergebieten (§ 11 (2) BauNlVOQ)
sind die folgenden Nutzungen allgemein zugelassen:

Seniorenwohnungen und Seniorenwohnheime
Wwohnungen und Wohnheime, die Erholungszwecken dienen

Beherbergungsbetriebe

Sanatorien und vergleichbare Heil- und Pflegeeinrich-
tungen

0o Sonstige Wohnungen, Laden sowle Schank- und Spelsewlrt-
schaften kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie
mit der Ausiibung mindestens einer der allgemein zugelas-
senen Nutzungen verbunden sind und in Grundflache so-

wie Baumasse eine deutlich untergeordnete GroBe aufwei-

sen.

Nebenanlagen in den Sondergebieten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie bauliche An-
lagen, soweit sie nach der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) in den Abstandsflachen zulassig sind

oder zugelassen werden konnen, sind in der nicht uberbaubaren
Grundstiicksflache (§ 23 (5) BauNVO) unzulassig, wenn sie Ge-
baude im Sinne des § 2 BauO NW sind.

Nebenanlagen 1n den Wohngebieten

BauNVO sind 1n der nicht
wenn sie geneh-
und €0 BauO NW

hKebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
uberbaubaren Grundstucksflache unzulassiqg,
migungsbedlirftige Gebaude im Sinne der §§ 2
sind.
Hinweils:
BauO NW
gen und

die gemah
also Gara-

Diese Bestimmung gilt nicht fur Gebaude,
in den Abstandsflachen zulassig sind,

Stellplatzuberdachungen.

1.4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die zeichnerisch gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB zum Anpflanzen
festgesetzten Flachen sind mit Baumen und Strauchern aus der
nachstehenden Artenliste zu bepflanzen. Es 1st eine Pflanze
pro Quadratmeter festgesetzter Flache aus forstublicher Han-
delsware zu pflanzen.

Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

89200

Artenliste

Baume

Quercus petraea
Fagus sylvatica
Ulmus glabra

Traubeneiche
Rotbuche
Bergulme

CE I I N )

Fo o e
o

|

s re e e e
" ety s 0 e n e

R

\
u.Seniomnwomhe:ime

\ A

N

£

S07 /0
Z
Ea

e

iehe auch Texttel

iz

. \/ 822
5 y\./

[®)

g 2
) .
/?/ l’ . O O
wgckbestimmung'gemy § 11 )Xy o/ <O
i / O (@)
en u. Seniorenwoh eiMe? ¢,
hnheime ,die Erlylungs—\

L/,/Ziffer1.1

siehe Textteil Pkt. 1.5.

0eZsh

Bindungen zur Erhaltung von Bepflanzungen,
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Fraxinus excelsior
Sorbus aria

Esche
Mehlbeere

8 trauechaercr

Crataequs monogyna
Crataeqgus laevagata
Corylus avellana
Prunus spinocsa
Cornus sanguinea
Rosa canina
Sambucus racemosa
Rhamnus cathartica
Salix caprea

Eingriffliger Weifdorn
Zwelgriffliger WeiBdorn
Hasel
Schlehe
Blutroter Hartriegel
Hundsrose
Traubenholunder
Kreuzdorn
Salwelde

89100

In jeder der festgesetzten Fldchen ist die Bepflanzung unter
Einsatz von mindestens 10 & Baumarten vorzunehmen.

Bindung zur Erhaltung von Bepflanzungen

Innerhalb der als StraBenverkehrsfliche festgesetzten Teil-
flache des Flurstiickes Nr. 877, Gemarkung Blankenheim,

Flur 27 (Nonnenbacher Weg) sind die vorhandenen Bepflanzun-
gen mit Baumen und Strauchern zu erhalten.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 8a BNatsSchG)

[
o3}
b

MaBnahmentyp 1

Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend festge-

setzten Flachen sind folgende Mafnahmen durchzufihren:

= Es ist extensives Dauergriinland zu entwickeln.

89000 = Je angefangene 100 gm ist ein Hochstamm der unten-

stehenden Sortenliste zu pflanzen.
- Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Obst-
baum-Hochstamme sind regelmafig sachgerecht zu be-

schneiden.

o Kultur- Apfel Malus domestica, Unterlagen Apfel-

Samlinge oder stark wachsende Typenunterlagen,

Stammbildner "Jacob Fischer", "Hibernal", "Schneli-

Sorten: Bittenfelder Samling; Bohn-

T

l derapfel" u.a.;
apfel, Rheinischer; Graue Franzosische Renette; Ja-

kob Lebel; Kaliser Wilhelm; Luxemburger Renette;

Krummstiel, Rhelnischer; Rlesenboikenapfel; Roter

iefluer; Schafsnase, Rheinische; Sternrenette,

Rote; Trierer Weinapfel, Roter; Roter Boskopp;

Schéner aus Nordhausen; Winterrambur

P

communis, Unterlagen Blrnen-

ts Butterbirne"

w

chenveredelung "Geller

oder Pastorenbirne; Sorten: Gellerts Butterbirne;

Gute Graue; Kodstliche aus Charneux; Neue Polteau

o Kirsche Prunus avium ssp. juliana und Prunus

cerasus, SiiBkirschen: Unterlage Vogelkirschensamlin-

ge.

Sorten: Hedel f inger

GroRe schwarze Knorpelkirsche;

Riesenkirsche; Vogelkirschensdmling (wurzelecht).

o] Pflaume, Zwetsche Prunus domestica agg., Unter-

lagen Prunus myrobalana- Samling oder "Hauszwet-

sche", Sorten: groBe Griine Reneklode; Hauszwetsche

(groRfruchtige Typen); Wangenheims Friihzwetsche.

o NuBbaum Juglans regia, alle gangigen Sorten,

auf Selbstfruchtbarkeit achten, Unterlagen Juglars

nigra und Juglans regia, WalnuBsamlinge (wurzel-

echt) .
lafnahmentyp 2

Die festgesetzten Flidchen sind als Dauergrinland in ihrem

| B8BOO
Bestand zu erhalten:

- Gehdlzgruppen, deren Flache 10 gm oder mehr betrdagt,

sind zu erhalten.
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Sofern nicht
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BAUWEISE, BAULINIEN , BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig
nur Doppelhauser zulassig
nur Hausqgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser
zZuldssig

Geschlossene Bauweise

Baugrenze

vermaBt , gilt d.Bau-

Bebauungsplan Nr. 4 QN

Gemeinde Blankenheim
Luhberg (neu)

Mal3stab 1:1000

Gemarkung: Blankenheim

Flur(en) 23 .,27,31

Rechtsgrundiogen
B iGB vorr 08 O 98¢
Verononung
niahvung des Bougesetriboaches
1/ 0/ 1887 (LY NW 5 220) Bau
nutrungsverordnung  (BauNvO) vom
23011990 (BGBI | 199 133) Plar
rechenverordnung (Parnev 90) vom
B121990 (BB S 58) §§ 68 8 de
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Westtaker | andesbauor dnung
(Baud) NW) o der Fassung vom 20 D6
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durch Art 5 Investthonseriesxchterungs
und Wohnbaulkonagesetz vom 22 (4
1993 (BGBI | S *ge

Die vorliegende Plangrundlage ent-
spncht im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
Die Darstellung entspncht dem Zu-

stand vom Mai 4944
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Flughafen

Landeplatz
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(;) Wasser
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Grunflachen mit
/weckbhestimmung

1
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1996
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Gemeindedirektor
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chutze, zur Pflege und zur Ent-
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Baumen und Strauchern
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Naturpark

Geschutzter
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REGELUNGENI FUR DIE STADTERMALTUNG, FUR DEN
DENKMALSCHUTZ UND SUR STADTEBAULICHE
SANIERUNGSMASSNAHMEN

Besonderer Nutzungszweck von F]
der durch besondere stadtebauliche
Grunde erforderlich wird.

Flachen fiir Aufschiittungen, Ab-
grabungen und Stitzmauern, sowe:t
sie zur Herstellung des Strafen-
korpers erforderlich sind

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen. Aufschiittung
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umgrenzung der F1. fur Nutzungsbe-
schrankungen oder f. Vorkehrungen

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Abgrabung

:::::::

zum Schutz gegen schadliche Umwelt-

TTTLITT

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die
dem Denkmal:ichutz unterliegen

Stltzmauer

einwirkungen im Sinne des Bundes-

0

LI

sesssins

immissionsschutzgesetzes. Hohenlage bei Festsetzungen, z.B

Einzelanlagen, die dem Denkmal -

schutz unter!iegen Umgrenzung der F1. fur bes. Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor

@ Ok Gehweg 124,5m.ii NN
® Uk Briicke 116,0m.ii NN

schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsgesetzes.

Umgrenzung der Sanierungsgebiete

230

Koordinatensignierung

Umgrenz. d.Gebiete,in denen bestimm

te d.Luft erhebl.verunreiniaende
Stoffe nicht verwendet werden dirfe

Zu erhaltende Gebaude und
sonstige bauliche Anlagen

bei deren Bebauung

Zw beseitigende Gebaude und Umgrenzung d.F1.,

sonstige bauliche Anlagen

besondere baul.Vorkehrungen gegen

SONSTIGE PLANZEICHEN

aufere Einwirkungen oder bei denen

besondere baul.SicherungsmaBnahmen
gegen Naturgewalten erfordl. sind,
sowie F1., unter denen der Bergbau

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

3

umgeht oder die fir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind.

Umagrenzung cer Bauflachen, fir die
) )] eine zentrale Abwasserbeseitiqung

2'°-35B Dachneigung, z.B. 28°-35°
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F mne Mindestqrofe .

t nne Mindesttiefe (mind. 60 m)

-

——=1 nicht vorge<ehen ist. Sr——

S0
FD
PD
WD
MD

Firstrichtung
Satteldach
Flachdach
Pultdach
Walmdach

raumlichen Geltungsbe-
Bebauungsplanes.

Grenze des
reichs des

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
gen,z.B. v.Baugebieten oder Abgren-
zungen d.MaBes der Nutzung innerhalh
eines Baugebietes.

b mind Mindestbreite
(mind. 20 m)

mind

looo m“)

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind. Mansarddach

y Umgrenzung von Flachen fiir Nebenan-

i lagen, Stellplatze, Garagen und

| : 1
Gemeinschaftsanlagen.

G6a Gemeinsch.
Garagen

Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzflachen.

Abgrenzung der Grundstiickszuoranung
von Ausagleichsflachen

Ga caracen

6St Gemeinsch.

St Stellplatze
3 2 Stellplatze

:: Spielplatz

Die Bekanntmachung der Ge-

Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschritt
fur Katasterkarten und Vermessungsnsse
n Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW )

GEMEINDE BLANKENHEIM

Entwurf und Anfertigung :

nehmigung/der  Durchfuhrung
des Anzeigeverfahrens, durch

die der Plan rrrch;sverbindtich
wird, ist am.. 7204, ... 1996
erfolgt (5 12BauG3)

Bonn, den (3 Februar 1992
Anderung Bonn, den 1104.1995
Anderung Bonn,-den Sept. 1995

GRUPPE HARDTBERG
STADTPLANER - ARCHITEKTEN

gt)uﬂn

BFBAUUNGSPLAN 4 QN
LUHBERG (neu)
einschlieBlich Anderung

nach der offentlichen
Auslegung

GEMARKUNG: BLANKENHEIM
FLUR y &, 2T, 31

M. 1: 1000

4. Ausfertigung




