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o TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN BLANKENHE IM

4 N Blankenheim Hohental

Gesetzliche Grundlasen

Bundesbaugesetz §§ 1 und 9 )

1. Durchfithrungsverordnung zum BBauG § 4 Baunutzuncsverord-
nung §§ 7 und 14

Die Landesbauvordnung NRW §§ 7 (3) Satz 2 und 102 (1) 1,2, 1.

5, 0 (4)
| Allzemeine Antorderungen
1.1 Bauliche Anlagen sind werkgerccht durchzubil- P14 BauoNW

den und nach Form, Mabstab, Verhiltnis der Bau-
massen und Bauteile zucinander, Werkstot't und
in Farbe so szu cestalten, dad sie nicht ver-
unstaltet wirken.

Baulitche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so
in Einklang zu bringen, daidy sie das Straben-—,
Urts- oder Landschaftsbild oder deren beab-
sichticte Gestaltunge nicht stLoren. Bau- und

f»} Naturdenkmale sowie andere erhaltenswerte
l Eicenarten der Umgebung diirten nicht beein-
] trichtigt werden.
L7
2 Geschossickelt und Hohenlace der banlichen

Anlagen

2,10 Als Ausnahme gem. § 31 (1) BBauG ist ecine Uber-
schreitung der festoesctrsten Geschossickeit
moelich, talls das Ursprunaesceliinde bei bhoero-
scitiver Einhaltung der festgesetrsten Ge-
schossickeit <cu eincer Uberschreitung der
Hochstwerte des § 02 (5) der Landesbauordnung
rithret.

2. 1.1 Die Maximalhohe der O.Kk. Fubbboden des oberscen
Vollgeschosses Liegt bei cingeschossizcoer Bau-
weilse 0,2 m ound bel zwelceschossicer Bauwelse
2,0 m dber dem hochsten Punkt "P" eincr in 3 om
Abstand um den zu crrichtenden Baukorper aur
das Ursprungscelinde gelesten Linice.

2,12 Liegt jedoch der hiochste Punkt des Grundsticks
= aut der Sctravenpbegrenzunegslinie hoher als der
g Punkt "P", so tritt diescer Punkt anstelle von
Punkt mpty :

3. 13 Die Zitrern 2.11 und 2.12 gelten nicht fiir 3-gc-
schossige Bebauwune.,
it

-

S S



H

<f

-

3
2,10
3.11
3+ 12
4
4.10
4.11
412
4.13
4.131
4 132
4.14
4.15
4.10

Grundrift, Stellung und Grobde der Gebiude

Die Wohnhausgrundrisse sind rechtwinklig zu
gestalten.

Eine der Verkehrsflidche zugewandte Hauswand muif}
parallel zu der Baugrenze ausgefiihrt werden, die
der Verkehrsflidche zugewandt ist, iiber die das
Grundstiick erschlossen wird.

Die iiberbaute Fliche je Wohnhaus muBl ohne Gara-
ge bei einzelstehenden Wohnhdusern sowie Dop-
pelhiusern mindestens 100 © betragen; nach allen
Seiten zweigeschossige Doppelhduser sind hier-
von ausgenommen.,

Dachausbildung

Flir das gesamte Plangebiet sind geneigte Did-
cher vorgeschrieben.

Die Dachneigung getrégt bei eingeschossiger
Bebauung 25 - 38 , bei zweigeschossiger Be-
bauung 25 - 30

Die Neigungen der Flichen éines Daches sind
im gleichen Winkel auszubilden.

Bei Anbau an Giebel vorhandener Gebiude 1ist
die Dachneigung des vorhandenen Gebiudes zu

iibernehmen.
Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG sind méglich.

Bei Doppelhdusern miissen Dachneigung, Trauf-
und Firsthohe gleich sein.

Wenn mehr als zwei Gebiude aneinandergebaut
werden, mufl die Dachneigung aller zusammengse-
bauten Gebiude gleich sein.

Drempel (Kniestdcke) sind nicht zulissig.

Die Oberkante Traufe darf an keiner Stelle
mehr als 7 m iiber dem Ursprungsgelinde lie-
gen.

Die Oberkante einer Traufe darf nicht mehr
als 3,0 m idber der OK des FuBbodens des
obersten Vollgeschosses liegen.

§ 103 (1)

1 u. 2.Bau0

NW § 9 (2)
BBauG § 4

der 1.
BBauG

DV.
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Die Firsthohe dart bei

eingeschos

siger Be-

bauung an keiner Stelle mehr als 9,0 m, bei
zwelgeschossiger Bebauung an keiner Stelle
mehr als 10,00 m iber dem Ursprungsgelidnde
und nicht mehr als 3,5 m iiber der bergseiti-

gen Traufe liecgen.

Die Firsthibhe dart bei zweigeschossiger Bebau-
ung nicht mehr als 3,5 m iiber der bergseitigen

Traufe liegen.

gen, daB er innerhalb e

i

ines nach

.
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Bei Pultdichern darf der First ﬁur so hoch ]ie:}

diesen Fest -

setzungen zuliissigen Baukidrpers mit Satteldach

liegen wiirde.

Die Dacheindeckung muld dunkelfarbig ertfolgen

(Zicgel oder Schiefer)

Weiche Dacheindeckungen sind unzuliissig.

Dachgauben diirfen in de

r Breite in ihrer Summe
40 % der Firstlingce nicht dberschreiten.

Dic einzelne Dachgaube dart talseitig 1.25 m
in der Breite nicht iiberschreiten.

Die Breite darf in der

Vorderansi

grover als die llGhe sein. In der

sicht dirfen Dacheauben
nicht iiberschreiten. Au
BB3auG sind moglich.

Der obere Ansats der Da
1 m unterhalb des First
Ansat,s mindestens 0,5 m
kante.

Der Abstand der Gaube v
destens 2 m betrasen. B
an die Stelle des Ortga
zweier Dachtlichen., Die
sauben ist voll als Fen
sowelit die Konstrulktion
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Flachdicher

Flachdicher sind so auscsufithren, dabh ein evtl. Gefil-
le von max. 4 % hinter eincer rundum gefithrten Ver-
kleidung oder hochgezogenen Wand nicht sichtbar

wird.

Flachdicher sind dicht zu bekiesen.

Wird der Rand von Flachdichern verkleidet, so mulh die-
se Verkleidung in einer Mindesthdéhe von 0,35 m ausge-
fithrt werden. Ebenfalls muB die Konstruktionshdhe

bzw. Verkleidung vorspringender Flachdicher minde-
stens 0,25 m betragen.

Die 0.K. der Dachkonstruktion darf bei ein- und
zweigeschoussiger Bauweise nicht mehr als 7,5 m
iiber dem Ursprungsgeliinde liegen.

Die Oberkante der Dachkonstruktion darf nicht mehr
als 3,5 m iiber 0.K. Fubboden des obersten Vollge-
schosses liegen.

Soweit erforderlich, wird im Bebauungsplan die Haupt-
firstrichtung durch Planzeichen restgesetzt.

Fassadengestaltung BauONW § 102
] (1) 1 w. 2

§ 9 (2)BBauf

§ 4 der 1.DV.

Putz, Schlemme und Farben BBauG
Die nach auben verwendeten Baustofte - soweit
nicht Naturstein - miissen je nach Ortlichen Ge-

cgcebenheiten verputst, geschlemmt oder gestrichen
werden. T~

Die Farbgzebung mud aur ortliche Tradition, hi-
storische Gegebenheit sowie aulb die Einpassung
in die Umgebung Riacksicht nehmen.

Sichtbeton wird nur in Ausnahmetillen an Einzel -
sliederungen des Bauwerks zugelassoen.

Dunkel abgesctzte Sockel diirfen max. bis zu 30 ¢m
tiher O.K. des endgiiltigen Gelindes ausgefihrt wer-
den.

Briistungen und Umwehrungen

Briistunscen und Umwehrungen sind gem. Zitter 5.1
und 3.2 zu behandeln. Dariitber hinaus sind Metall-
gitter zuliissig. -

Die Verwendung von Kunststotftfen an Briistungen

und Umwehrungen ist nicht zulissig.

Garacen und Nebenanlagen BBau(; L u
Garacen und Nebenanlagen sind auberhalb der

iiberbaubaren Flichen nicht zulidssic., Ausnahmen

cem. § 31 (1) BBauG sind fiir Garagen bei Er-

schwernis durch das Geliinde zulissig.
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Garagendicher kénnen auch innerhalb der Fla-
chen, fiur die geneigte Dacher vorgeschrieben
sind, als bekieste Flachdidcher ausgefiihrt wer-
den. '

Wenn mehrere Garagen aneinandergebaut werden,

sind sie in der duberen Form einheitlich, in

der Farbe einheitlich und mit Garagentoren

der gleichen Farbe und des gleichen Formats
auszufiithren., Das gilt auch fiir beiderseits

an die Grundstiicksgrenze gebaute Garagen, e

Nebenanlagen sind gem. Ziff. 5 zu gestalten.

Bei jedem Bauvorhaben mit mchr als zwei Wohnein-
heiten sind je Wohneinheit eine Garage und auf
je zweli Wohneinheiten ein zusitzlicher Stell-
platz auf dem Grundstiick nachzuwciscen.,

Vor jeder Garage mub ein Stellplatz von min-
destens 5,5 m Tiefe angeordnet werden. Aus-
genommen hiervon sind geschlossene Garagen-

hofe.

Gestaltung und Beprlanzung der BBauG § 9(2)

Grundstiicke (135)(16)
BauNVO § 14

Hauszugingege und Garagenzufahrten diirfen nicht

mit Asphalt oder einer geschlossenen Beton-

decke befestigt werden.

Garagenzufahrten sind filir jede CGarage einzeln

in einer Fahrspurbreite von nicht mehr als 2,50 m
anszulegen. Diesce Zitfer gilt nicht fiar Sammel-
garagen.

Nebenanlagen ceinschlieftlich Mauwern sind nur
inncerhalb der dberbaubaren Flachen csuldssio.

Soweit das Gelande dieses erfordert, sind je-
doch auch auterhalb der dberbaubaren Flichen

Boschungsmauern bis zu 1,0 m Hohe gestatret.,

Eine grobere Hohe der BOoschungsmauern ist als
Ausnahme cem. § 31 (1) BBauG mogl ich,

I-a®

Millbehdlter diirfen nicht so aurgestellt wer
den, dab sie von einer Orrentlichen Verkehrs-
flache oder von einer mit einem Geh- und Fahr-
recht belegten Fliche aus sichtbar sind.
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Freileitungen und Antennen

Freifithrende Leitungen aller Art (Hochspan-
nungs-, Niederspannungs-, Teletonleitungen,
freigespannte StraBenbeleuchtungen) sind im
Einvernehmen mit den Mabnahmetrigern zu ver-
kabeln und unterirdisch zu verlegen. Ist das
nicht oder nur mit unangemesscnen Aufwendungen
moclich, so sind die Freileitungen so unaut-
fillig zu fiithren, dad Baudenkmale Ortsbild

und Landschaft nicht beeintrichtigt werden.

Werbeanlagen und Markisen 103

[FACR Ve N Nar]

4 d.
BBaul

Werbeanlagen im Sinne dieser Satcsung sind

alle 6rtlich gebundenen Einrichtungen, die

der Ankiindigung oder Anpreisung oder als

Hinwcis auf Gewerbe oder Beruf dienen und

vom O6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar

sind. Hierzu zihlen insbesondere Schilder,

Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen,

Schaukisten sowie fiir Zettel- und Bogenan-

schlige oder Lichtwerbung bestimmte Siulen,

Tafeln und Flichen (§ 15 Abs. 1 BauU NW).

Werbecanlagen sind nur an der Stitte der Lei-
stung zulissig.

Werbeanlagen sind unzulissig:

a) an Ruhebiinken und Papicrkorben

b) an Einfriedigungen mit Ausnahme von
Hinweisschildern auf Berui und Gewerbe,
sofern sie nach Umfane und Darstellung
nicht verunstaltend wirken,

¢) in Vorcdrten

) an Bdumen, Boschungen, Masten, Auben-

treppen, Balkonen, Fensterliaden und Mar-

kisen ’

auf Flichen von Straten und Dichern

an Giebelwdinden oberhalb der Trauten,

an Tiirmen und Schornsteinen

an Bauziunen mit Ausnahme von Hinweilsen .

aut den Bauherrn und die an der Bauaus-

fihrung Beteilicten,

0

.

7
~

An jeder Stitte der Leistung wivrd nur eine
wWerbeanlave aut der Aubenwand des Gebiundes
bis zur Hiohe der Fensterbriistung des ersten
Geschosses zueclussen. Bel Eckgrundstiacken
kann an jeder der Strade zugewandten Aulbien-
wand cine Werbcanlage zugelassen werden.

§ 3 (1) BauO NW bleibt unberihrt,

L.

BauONWw
9 (2)BBauC

DV
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Das Auf- und Einstellen von Werbeplakaten,
Transparenten usw. oberhalb des Erdseschosses
und an den 3Scheiben der oberen Geschosse

ist nicht gestattet.

Ebenso unzulissig sind Werbefahnen und Werbe-
Tafeln sowie dhnliche, der Werbung dienende
Gegenstidnde, auberhalb der Verkaufsstellen.

Schmiedeeiserne Ausleger sind zulissig bis
zu einer maximal auskragenden Linge von
1,00 m.

Bewegliche (laufende) und solche Lichtwer-
bungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder
teilweise im Wechsel an- und ausveschaltet
wird («2£.B. Anlagen mit Phasenschaltung oder
laufendem Licht), sind unzuldssic.

Leuchtreklame ist nur in schwach g¢etdénten Far-
ben zulidssig, wenn sie sich in Farbe und Form
den umlievgenden Gebiduden bszw. dem Stadtbild
anpabt.

Werbeanlagen in Bandform dirtfen nur horizon-
tal angebracht werden.

Technische Hiltfsmittel von Werbecinrichtun-
sgen (2.8. Kabelsufiithrunesen) sollen unsicht-
bar verlegt werden.

An Baudenkmalen ist das Anbringen von Werbe-
plakaten und -Schritten verboten.

werbeanlacen diirfen wesentliche architekto-
nische Gliederungen nicht Uberschneidon,

Markisen

Sonncenmarkisen missen auf Architcektureliede-
runcen Beszuyg nehmen, eine lichte Durchoangs-
héhe von 2,350 m haben und mit ithrer Vorder-
kante mindestens 0,70 m hinter Bordsteinrvand
liecen.

Farben, diec sich in die farbliche Umeebung
nicht harmonisch einticen, sind unsnldssia.

Warenautomaten
Das Anbringcen von Warenautomaten aut der Ge-

biudetassade und Gur Tiren, soweit sie vom
Gifentlichen Verkhchrsranm aus sichtbar sind,

kann ausnahmsweise cem. § 31 (1) BBauG gestattet

werden.




12 Auch die Erfiillung aller Forderungen aus den
Zitfern 1 bis 11 schlieBt nicht aus, daid im
Einzelfall eine Nichterfiillung der Forderun-
gen des § 11 der Bau0O NW festgestellt werden
kann.

G(ne‘omug
I(J’ln den 6.10.1979

Der .\eﬂm‘ungspréisident
ln Auftrage

K v § U(/tfu./(/\_)

=




ERLAUTERUNGEN ZU DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zu ZIFFER 2.10

FESTGESETZT Z.B:
EINGESCHOSSIGE  BAUVIEISE

k‘\ \/"

P&

—
_F

-~
-~

P\
Y
/ y

-~
’

r 4

A: GROSSER ALS NACH DER
LANDESBAUORDNUNG
ZULASSIG

BORO FOR STADTEBAULICHE PLANUNG

D. U. H. SCHRODER G. BAVAJ DIPL.-ING, ARCHITEKTEN
T 51 AACHEN  MONMEIMSALLEE 75 TELEFON 29315
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