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Bebauungsplan Blankenheim 4 N - Hohental -

Begrindung

Eine der Zielsetzungen im Rahmen des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Blankenheim ist es, die Zentralitdt der Ort-

schaft Blankenheim zu stdrken. Dementsprechend wurden aus-
reichende Wohngebietsfldchen in Blankenheim dargestellt.

Die Ortslage Blankenheim selbst bietet wegen ihrer beeng-
ten Tallage keine M8glichkeit zur Erschliefung neuer Bau-
gebiete. Im Gebietsentwicklungsplan sind Blankenheim und
Blankenheimerdorf gemeinsam als Wohnsiedlungsbereich dar-
gestellt, darin eingeschlossen der Bereich zwischen den
Ortslagen.

In dieser Zone am nordwestlichen Ortsrand Blankenheims liegt
der Bereich des Bebauungsplanes Blankenheim 4 N.

Der im Bebauungsplan als Wohngebiet festgesetzte Bereich ist
im Flichennutzungsplan nur zum Teil als Wohnbaufldche darge-
stellt.

Die Begrenzung der Wohnbaufl&dche im Fldchennutzungsplan nach

Norden erfolgte aufgrund einer mdglichen Trasse der B 51 neu,

die jedoch mittlerweile hinfdllig geworden ist.

Die endgiiltige Trasse der B 51 neu ist bereits als Vermerk .
in den Flichennutzungsplan ilibernommen worden (Anlage 1) und
beriihrt den Bereich des Bebauungsplanes Blankenheim 4 N nicht.

In einer noch durchzufiihrenden Anderung des Fldachennutzungs-
planes sollen die Wohnbauflichen wie im Bebauungsplan bis an

den nichstliegenden Wirtschaftsweg ausgedehnt werden.

Durch die Erweiterung der Wohnbaufldchen wird vermieden, dabB
zwischen Baugebiet und Wirtschaftsweg Restfldchen verbleiben,
die infolge ihres Zuschnitts landwirtschaftlich nicht mehr nutz-
bar sind.

Da der gesamte Bereich erschlieBungstechnisch als Einheit behan-
delt werden muB, wurde der Bebauungsplan flr den Gesamtbereich
erarbeitet.

Fiir den in Anlage 2 gekennzeichneten 1._.Durchfiihrungsabschnitt
des Bebauungsplanes ist die Ubereinstimmung mit den Darstel-
lungen des Flidchennutzungsplanes gegeben. Daher ist vor Ande-
rung des Flichennutzungsplanes die Genehmigung des Bebauungs-
planes gem. § 11 BBauG nur fir den Durchfiihrungsabschnitt mog-
ligh. :




Je nach Parzellierung werden im Plangebiet ca. 280 - 340 WE
geschaffen werden kénnen (max. 3-geschossig).

Das Plangebiet enthdlt ein getrenntes KFZ-Verkehrsnetz und
ein getrenntes Fuflwegenetz. Diese Netze beriihren sich nur

an wenigen Punkten. Wesentlicher Bestandteil dieser Ordnung
des Verkehrs sind Bereiche , die als verkehrsberuhigte Zonen
gestaltet werden sollen.

Bei dem Ausbau der in Ahlage 2 gekennzeichneten verkehrsbe-
ruhigten Zone sind folgende Punkte zu beriicksichtigen:

a) Betonen einer deutlichen Eingangsschwelle in den Wohnbe-
reich (z.B. Befahren des Wohnbereichs iber einen abgesenk-
ten Bordstein),

b) Ausbau der WohnstraBien ohne Trennung von Fahrbahn und Gehwegen,

c) Wahl eines Materials flr die StraBendecke, das sich deutlich
von dem der Fahrbahn abhebt (z.B. Pflaster),

d) Verhinderung weiterer Durchblicke in WohnstraBen, z.B. durch
entsprechend gesetzte Bdume,

e) Gliederung des StraBenraumes einerseits zur Schaffung von
ergdnzenden Wohnfunktionen im StraBenraum, andererseits zur
Verhinderung einer geradlinigen Durchfahrt filir Kraftfahrzeuge
(Bidnke, Brunnen, Sitzbereiche, sonstige raumtrennende Cbjekte
oder Abtrennung von kleineren Bereichen durch H6hendifferenzie-
rung) .

Da in den WohnstraBen Fahrbahn und Gehweg nicht getrennt werden,
steht an jeder Wendeanlage eine Fldche von mindestens 15 x 15 m
zur Verfligung.

Das nach SlUden leicht abfallende Geldnde 148t eine unproble-

matische ErschlieBung zu. Im Bereich der &stlichen Zufahrt zum
: Plangebiet ist innerhalb einer geplanten Gruppe 3-geschossiger
- Hochhduser die Moglichkeit zur Errichtung einiger Lidden vorge-
sehen. ‘

Die Wasserverworgung des Plangebietes ist gesichert. Das Plan-
gebiet wird an die bestehende Kldranlage Blankenheim ange-
schlossen.

Das Plangebiet soll von der Ortslage her in Abschnitten dem
Bedarf entsprechend erschlossen werden.

Der 1. Durchflihrungsabschnitt ist in Anlage 2 gekennzeichnet.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungs-
plan die Grundlage bildet (soweit erforderlich):




Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstiicke,
die fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs-
oder Grinfldchen festgesetzt sind (§ 24 BBauG);

Umlegung zur Erschlieflung oder Neugestaltung der Grundstiicke
(§§ 45 f£f BBauG):

Enteignungen (§§ 85 ff BBauG)

Die Gemeinde hat im Plangebiet keinen Grundbesitz.

Der Planbereich umfaft 27,52 ha
Die Planfldche glieder sich auf in:

Reines und allgem. Wohngebiet 21,10 ha
Offentl. Griinflidche 6,43 ha

Wdhrend der Offenlegung des Bebauungsplanes wurden durch
einen Landwirt, der im Plangebiet ca. 7,5 ha Weidefldchen
besitzt und diese fiir seinen landwirtschaftlichen Betrieb
bendtigt, Bedenken gegen die Festsetzung von Wohngebieten
vorgebracht.

Entsprechende Bedenken wurden seitens der Landwirtschafts-
kammer jedoch nicht erhoben.

Die Bedenken muBten zurilickgewiesen werden, da den &ffent-
lichen Belangen, in diesem Bereich Wohngebiete zu er-
schlieflen, Vorrang gegeben werden muf und da die Gemeinde
keine andere M&glichkeit zur wirtschaftlichen ErschlieBung
neuer Baugebiete im Rahmen der Darstellungen des Fldchen-
nutzungsplanes hat.

Soweit hier private Belange betroffen werden, sollen diese
im Rahmen des Baulandumlegungsverfahrens und im Rahmen des
bereits eingeleiteten Flurbereinigungsverfahrens soweit mog-
lich Berilicksichtigung finden.

Die fiir die Durchfithrung des Bebauungsplans entstehenden
Kosten setzen sich wie folgt zusammen:

Grunderwerb fir die Verkehrsfliche 209.000 DM
Grunderwerb fiir die Grinfldche 235.000 DM
StraBenbau 2.261.000 DM
Strafenbeleuchtung 65.000 DM
Kinderspielplatz . 30.000 DM
Herrichtung von Grinfladchen 612.000 DM
E-Leitung 109.000 DM

3.521.000 DM

Kanalisation © 1.810.000 DM
Wasserleitung 290.000 DM

5.621.000 DM




sonstige Kosten, bodenordnende
MaBnahmen, Planung, Bauleitung 645.000 DM

6.266.000 DM
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