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- gem. §§ 1 und 9 BauGB -

Geschossigkeit und Hohenlage der baulichen Anlagen

Als Ausnahme gem.§ 31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Geschossigkeit moglich, wenn hdngiges Ursprungs-
gelande bei bergseitiger Einhaltung des der festgesetzten Ge-
schossigkeit entsprechenden Erscheinungsbildes zur Uberschrei-
tung der Hochstwerte des § 2 (5) BauO NW fiihrt.

Die Maximalhéhe der OK FuBboden des obersten Vollgeschosses
liegt bei eingeschossiger Bauweise 0,2 m und bei zweigeschos-
siger Bauweise 3,0 m iiber dem hdchsten Punkt "P" einer in 3 m
Abstand um den zu errichtenden Baukorper auf das Ursprungs-
gelidnde gelegten Linie.

Liegt jedoch der Schnittpunkt der Mittelsekrechten auf der der
Erschlieflungsstrafe zugewandten Gebdudebegrenzungslinie mit
der ErschlieBungsstraBenbegrenzungslinie hoher als Punke "“PY,
So tritt dieser anstelle von Punkt "P".

Die Ziff. 1.11 wund 1.12 gelten nicht fiir dreigeschossige
Bebauung.

Stellung und GrgBe der Bebauung

Eine der Verkehrsfliche zugewandte Hauswand mufl parallel zu
der Baugrenze ausgefiihrt werden, die der Verkehrsfliche
zugewandt liegt, iber die das Grundstiick erschlossen wird.

Die  uberbaute Fliche je Wohnhaus muB ohne Garage bei
einzelstehenden Wohnhdusern sowie Doppelhdusern mindestens
100 m* betragen.

Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind auBerhalb der liberbaubaren
Flidchen nicht zuldssig. Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB sind fiir
Garagen bei Erschwernis durch die Geldndeform in der Zone
zwischen  der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze zuldssig, soweit der erforderliche Stellplatz in
Richtung der Zufahrt hergestellt wird (Langsaufstellung).

Vor jeder Garage muB ein Stellplatz von min. 5.5 m in Richtung
der Zufahrt hergestellt werden. Ausgenommen hiervon sind
geschlossene Garagenhife.
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Bachausbildung

Fir das gesamte Plangebiet sind geneigte Dacher vorgeschrieben. Ausgenom -
men hiervon ist die dreigeschossige Bebauung. Hinweis: die soweit erforder-
lich festgesetzte Hauptfirstrichtung ist durch Planzeichen festgelegt.

Die Dachneigung betrégt bei eingeschossiger Bebauung 25 - 40°, bei zwei-
geschossiger Bebauung 25 - 30°.

Die Oberkante Traufe darf an keiner Stelle mehr als 7,0 m Ober dem Ur-
sprungsgeldnde liegen.

Die Oberkante einer Traufe darf bei 2- und mehrgeschossiger Bebauung
nicht mehr als 3,0 m Uber der OK des FuBbodens des obersten Vollge-
schosses liegen, bei eingeschossiger Bebauung nicht mehr als 3,3 m.

Die Firsthohe darf bei eingeschossiger Bebauung an keiner Stelle mehr als
9,0 m, bei zweigeschossiger Bebauung an keiner Stelle mehr als 10,0 m
ber dem Ursprungsgeldnde und nicht mehr als 3,5 m Uber der bergseitigen
Traufe liegen.

Die Firsthéhe darf bei zweigeschossiger Bebauung nicht mehr als 3,5 m
Uber der bergseitigen Traufe liegen.

Bei Pultddchern darf der First nur so hoch liegen, daB er innerhalb eines
nach diesen Festsetzungen zuldssigen Baukdrpers mit Satteldach liegen wir-
de.

Die Dacheindeckung muB dunkelfarbig erfolgen (Ziegel oder Schiefer).

Weiche Dacheindeckungen sind unzulassig.
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Dachgauben

Der obere Ansatz der Dachgauben muB mindestens 1,0 m unterhalb des
Firstes liegen, der untere Ansatz mindestens 0,8 m Gber cer Traufen-

oberkante.

Der Abstand der Gaube vom Ortgang muBl mindestens 2,0 m betragen.
Bei Walmdachern tritt an die Stelle des Ortgangs die Schnittiinie zweier

Dachflachen.

Alle an Dachgauben verwendeten Materialien missen dunkelfarbig der
(Pachfarbe angepallt werden.

Flachdacher

Eine rundum gefihrte Verkleidung oder hochgezogene Wand muB min
0,05 m hoher sein als der hichste Punkt der Flachdachfliche.

Flachddcher sind dicht zu bekiesen, soweit sie nicht als begehbare Ter-
rasse ausgebildet werden.

Wird der Rand von Flachdachern verkleidet, so mufl diese Verkleidurg in
einer Mindesththe von 0,35 m ausgefGhrt werden. Ebenfalls muB die Kon-
struktionshGhe bzw. Verkleidung vorspringender Flachdacher mindestens
0,35 m betragen.

Die O.K. der Dachkonstruktion darf bei ein- und Zweigeschossiger Bau-
weise nicht mehr als 7,5 m dber dem Ursprungsgeldnde liegen.

Die Oberkante der Dachkonstruktion darf bei eingeschossiger Bebauung

max. 3,8 m Gber O.K. FuRboden des obersten Vollgeschosses liegzn, beij
Z- und mehrgeschossiger Bebauung max. 3,5 m.

Fassadengestaltung
Putz, Schlemme und Farben

Oie nach auBen verwendeten Baustoffe - soweit nicht Naturstein - mussen
Je nach Grtlichen Gegebenheiten verputzt, geschlemmt oder gestrichen wer-
den.

Die Farbgebung muB auf Srtliche Tradition, historische Gegebenheit sowie
auf cie Einpassung in die Umgebung Ricksicht nehmen,

Sichtbeton wird nur an Einzelgliederungen des Bauwerks zugelassen,

Dunke! abgesetzte Sockel dirfen max. bis 20 80 cm Gber OXK. des endgul -
tigen Geldndes ausgefiihrt werden.
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Bristungen und Umwehrunger

Brustungen und Umwehrungen sind gem. Ziffer 3.10 und 3.11 zu be-
handeln. DarUber hinaus sind Metallgitter zulassig.

Die Verwendung von Kunststoffen an Bristungen und Umwehrungen
ist nicht zulassig.

'

Gestaltung von (aragen und Nebenanlagen

Garagendacher konnen auch innerhalb der Flachen, fur die geneigte
D&cher vorgeschrieben sind, als bekieste Flachddcher ausgefuhrt wer-
den.

Vor jeder Garage muf3 ein Stellplatz von nindestens 5,5 m Tiefe in
Richtung der Zufahrt angeordnet werden. Ausgenommen hiervon sind
geschlossene Garagenhdfe.
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Dachausbildung

Fir das gesamte Plangebiet sind geneigte Dé&cher vorgeschrieben. Ausgenom-
men hiervon ist die dreigeschossige Bebauung. Hinweis: die soweit erforder-
lich festgesetzte Hauptfirstrichtung ist durch Planzeichen festgelegt.

Die Dachneigung betragt bei eingeschossiger Bebauung 25 - 40°, bei zwei-
geschossiger Bebauung 25 - 30°.

Die Oberkante Traufe darf an keiner Stelle mehr als 7,0 m Uber dem Ur-
sprungsgelande liegen.

Die Oberkante einer Traufe darf bei 2- und mehrgeschossiger Bebauung
nicht mehr als 3,0 m Uber der OK des FuBbodens des obersten Vollge-
schosses liegen, bei eingeschossiger Bebauung nicht mehr als 3,3 m.

Die Firsthéhe darf bei eingeschossiger Bebauung an keiner Stelle mehr als
9,0 m, bei zweigeschossiger Bebauung an keiner Stelle mehr als 10,0 m
Uber dem Ursprungsgeldnde und nicht mehr als 3,5 m Uber der bergseitigen
Traufe liegen.

Die Firsthdhe darf bei zweigeschossiger Bebauung nicht mehr als 3,5 m
Uber der bergseitigen Traufe liegen.

Bei Pultddchern darf der First nur so hoch liegen, daB er innerhalb eines
nach diesen Festsetzungen zuldssigen Bauktrpers mit Satteldach liegen wiir-
de.

Die Dacheindeckung muB dunkelfarbig erfolgen (Ziegel oder Schiefer).

Weiche Dacheindeckungen sind unzuldssig.
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Dachgauben

Der obere Ansatz der Dachgauben muB mindestens 1,0 m unterhalb des
Firstes liegen, der untere Ansatz mindestens 0,8 m Uber cer Traufen-

oberkante.

Oer Abstand der Gaube vom Ortgang muB mindestens 2,0 m betragen.
Bei Walmdachern tritt an die Stelle des Ortgangs die Schnittlinie zweier

Dachflachen.

Alle an Dachgauben verwendeten Materialien muissen dunkelfarbig der
Cachfarbe angepaft werden.

Flachdacher

Eine rundum gefiihrte Verkleidung oder hochgezogene Wand muB min
0,05 m hdher sein als der hichste Punkt der Flachdachfliche.

Flachddcher sind dicht zu bekiesen, soweit sie nicht als begehbare Ter-
rasse ausgebildet werden.

Wird der Rand von Flachdachern verkleidet, so muB diese Verkleidung in
einer Mindesththe von 0,35 m ausgefuhrt werder. Ebenfalls muB die Kon-
struktionshGhe bzw. Verkleidung vorspringender Flachddcher mincdestens
0,35 m betragen.

Die O.K. der Dachkonstruktion darf bei ein- und zweigeschossiger Bau-
weise nicht mehr als 7,5 m Uber dem Ursprungsgeldnde liegen.

Oie Oberkante der Dachkonstruktion darf bei eingeschossiger Bebauung

max. 3,8 m Gber O.K. FuBboden des obersten Vollgeschosses liegzn, bei
2- und mehrgeschossiger Bebauung max. 3,5 m.

Fassadengestaltung
Putz, Schlemme und Farben

Die nach auBen verwendeten Baustoffe - soweit nicht Naturstein - mussen
je nach Grtlichen Gegebenheiten verputzt, geschlemmt oder gestrichen wer-
den.

Die Farbgebung muB auf &rtliche Tradition, historische Gegebenheit sowie
auf die Eipassung in die Umgebung Ricksicht nehmen.

Sichtbeton wird nur an Einzelgliederungen des Bauwerks zZugelassen,

Dunkel abgesetzte Sockel dirfen max. bis zu80 cm Uber OK. des endgil-
tigen Geldndes ausgefihrt werden..
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Bristungen und Umwehrungen

Bristungen und Umwehrungen sind gem. Ziffer 3.10 und 3.11 zu be-
handeln. Dariber hinaus sind Metallgitter zulassig.

Die Verwendung von Kunststoffen an Bristungen und Umwehrungen
ist nicht zulassig.

Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen

Garagendacher kdnnen auch innerhalb der Flachen, fur die geneigte
Dacher vorgeschrieben sind, als bekieste Flachdacher ausgefihrt wer-
den.

Vor jeder Garage mufl ein Stellplatz von inindestens 9,5 m Tiefe in
Richtung der Zufahrt angeordnet werden. Ausgenommen hiervon sind
geschlossene Garagenhofe.



