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TEXTLICHE FESTSETZUNGLEN /ZUM BEBAUUNGSPLAN BLANKENHEIM 3 C

ORTSKERN DBLANKLENHE IM -
GESLTZLICHE GRUNDLAGEN:

.I Bundesbaugesetz §% 1 und 0
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1. Durchrithrunesverordnune zum Bundesbaugesets § 4
| Baunut zuncsverordnung §% 7 und 14

i Landesbauordnung $% 7 (1) Satz 2 und 103 (1
Stidtebauforderungsgesetz 5% 1, 10, 11, 15, 19,

-

YL 2 unda 4 e
20 und %21 -

ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN
Bauliche Anlazen sind werkgerecht durcheubil - ¥ 14 BauONW

und nach Form, Mabstab, Verhiltnis der Bau-
massen und Bauteile zucinander, Werhstoi't and
in Farbe so zu gcestalten, dab sic nicht ver-
unstaltet wirken.

Bauliche Anlasen sind mit ihrer Umgebune so
in Einklang zu bringen, das sie das Stravsen-,
Orts- oder Landschaftsbild oder deren beab-
sichtigte Gestaltung nicht storen. Bau- nnd
Naturdenhmale sowie andere crhaltenswerte
Eicvenarten der Umgebung ditrten nicht beein-
triachtigt werden.

Derr Ortskern Blankenheim stellt in seiner Goe- § 1 (5)BBauG
samtheit ein Bau-bnsemble dar. Es ist Ziel $10 01 i
der Sanicrungsmapvnahme, dieses bLnsemble in stadtcebaufG. i
secincr Eicenart zu crhalten.

Daher sind bei allen Verinderungen, Umbau-
ten und Lrwelteruncsen baulicher Anlagzen so-
wice beil baulichen Nevanlagen, Wiederautbau-
ten, Restauricrungen und allen Arbeiten der

Fassadenpgestaltung bel der Anbringung von |
Werbeanlacen und sonsticen Gestaltungen der i

Stratben-, Wege und Platzriume dic tyvpischen |
Merkmale des historischen Ortsbildes des Ovrts- i
kerns Blankenheim in Madstab, Matcerial, Far- 1
be und Detailausbildune zu beriicksichtizen. :
Der Lrhaltung historischer Bausubstans ist der
Vorrang zu gcben., i




1.43 Vor Erteilung sdmtlicher die vorgenannten § 1 (5) BBauG
Mausnahmen betreifenden Genehmigungen oder § 10 (1)
Einvernehmen durch die Gemeinde sind ein Stidtebaufrd.

von der Gemeinde zu beauttragender Sach-
verstindiger sowie der Landeskonservator
2u horen. Der Landeskonservator entscheij-
det, ob die vorcenannten Antforderungen bei
dem jeweiligen Vorhaben ertillt werden.

1271 In Funktion und Nutzung sind die in der Be- Y 1 (2)
griindung zum Bebauungsplan formulierten StiadtebaurG.

Ziele der Sanicrung zu beridcksichtiren.

1«22 Vor Erteilung simtlicher die vorgenannten
Mabnahmen betreffenden Genehmiguneen durch
die Gemeinde hat ein von der Gemeinde zu
beaut'tragender Sachverstindiger zu ont-
scheiden, ob die Zicle der Sanierung bei
dem jeweiligen Vorhaben beriicksichtiot
werden.

13 5.5 Aubng

2 DACHAUSBILDUNG § 103 (1)
Vorhandence historische Dachiormen sind I ., 2
beizubehal ten. . Baud NW

§ 9 (2) BBauG
§ 4 der 1. DV

BBauG
2 il FLACHDACHER (sowecit im Bebauunusplan fest-
' gesetzt oder als Ausnahme zuliissico)
, it

2ull Flachdicher sind so auszufithren, daw ein

cvtl. Getidlle hinter einer rundum getiihr-

ten Verkleidune oder hochgesosenen Wand

bei waagerechter Blickrichtung nicht sicht-

bar wird.
2y 152 Das Getille eines Flachdaches darf max. 4 %

betragen. : ,
2.13 Flachdicher sind dicht zu bekicsen oder als

begehbare Dachterrassen auszubilden (mit
Plattenbelag).
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. 14 Wird der Rand von Flachdiichern verkleidet,




S0 mui diese Verkleidune in einer Mindest(-
héhe von 0,35 m ausgefiihrt werden. Ebenfalls
mufl die Konstruktionshéohe bzw. Verkleiduneg
vorspringender Flachdicher mindestens 0,35 m
betracen.

202 GENLIGTE DACHER (soweit im Bebauungsplan rest -
veset st
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Die Dachnelgung mub mindestens 3§ betra-
gen und darf hochstens 45 betracen. Diese
Cinschrinkung eilt nicht fiir Mansarddicher.

2.21.2 Die Neigungen der Flichen eines Daches sind
im gleichen Winkel auszubilden.

Bei Anbau an Giebel vorhandener Gebliude 1ist
die Dachneigung des vorhandenen Gebiudes zu
iibernehmen. :
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Ausnahmen gem. 31 (1) BBauG sind moéglich,

2.22 Die maximale Traufhohe ist im Bebauungsplan
als [[ohe iiber NN testgesetzt. Eine {ber-
schreitung der festgesctsten Hohe um 0,350 m
kann als Ausnahme cemidn ¢ 31 (1) BBauG ge-
stattet werden.

20023 Die Firsthohe darf maximal 4,5 m iiber der
nach Ziffer 2,22 festgescetzten Trauthohe
liepen.

r

2424 Bei Pultdichern darf der First nur sou hoch
Liegen, dal er innerhalb eincs nach diescen
Festset zungen zuldssigen Baukirpers mit Sat—
teldach liegen wiirde.

2.25.1 Die Dacheindeckune mui dunkelfarbig erfolugen.
(Ziegel oder Schiecter)
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Weiche Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Die nachtrigliche Anlage von Dacheinschnitten
und liegenden Fenstern ist unzuldssig.

Dachgauben diirten in ihrer Summe 40 % der
Firstlidnge nicht iiberschreiten.

Die einzelne Dachgaube darf 1.25 m in der
Breite nicht lberschreiten.

Die Breite darf in der Vorderansicht nicht
griover als die Hohe sein. In der Vorderan-
sicht diirfen Dachgauben in der Hohe 1,00 m
nicht iberschreiten. '

Der obere Ansatz der Dachgauben muld minde-
stens 1 m unterhalb des Firstes liegen, der
untere Ansatz mindestens 0,3 m iber der
Traufenoberkante.

Der Abstand der Gaube vom Ortgang mui min-

destens 2 m betracen. Bei Walmdichern tritt
an die Stelle des Ortgangs die Schnittlinie
zweier Dachflichen.

Alle an Dachgauben verwendeten Materialien
missen dunkelfarbig der Dachfarbe angepabt
werden. Bei historischen Bauten sind die
Befunde mabgeblich.

Falls im Bebauungsplan keine Dachform durch
Planzeichen festgesetszt ist, sind geneigte:

Dicher (Mindestdachneigung 35 ) vorge-
schrieben; begehbare Dachterrassen sind zu-
selassen.
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FASSADENGESTALTUNG Bau 0O NWw
§ 103 (1)
1 u. 2

§ 9 (2) BBauG
§ 4 der 1. DV
BBauG

Es diirfen nur bauliche Anlasen neu cr-

richtet werden, die auben mit heimischen

Naturstcinen verblendet, in Fachwerk aus-

geliihrt, mit Schiefer verkleidet oder alatt

verputzst sind.

Sichtheton wird nur in Ausnahmefiillen an
Einzelzliederungen des Bauwerks zuselassen. L

Putz, Schlemme und Farben

Die nach auidden verwendeten Baustoffe - so-
weit nicht Naturstein - mitssen je nach ort-
lichen Gegebenheiten verputzt, geschlemmt
oder gestrichen werden. Fiir die Putzstruktur
wird eine glatte Oberfliche vorgeschrieben.
Unzulédssig sind modische Putzstrukturen
(Kratzput ., Rindenputz, Wurmputz und andere).
Die Farbgebung mud aut értliche Tradition,
historische Gegebenheit (d.h. urspriingliche
Farbe) sowie auf die Einpassung in diec Um-
gebung Ricksicht nehmen.

Sowelit eine Freilegung alter Farbgebungen

flir notwendig erachtet wird, ist die cutacht-
liche Stellungnahme des Landeskonscervators
tiber die Erhaltungswiirdigkeit der cvtl.
Farbschichten einzuholen.

Fenster und Tiren

Fenster und Tirdoffnungen sowie Einsangszonen
mit eciner Griébe von iber 4,5 @ miissen durch
Pfeiler, Stiitzen oder andere Llemente op-
tisch gegliedert werden. Es diirfen dabei je-
doch keine ungegliederten Offnungen von mehr
als 1,5 m Breite entstehen. Alle entstehen-
den Ot fnungen miissen hoher als breit sein.

Bei denkmalwerten Gebiiuden und baulichen
Anlagen werden Verinderungen von Fenstern
und Tlren, sofern sie nicht der Wiederher-
stellung des urspriinglichen Zustandes dienen,
nur in begrindeten Ausnahmefillen zuzelassen.
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3. 41

Fenster und Tiren, Rahmen und Bekleidungen
diirfen nur in weibem Farbton, in anthrazit
bis schwarzem, dunkelbraunem, enclischrotem
oder dunkelgriinem Farbton ausgefithrt werden.
Ls dirfen keine glinzenden Materialien ver-
wendet werden.

Historische Sprossenteilungen sind zu erhal-
ten. Bei Verdnderung oder Erneuerung histo-
rischer Gebidude sind die historischen Sprossen-
teilungen wiederherzustellen.

Britstungen und Umwehrungen

Briistungen und Umwehrungen sind gem. Ziffer
3.1 und 3.2 zu behandeln.

Dariiberhinaus sind Mctallgitter mit senkrech-

ten und waagerechten Stdben sowie historische
Gitter zulissig.

Die Verwendung von Kunststoffen an Briistungen
und Umwehrungen ist nicht zuliissig.

GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Garagen und oberirdische NebCnanlagen im
Sinne des § 7 (3) Satz 2
auberhalb der iiberbauba

zulissig.

Der Neubau von Garagen im Plangebiet ist
nicht gestattet. Ausnahmen sem. § 31 (1)
BBauG kodnnen zugelassen werden, sofern die
Garagen von der Ahrstr. aus errecicht werden.
PKW-Einstellplitze in Wohn- und Geschifts-
cebiuden kann gem. § 31 (1) BBauG zuce-
lassen werden, wenn das bebaute Grundstiick .-
unmittelbar an die Ahrstralle ancrenzt.

B
er BauO NW sind Yo s
en Flidchen nicht AVM&
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Hierzu:

1y (1)

Begeriindung

Ziffer
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GESTALTUNG UND BEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKE BauO NW
§ 103 (1) 4
§ 9 (2) BBauG
§ 4 d. 1. DV
BBauG

Mauern und Einfriedigungen

Es sind nur gestattet:

Zwischen Grundstiicken, die keine Verkehrs-
flichen sind, Hcecken und Holzzdune sowie
Mauern in heimischem Naturstein oder dem
Material der Fassaden des Hauptgebidudes,
angepabt bis zu 2 m Hohe.

Béschungsmauern sowie damit verbundene Trep-
pen sind, soweit erforderlich, zulissig;
Mauern und Treppen sind jedoch in Natur-
stein nach Angaben des Landeskonservators
auszufiiihren.

Miillbehilter diirfen nicht so aufeestellt
werden, dab sie von einer offentlichen Ver-
kehrsfliche oder von einer mit einem Geh-
und Fahrrecht belegten Fliiche aus sichtbar
sind.

FREITLEITUNGEN UND ANTLENNEN.

Freifithrende Leitungen aller Art (Hoch-
spannungs-, Niederspannungs-, Teleton-
leitungen, freigespannte Strabenbeleuch-
tungen) sind im Einvernehmen mit den Maib-
nahmetrigern zu verkabeln und unterirdisch
zu verlegen. Ist das nicht oder nur mit
unangemessenen Aufwendungen moglich, so
sind die Freileitungen so unauffillig zu
fihren, daf Baudenkmale Ortsbild und Land-
schaft nicht beeintrichtigt werden.

WERBEANLAGEN UND MARKISEN § 103 BauO NW
§ 9 (2) BBauG
§ 4 de 1« DV
BBauG
Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind
alle o6rtlich gebundenen Einrichtungen, die
der Ankiindigung oder Anpreisung oder als
Hinweis auf Cewerbe oder Beruf dienen und
vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind. Hierzu zihlen insbesondere Schilder,
Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen,
Schaukiisten sowie fiir Zettel- und Bogenan-

-~
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schlige oder Lichtwerbung bestimmte Sdulen,
Tafeln und Flidchen (§ 15 Abs. 1 BauO NW).

Werbeanlagen sind nur an der Stidtte der
Leistung zulidssig, ’

Werbeanlagen sind unzuliissig:

a) an Ruhebinken und Papierkirben

b) an Einfriedigungen mit Ausnahme von
Hinweisschildern auf Beruf und Gewerbe,
sofern sie nach Umfang und Darstellung
nicht verunstaltend wirken,

c) in Vorgirten

d) an Biaumen, Béschungen, Masten, Auben-
treppen, Balkonen, Fensterliden und Mar-
kisen

e) auf Flidchen von Straben und Dachern

f) an Giebelwidnden oberhalb der Traufen,
an Tiirmen und Schornstecinen

£) an Bauziunen mit Ausnahme von Hinweisen
auf den Bauherrn und die an der Bauaus-
flihrung Beteiligten.

An jeder Stidtte der Leistung wird nur eine
Werbeanlage auf der Aubenwand des Gebidudes
bis zur Hohe der Fensterbristung des ersten
Geschosses zugelassen. Bei Eckerundstiicken
kann an jeder der Strafle zugewandten Auben-
wand eine Werbeanlage zugelassen werden.

§ 3 (1) BauO NW bleibt unberiihrt.

Das Auf- und Einstellen von Werbeplakaten,
Transparenten usw. oberhalb des Erdgeschosses
und an den Scheiben der oberen Geschosse

ist nicht gestattet.

Ebenso unzulissig sind Werbefahnen und Werbe-
Tafeln sowie d&hnliche, der Werbung dienende
Gegenstidnde, auberhalb der Verkaufsstellen.

Schmiedeeiserne Auslcuer sind zulidssig bis
zu einer maximal auskragenden Linge von
1,00 m, wenn wegen der Verkehrssicherheit
keine Bedenken bestehen.
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Bewegliche (laufende) und solche Lichtwer-
bungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder
teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet
wird (z.B. Anlagen mit Phasenschaltung oder
laufendem Licht), sind unzulissig.

Leuchtreklame ist nur in schwach getinten
Farben zulissig, wenn sie sich in Farbe und
Form den umliegenden Gebiuden bzw. dem Stadt-
bild anpaht.

Werbeanlagen in Bandform diirfen nur horizon- .
tal angebracht werden. >

Technische Hilfsmittel von Werbeeinrichtun-
gen (z.B. Kabelzufiihrungen) sollen unsicht-
bar verlegt werden.

An Baudenkmalen ist das Anbringen von Werbe-
plakaten und -Schriften verboten.

Werbeanlagen diirfen wesentliche architck-
tonische Gliederungen nicht iiberschneiden.

Markisen

Sonnenmarkisen miissen auf Architekturglie-
derungen Bezug nehmen, eine lichte Durch-
gangshohe von 2,50 m haben und mit ihrer
Vorderkante mindestens 0,70 m hinter Bord-
steinrand liegen. '

Farben, die sich in die farbliche Umgebung
nicht harmonisch einfilgen, sind unzulidssig.

Markisen sind nur fir im Erdgeschol liegen-
de Fenster zugelassen.

WARENAUTOMATEN

Das Anbringen von Warenautomaten auf der
Gebiudefassade und auf Tiren, soweit sie
vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind, ist nicht gestattet.

R i e T
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9 Auch die Erfiillung aller Forderungen aus den
Ziffern 1 bis 8 schliebt nicht aus, dafb im
Einzelfall eine Nichterfiillunz der Forderun-
gen des § 14 der BauO NW festsestellt werden
kann.

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschlu3 der Gemeindever-

tretung vom 6. 5. 1971 aufgestellt worden.

pq- Gemeindedirekior

1 Zg/2i/214 /

Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung hat gemidB § 2 (6) des

BBauG vom 23.6. 1960 in der Zeit vom 30.7.1976 bis 30.8,1976

6ffentlich ausgelegen.

S e e [ 1976Gemeind@Blankenheim
.,.D?e{,G;ameiJldedirekto;
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Die Gemeindeverffetung hat in ihrer Sitzung vom 18.1

o

1

diesen Bebauungsplan gemdB § 10 des BBaulG vom 23.6.1960 als

Satzung beschlossen.

Blankenheim, den 20. 12. 1976 Xdtg, 4 {0,

Gemelnde Blankenheim
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