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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung (VEP und FNP-
Anderung)

Das Plangebiet befindet sich an der siddstlichen Siedlungsperipherie der Bauleitplanung
(VEP und FNP-Anderung) Ortsteils Ahrhiitte.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung wird westlich von der Ahr (Gewasser Il. Ordnung)
bzw. des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, nordlich durch die angrenzende
Bebauung, mit Griunflachen begrenzt. Sidlich und 6stlich rahmen die L115 mit
Verkehrsgehdlz, bzw. die B 258, die jeweils im Kreisverkehr miinden, das Plangebiet ein.

" Ober der Miihle ™.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Plangebietes und Auszug aus dem FNP der Gemeinde Blankenheim

Der Vorhabentrager beabsichtigt in der Gemeinde Blankenheim (OT Ahrhitte, Gemarkung
Freilingen, Flur 10, Nrn. 155, 156 und 157), die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit rd.
790 m2 Verkaufsflache. Zudem sollen insgesamt 52 Stellplatze fir Kunden und Personal
errichtet werden.

Neben dem Einzelhandel im Ortskern und im Gewerbegebiet von Blankenheim ist die
wohnungsnahe Versorgung ein gewichtiges Ziel der Stadtplanung. Aus dem
Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Blankenheim (BBE Handelsberatung Kéln GmbH,
2016) wird deutlich, dass Versorgungsliicken aufgrund fehlender Lebensmittelmarkte vor
allem in den sudlicheren Ortsteilen des Gemeindegebietes bestehen.

Hinzu kommt, dass einige Ortsteile zum Teil eine relativ hohe Distanz zu den vorhandenen
Lebensmittelmarkten im Gewerbegebiet von Blankenheim aufweisen, so dass beispielsweise
die vorhandenen Versorgungsstrukturen in den benachbarten Gemeinden Hillesheim und
Junkerath fur die Ortsteile Dollendorf bzw. Alendorf gut erreichbare Alternativstandorte
darstellen. Fir die siudostlich gelegenen Ortsteile Uedelhoven und Ahrdorf ist auch der
Angebotsstandort Adenau gut zu erreichen.

Zur Umsetzung des vorstehend beschriebenen Ansiedlungsvorhabens ist die Schaffung der
verbindlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen Bebauungsplan, hier
vorhabenbezogener Bebauungsplan erforderlich (Quelle: Planungsbiro Dipl.-Ing. Lanzerath,
2022).
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Aus umweltrelevanter Sicht ist festzuhalten, dass durch das Plangebiet, bis auf der
teilweisen Lage im LSG ,Dollendorfer Kalkmulde“, keine naturschutzrechtlichen
Restriktionsbereiche in Anspruch genommen werden. Insbesondere verbleibt zwischen der
stidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs und der Ahr (FFH-Gebiet) ein durchschnittlicher
Puffer von ca. 25 Metern, der gegeniiber der Bestandssituation dkologisch aufwertet werden
kann (Kompensationsflache). Entsprechend 8§ 20 Abs. 4 des Gesetzes zum Schutz der Natur
in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) treten bei der
Aufstellung, Anderung und Erganzung eines Flachennutzungsplans im Geltungsbereich
eines Landschaftsplans widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplans oder einer
Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches aul3er Kraft, soweit der Trager
der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat.

Die geplante Bebauung konzentriert sich auf eine vorbelastete Flache, so dass der
Schutzzweck des LSG erhalten bleibt.

Ebenso wird durch die Aufwertung des Offenlands, zwischen FFH-Gebiet und Bebauung
eine potentielle Beeintrachtigung der Lebensraumtypen (LRT) nach Anhang | sowie der im
Gebiet vorkommenden wichtigen Tierarten (Anhang Il) vermieden, indem eine Totung von
Indiviuden oder eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung von Lebensstatten und
Lebensraumtypen nicht stattfindet, da sich die Bebauung auf stdérungsintensive und
vorbelastete Bereiche konzentriert.

Im Konkreten werden die fir das FFH-Gebiet ausgewiesenen LRT: 3260, 6510 bzw. 6430
nicht in Anspruch genommen. Durch, durch die Anlage des o.a. Puffers zwischen Bebauung
und Ahr, entstehen Potentialrdume fiir mdgliche LRT (Anhang |). Zum einen wird die
Entwicklung naturnaher Flie3strecken als Lebensraum typischer Tier- und Pflanzenarten
ermoglicht, zum anderen erfolgt durch die Anlage des Puffers eine Flache fir
Hochstaudenfluren mit Vernetzungsfunktion (vgl. FFH-Vorprifung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan - Blankenheim Nr. 2 B ,Ahrhitte — Einzelhandel“ vom Juni 2023).

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Merkmal Fliche (m?)
Gebdude 1190
Stellplatz - offenporiges Pflaster 777
Innere ErschlieBung 1190
Stitzwand 70
Ziergarten (tlw. im Béschungsbereich) 740
Verkehrsgeholz 221
Fettgriinland 331
Flache gesamt 4519

Tabelle 1: Flachenbilanz

Fur die anstehende Umweltpriifung ist von Bedeutung, dass Teile des Plangebietes baulich
genutzt waren (Bebauung mit Gebauden, Hof-/Platzflachen). Weiterhin ist das Plangebiet
durch TiefbaumalBnahmen mit temporarer Lagerplatznutzung, resultierend aus dem
Hochwasser vom 14. Juli 2021, gekennzeichnet, wobei sich die Flachenbilanzierung des
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LBP auf den Urzustand vor der temporaren Nutzung bezieht. Es besteht eine erhebliche
anthropogene Vorbelastung fur die umweltrelevanten Schutzguter.

Nachfolgend sind zur Verdeutlichung zwei Abbildungen aufgefuhrt. Inhalt des Luftbildes sind
die relevanten Flacheninanspruchnahmen durch Bebauung und aktuell bestehenden
Nutzungen sowie die in der Abbildung 4 zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt das hier in Rede stehende Plangebiet als
teilweise als gemischte Bauflache (M), teilweise als Flache fur die Landwirtschaft und far die
Ahr - Gewasser - dar. Von dem Vorhaben werden neben den gemischten Bauflachen auch
landwirtschatftliche Flachen in Anspruch genommen. Zur Umsetzung der Planungsabsichten
ist daher die Anderung des Flachennutzungsplanes (40. Anderung) erforderlich.

Mit Bezug auf die notwendige Anderung der Flachennutzungsplanung, gilt der hier
vorgelegte Umweltbericht auch fir die Anderung des FNP.

ensfeld
¥ =
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Abbildung 2: Auszug aus dem FNP der Gemeinde Blankenheim
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hoffAnrhutte

Abbildung 3: Luftbild mit Darstellung des aktuellen Zustands aus dem Jahr 2022 sowie im Sommer 2021 (kleines Bild) (Quelle:
Google earth, 2021+22)

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

lIl Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
06 Grundfiachenzahl
| Zulassige Anzahl der Vollgeschosse
Gh.max 3805MNHN  Zuldssige Gebaudenohe tber Oberkante Strage
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
offene Bauweise

Ej Baugrenze, berbaubare Grundsticksfiache

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

i

private Grunflache

rensfeld
Sonstige Planzeichen
L 12ung von Flichen fiir Stellp d
inbauverbotszone von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der
Gemarkuny Anbauverbat 2 befestigten Fahroannrand der L 115
Doil:lendsa e
fur " Grenze Landschafisschutzgebiet
199 3
> \ Abgrenzung Uberschwemmungsgebiet innerhalb des
\_ e ) Plangeftungsbereichs
pS q ¥ Grenze des raumlichen Geftungsbereiches des vorhabenbezogenen
2k s \s 75 Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
N ’ SR .

Abbildung 4: Stadtebaulicher Entwurf (Quelle: Planungsbiiro Lanzerath, 2022); ohne Mal3stab
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1.2 Darstellung der in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes

Fur die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans sind zum jetzigen Stand der Planung
folgende aktuelle Fachplanungen und Fachgesetze beachtlich:

(Fach) Planungen

1. Regionalplan des Regierungsbezirks Koln, Teilabschnitt Region Aachen
2. Landschaftsplan der Gemeinde Blankenheim

Fachgesetze

Folgende umweltrelevante Fachgesetze sind bei der vorliegenden Planung zu
bertcksichtigen:

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG); bzw. Landeswassergesetz NRW

= Baugesetzbuch: Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung von Bauleitplanen.

= Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen: Schutz des Menschen, der Tiere
und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und
Sachguiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen.

= Trennungsgebot des § 50 BImSchG, wonach die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche
Umwelteinwirkungen fur Wohngebiete oder sonstige schutzbedurftige Gebiete
ausgeschlossen werden i.V.m. § 15 BauNVO,

= Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz NRW: Natur und Landschaft sind
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen.

= die Eingriffsregelung des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes,

= Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel): langfristiger
Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt

= Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz: Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6ékologischen Funktionen.

= Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes zum
Umgang mit dem Niederschlagswasser, dem Grundwasserschutz und
wassergefahrdenden Stoffen,

= Denkmalschutzgesetz NRW im Hinblick auf die Beachtlichkeit zur Meldepflicht bei
archaologischen Funden sowie den Umgang mit Kultur- und Sachgitern

* Verordnung zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Ahr im Bereich der
Gemeinde Blankenheim im Regierungsbezirk Koln
Uberschwemmungsgebietsverordnung ,Ahr‘ vom 13.05.2011

= FFH-Gebiet 5605 — 302 NRW ,Gewassersystem der Ahr¢, 2019
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Untergesetzliche Normierungen

= Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten,
= Biotopkartierung NRW
= Bestehendes Planungsrecht der Gemeinde Blankenheim (Ortslage Ahrhutte)

Hoheitliche MalBhahme besonderer Art

= Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim

Die jeweils planende Gemeinde legt flr den Bauleitplan den Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung fest, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung
erforderlich ist.

Das Ziel ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen, die durch
den jeweiligen bauleitplan hervorgerufen werden konnen. Dies bedeutet, dass der
erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nur soweit reicht, wie durch
die Planung erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die hierfir relevanten
Schutzgiter sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgelistet.

In einem ersten Schritt erfolgt fir diese Schutzgiter gemalR den derzeit vorliegenden
Erkenntnissen eine Ermittlung, ob Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu erwarten
sind. Hierbei werden auch die Umweltschutzziele in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanungen dargestellt, sowie die Art, wie diese Ziele und Umweltbelange in der

Bauleitplanung beriicksichtigt werden, dargelegt.

Baugesetzbuch | Umweltbelang Voraussichtliche Prifmethode und
erhebliche Auswirkungen/ | Detaillierungsgrad
Gegenstand der
Umweltprifung
8§ 1 (6) Nr. 7a Auswirkungen auf Tiere, nein Geoportal NRW
Pflanzen, Boden, Flache, - . Auskunftssystem
Wasser, Luft, Klima und das \Ij\llja:sdslgrslc_:tr};:tzlgllijr;ear Er?c? ?jg’s Artenschutz-
Wirkungsgeftige zwischen Wirkun ,s efEJ e zwischen rechtliche
ihnen sowie die Landschatt ihnen S%V\%e dige Landschaft | Potenzialanalyse
und die biologische Vielfalt S . ) y
und die biologische Vielfalt Landespfleqerische
sind wegen der Begleit Fian?m
anthropogenen gieitp 9
Vorbelastungen in Form der | FFH-Vorprifung
Flachenversiegelungen und
Hochbauten sowie
tiefbaurelevanten
MaRRnahmen und Nutzungen
keine Uber das bisherige
Maf3 hinausgehenden
erhebliche
Beeintrachtigungen zu
erwarten.
8§81 (6) Nr. 7b Erhaltungsziele und der nein LBP
Schutzzw_eck der C_%eblete Das FFH-Gebiet Geoportal NRW
von gemeinschaftlicher N »
Bedeutung und der ,,Gewassersystem der A_hr FFH-Vorprifung
DE-5605-302 befindet sich
européaischen o . Rerhalb des
Vogelschutzgebiete im Sinn au
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des
Bundesnaturschutzgesetzes

Plangebietes. Zwischen
Plangebiet und FFH-Gebiet
bleibt ein Puffer mit einer
Breite von durchschnittlich
25 m. Dieser wird im
Rahmen der Kompensation
aufgewertet.

81 (6) Nr. 7c Umweltbezogene nein Textliche
Auswirkungen auf den Entsorechend den Festsetzung zum B-
Menschen und seine Vor Zben aus dem Plan
Gesundheit sowie die gabe
Bevolkerung insgesamt genehmigten Bestand,
erfolgen entsprechende
planungsrechtliche
Festsetzungen zur Art und
Maf der baulichen Nutzung
fur Stellplatze, zum Einsatz
erneuerbarer Energien
sowie detaillierte
grinordnerische
Festsetzungen.
Nach vorliegenden
Erkenntnissen ist eine
immissionsschutzrechtliche
Betrachtung nicht geboten.
Ein vertragliches
Nebeneinander zwischen
der schutzbedurftigen
Wohnbebauung und den
larmintensiveren Bereichen
des Discounters ist
gegeben.
81 (6) Nr. 7d Umweltbezogene nein
Auswirkungen auf Kultur-
und sonstige Sachguter
81 (6) Nr. 7e Vermeidung von nein
Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern
81 (6) Nr. 7f Nutzung erneuerbarer ja
Energien sowie die Beschluss des
sparsame und effizi_ente Gemeinderates
Nutzung von Energie Blankenheim vom
09.09.2021
Nutzung von PV-Anlagen
auf gewerblich genutzten
Gebéauden
§ 1 (6) Nr. 79 Darstellung von nein Geo-Portal
Landschaftsplanen sowie partielle Lage im LBP

von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-,

Landschaftsschutzgebiet

Begriindung zum
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Abfall- und
Immissionsrechtes

,Dollendorfer Kalkmulde®.

Mit der bereits gegebenen
Beeintréchtigung sowie bei
differenzierter Analyse von
geplanter Bebauung und
Schutzzweck des LSG, in
Verbindung mit gezielter
Entwicklung des Puffers
zwischen Ahr und
Bebauung, ist eine
Beeintréchtigung des LSG
nicht gegeben. Die partielle
Inanspruchnahme des LSG
konzentriert sich auf
vorbelastete Flachen. Mit
der Planrealisierung wird die
LSG-Qualitat erhalten (vgl.
LBP).

Entsprechend § 20 Abs. 4
des Gesetzes zum Schutz
der Natur in Nordrhein-
Westfalen (LNatSchG NRW)
treten bei der Aufstellung,
Anderung und Erganzung
eines Flachennutzungs-
plans im Geltungsbereich
eines Landschaftsplans
widersprechende
Darstellungen und
Festsetzungen des
Landschaftsplans mit dem
Inkrafttreten des
entsprechenden
Bebauungsplans oder einer
Satzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 des
Baugesetzbuches aul3er
Kraft, soweit der Trager der
Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren nicht
widersprochen hat.

Somit ist festzustellen, dass
die Bestimmungen der
Rechtsverordnung des LSG
dem Erlass eines
Bebauungsplanes nicht
entgegenstehen.

Die bauliche Entwicklung
widerspricht nicht den Zielen
des FFH-Gebiets
.,Gewassersystem der Ahr*

Bebauungsplan

FFH-Vorprifung

§1 (6) Nr. 7g

Darstellung von
Landschaftspldanen sowie
von sonstigen Pléanen,
insbesondere des Wasser-,
Abfall- und
Immissionsrechtes

Es sind die Belange durch
die Aufnahme
verschiedener
Festsetzungen (Héhe
baulicher Anlagen,
gestalterische

Textliche
Festsetzungen zum
B-Plan
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Festsetzungen) zu
bertcksichtigen.

§1(6) Nr. 7h

Erhaltung der bestehenden
Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch
Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden
Beschliissen der
europaischen Gemeinschaft
festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

nein

LBP

§ 1 (6) Nr. 7i

Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d

nein

LBP
FFH-Vorprifung

8 1 (6) Nr. 7j

unbeschadet des § 50 Satz
1 des
Bundesimmissionsschutzge
setzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfélligkeit
der nach dem
Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere
Unfélle oder Katastrophen
Zu erwarten sind, auf die
Belange nach den
Buchstaben a bis d und i,

nein

§1a(2)

Zusatzliche
Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche
Nutzungen, zusatzliche
Bodenversiegelungen,
Umnutzung von
landwirtschaftlichen, als
Wald oder fir Wohnzwecke
genutzten Flachen

nein

die Inanspruchnahme fiihrt
zu keiner Erheblichkeit, die
nicht kompensiert werden
kann.

Landwirtschaftliche Flachen
werden in Anspruch
genommen, jedoch
Okologisch aufgewertet

LBP

§ la (3)

Zusatzliche Eingriffe in
Natur und Landschaft

ja

LBP

Eingriffs-
bilanzierung und
MalRnahmen zur
Kompensation




Umweltbericht nach § 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB zum 13
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Blankenheim Nr. 2 B ,Ahrhiitte — Einzelhandel“ sowie zur Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Blankenheim

2 ERMITTLUNG, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario) einschliel3lich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die vermutlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und
biologische Vielfalt (8 1 (6) Nr. 7a BauGB)

=  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Planungsraum weist zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme eine erheblich vorbelastete
Flache auf. Zum einen befinden sich in unmittelbarer Néahe zur stark befahrenen B 258
leerstehende Gebaude, die vor dem Abriss auf ein Vorkommen planungsrelevanter Arten
und Fortpflanzungsstatten, mit negativem Ergebnis kontrolliert wurden  (vgl.
artenschutzfachliche Stellungnahme vom: 18.03.2021), zum anderen baubedingte
Beeintrachtigungen, wie Abgrabungen, Aufschittungen, Lagerflachen, Baumaschinen und
sonstige Geréte.

Durch die wahrend der Bestandserhebung (2021 und 2022) vorhandenen baulichen
Aktivitaten im Plangebiet fanden sich keine (essentiellen) Lebensstitten sowie keine
planungsrelevanten Brutvogel im Plangebiet und daran angrenzend.

Wegen des Erhalts aller Ufergehdlze und der o©kologischen Aufwertung des Puffers
(Grunflache zwischen Plangebiet und Ahr), bleibt ein Vorkommen von Fledermausarten im
Plangebiet wahrscheinlich, da insbesondere die Ahr sowie die angrenzenden Flachen als
Nahrungshabitat, aber auch die Ufergehdlze als Jagdleitlinie einzustufen sind.

Eine erhebliche Beeintrachtigung streng geschitzter Fledermausarten ist durch bau-,
anlage- und betriebsbedingte MalRnahmen im Geltungsbereich nicht zu erwarten, da Larm
und Bewegungsunruhe am geplanten Einzelhandelsstandort, im Betrieb der L115 und B 258
untergehen, bzw. die Stérungen wahrend der Geschéftszeiten keine mafigeblichen Einflisse
auf dammerungs- und nachtaktive Fledermausarten haben werden, da deren Habitate nicht
in Anspruch genommen werden.

Dadurch, dass sich die bauliche Entwicklung gré3tenteils auf bereits beeintrachtige Flachen
konzentriert, wird die Schutzwirdigkeit fir Arten und Biotope, nicht zuletzt wegen der
erheblichen Vorbelastung als geringwertig eingestuft.

= Schutzgut Boden und Wasser
Gemal den Angaben des Ministeriums des Innern des Landes Nordrhein-Westfalen
(geoportal.nrw) setzt sich der Uiberwiegende Teil des zu bebauenden Gebietes aus
Parabraunerden zusammen bzw. geht im nicht zu bebauenden Bereich in einen Auenboden
Uber.
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N - Ranker
Q- Regosol

B R - Rendzina

B 2 - Pararendzina

B 7 - Tschemosem (Schwarzerde)

I © - Pelosol

B B - Braunerde

B s-8 - Pseudagley-Braunerde

B G8 - Gley-Braunerde

B . - Parabraunerde

B s - Fseudogley-Parabraunerds.

B G - Gley-Parabraunerde

A - Auenboden (Vega)

S-A - Pseudogley-Auenboden
7] GA - Gley-Avenboden
B G - Gley

B s - wescenton

Abbildung 5: Bodenkarte mit Darstellung des Plangebietes

Die geologischen Schichten im Plangebiet und im weitern Umfeld sind von glazialen
Aufschittungslandschaften (Grundmoréne), Schluff, Sand, Kies, des Quartérs
gekennzeichnet.

Geologische Schichten

EINHEIT, LITHOLOGIE_KURZ, SYSTEM
I Gewasser
[ kiinstliche sufschittung Quartar
Nieder- und Hochmoor; Torf; Quartar
Auenterrassen;Sand, Schiuff, Ton; Quartar
Flugsand; Sand; Quartar
Léss und Sandléss; Schuff, Feinsand,Quartar
Niederterrassen;Sand, Kies;Quartar
Stauchmoraren; Schiuff, Sand, Kies;Quartar
Schmelzwasserablagerungen; Sand, Schiuff; Quartar
Kames und Oser;Sand, Kies;Quartar
Gundmarane; Schiuf, Sand, Kies;Quartér
Mittelterrassen; Sand, Kies; Quartar
Hauptterrassen; Sand, Kies; Quartér
Pliozén;Kies, Sand, Schiuff, Ton, z.T. Braunkohle; Tertiar
Miozén,Sand, Schiuff, Ton, z.T. Braunkohie; Tertiar
Cligozan bis Miozan;Sand, Schiuff, Ton; Tertiar
Qligozén; Sand, Ton, Tertiar
Tertiar; Schiuff, Sand, Kies;Tertiar
Campan; Mergelkalk-bis Tonmergelstein, z.T. Kalksandstein; Kreide
Santon; Tonmergel stein bis Kalkmergelstein, z.T. Sand;Kreide
Mittelconiac bis Santon; Tonmergelstein, z.T. Sandmergelstein; Kreide
Cenoman bis Urterconiac; Kalkstein, Kalkmergelstein bis Tonmergelstein; Kreide
Cherkreide; Kalkstein bis Tor gelstein, Sandstein Kreide
Nb bis Cenoman; Tongtein bis Kalkstein, Sandstein;Kreide
DBerrias;Tonseln, Schiuffstein, Sandstein, z.T. Steinkohle;Kreide
. Unteraeide; Tonstein bis Mergelstein, Sandstein;Kreide
[ Maim; Tenstein bis Kalkstein, Sancstein;Jura
[ PN - “ s se es ev e .

OOEOOOO0DOO0OBEREEOOOOE

Abbildung 6: Geologische Schichten und Lage des Plangebiets

Im Plangebiet ist zwar kein Gewasser vorhanden, jedoch befindet sich die Ahr unweit des
Plangebietes.

Zudem ist der freizuhaltende Puffer zwischen Geltungsbereichsgrenze und der Ahr, als
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Zum Schutz des
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Uberflutungsbereichs verlauft die sudliche Geltungsbereichsgrenze auBerhalb dieses
sensiblen Bereichs.

Abbildung 7: festgesetztes Uberschwemmungsgebiet auRerhalb des Geltungsbereichs

Es besteht im Plangebiet eine Versiegelung bzw. eine erhebliche Verdichtung, hervorgerufen
durch Bebauung und Aufschiittung sowie durch die baulichen Arbeiten im Jahr 2021, die sich
fast bis zum Ahrufer ausdehnten (vgl. o.a. Abbildungen).

Unter Berlcksichtigung der landwirtschaftlichen Nutzung mit schwerem Geréat, dient der
Boden als Lebensgrundlage fir Pflanzen und Bodenorganismen. Wegen der Nutzung ist
allerdings nur eine eingeschréankte Funktion zu unterstellen.

Der Boden lbernimmt eine Filter- und Puffereigenschaft und tragt zum Schutz des
Grundwassers bei.

Erkenntnisse zum Vorhandensein von Altablagerungen bzw. Altablagerungsstellen sind nicht
bekannt.

Durch die geplante Bebauung kommt es im Bereich der ehemaligen Gebaude und Platze zu
keiner weiteren erheblichen und nachhaltigen Beeintréachtigung der Bodenfunktionen; anders
ist dies flir Bereiche ,nur” verdichteter, vor allem aber unverdichteter Flachen, zu bewerten,
die zukunftig versiegelt sein werden; hier findet weder eine Regenwasserversickerung noch
ein Boden-Luft-Austausch statt. Dies bedeutet, dass das anfallende Oberflachenwasser,
wenn keine temporéare Versickerung madglich ist, eine zusatzliche und direkte Belastung der
Vorflut erfolgt. Vor dem Hintergrund der 0.a. Néahe zur Ahr und des Ahrhochwassers in 2021,
sollte daher neben der Inanspruchnahme versiegelter und verdichteter Flachen,
insbesondere die Stellplatze mit einem offenporigen Pflaster versehen werden, damit die
flachenintensive Schutzgutbelastung minimiert werden kann.

Die Starkrengefahrenhinweiskarte weist fir das Plangebiet sowie unmittelbar und mittelbar
angrenzende Bereiche keine Hinweise auf.

Die Schutzwirdigkeit des Bodens und des Wassers werden wegen der bestehenden
Belastung, in Verbindung mit der dkologischen Aufwertung der Griunlandflache zwischen
Bebauung und Ahr, als mittelwertig eingestuft.
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= Schutzgut Klima / Luft

Die vorrangige Schutzgutfunktion der Plangebietsflache ist differenziert zu betrachten. Das
unbebaute Offenland wirkt als Kaltluftproduktionsflache, das barrierefreie Tal fungiert als
Kaltluftabflussbahn.

Durch die geplante Bebauung ist weder von einer eingeschrankten Durchliftung, bzw. einer
Barrierewirkung der Kaltluftabflussbahn durch bauliche Anlagen im Talbereich auszugehen,
da die Bebauung maRgeblich an ehemals bebauten Bereichen stattfindet. Ebenso ist wegen
der lockeren Stellung der Geb&ude von keiner Barrierewirkung fur den Luftaustausch im
Plangebiet auszugehen. Einer Warmeinselbildung, hervorgerufen durch Gebaude und
Stellplatz, wird durch eine temperaturreduzierende Wirkung der Ahraue entgegenwirkt.

Die Schutzwirdigkeit wird mit Bezug auf die unbedenkliche Lage auf bereits vorbelasteten
Flachen als geringwertig eingestuft.

Folgende Klimawerte sind fir den Planungsraum charakteristisch:

Klima

Mittlere Jahrestemperatur 10-11°C
Niederschlage Jahresmittel 500 - 600 mm
Beginn der Apfelbliite zw. 25.04 u. 30.04.

Das Klima in Ahrhitte ist warm und gemagigt, die jahrliche Niederschlagsmenge ist mit ca.
550 mm durchschnittlich und variiert zwischen 50 mm (Februar) und 150 mm (Dezember).
Die heiBesten Tag Pro Jahr liegen bei 20 bis 25 Tagen die Anzahl der Eistage bei 1-10.
Nach Képpen und Geiger wird das Klima mit “Cfb” klassifiziert, es handelt sich somit um ein
Ozeanklima mit Monatsdurchschnitten <22 °C aber mit mindestens vier Monaten >10 °C.
Das Klima ist besonders durch Westwinde gepragt.

= Schutzgut Landschaft und Erholung

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Dollendorfer Kalkmulde®. Entsprechend §
20 Abs. 4 des Gesetzes zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW)
treten bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung eines Flachennutzungsplans im
Geltungsbereich eines Landschaftsplans widersprechende Darstellungen und Festsetzungen
des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplans oder einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches aul3er Kraft, soweit der Trager
der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat.

Die geplante Neuausweisung fir Einzelhandel in Ahrhitte erfolgt in eine durch anthropogene
Vorbelastungen gekennzeichnete Situation hinein. Hier sind bereits im Teilbereich des
Plangebietes, als auch angrenzend Siedlungsentwicklungen vorhanden; zudem fihren die
BundesstralRe 258 sowie die L115 als Zubringer zur BAB 1 unmittelbar am Plangebiet vorbei.

Das Gebiet ist somit nicht als Naherholungsraum der Gemeinde Blankenheim, Ortsteil
Ahrhitte zu qualifizieren. Eine regelméaflige Nutzung durch Spazierganger und
Sporttreibende im Rahmen der Feierabend- und Naherholung ist nicht gegeben.

Die entlang der Ahr verlaufenden Offenlandflachen haben keine ,aktive® Bedeutung fur die
der Feierabend- und Naherholung, zumal sie im Privateigentum und somit fir den
Erholungssuchenden nicht zugénglich sind. Jedoch wird die Ahr mit ihren Ufern in visueller
Form durch die Erholungssuchenden wahrgenommen.
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Das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes ist durch folgende Faktoren gepragt:

= Gebiet in der Tallage mit unmittelbarem Bezug zum Siedlungsraum

direkte Nahe zu HaupterschlieRungsstral3en
o wovon die L115 als Zubringer zur Autobahn fungiert,
o die B258 eine wichtige ErschlieRung zum Nurburgring darstellt

= Dbereits bestehende Bebauung im Plangebiet (nach artenschutzfachlicher Kontrolle
abgerissen) sowie landwirtschaftliche Nutzung der im Auebereich gelegenen
Offenlandflachen,

= div. Gewerbebetriebe in mittelbarer Nahe
= Nahe zur Ahr.

2.1.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europédischen Vogelschutzgebiete im Sinn des
Bundesnaturschutzgesetzes

Hier ist das FFH-Gebiet ,5605-302 Gewassersystem der Ahr“ (Entfernung ca. 40 m) zu
nennen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Natura 2000-Gebiet, bedarf es einer FFH-Vorprifung,
die als Anlage beigefligt wird.

Als Ergebnis der Vorprifung ist festzuhalten, dass es durch die geplante Bebauung zu
keinen nennenswerten bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen kommen wird, so
dass insgesamt keine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung der FFH-Gebietsqualitat
gegeben ist. Konflikte mit den Erhaltungszielen sind nicht gegeben. Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung des Natura-2000-Gebiets durch den vorliegenden Bebauungsplan liegen
nicht vor.

2.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Der Standort des neuen Einzelhandels liegt an der siddstlichen Peripherie von Ahrhiitte.
Nordlich und dstlich grenzen die beiden tiberregionalen ErschlieRungsstraen unmittelbar an
das Plangebiet, weiter nordlich und westlich grenzen Wohn- und vor allem gewerbliche
genutzte bauliche Anlagen unmittelbar bzw. mittelbar an den Geltungsbereich.

Die Gemeinde betreibt derzeit die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
2 B ,Ahrhitte — Einzelhandel” mit dem Ziel die wohnungsnahe Versorgung in Ahrhitte zu
entwickeln. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans liegt ein Abstand zwischen der
nachstgelegenen schutzbedurftigen (Wohn-) Bebauung und dem Einzelhandel von ca. 50 m,
zu weiteren gewerblichen Bauten von 50 bzw. 100 m vor.

Mit Bezug auf die z.T. ehemals vorhandene Bebauung und der Lage des Plangebietes
unmittelbar an den o0.g. ErschlieBungsstralRen, ist eine Vorbelastung deutlich. Gleichzeitig
stellen die Uberregionalen ErschlielBungsstralen kurze An- und Abfahrtswege zum und vom
Einzelhandel dar.

Lichtimmissionen wirken zurzeit von der L 115 und der B 258 sowie von den angrenzenden
Wohn- und Gewerbebauten — in abgeschwéchter Form — in das Plangebiet. Erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen sind durch eine gleichartige Nutzung der baulichen Anlage
nicht abzuleiten.
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2.1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgdter

Unter Bertcksichtigung der Erkenntnisse aus dem Beteiligungsverfahren gemal § 4(1)
BauGB liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung auf Kultur- und sonstige
Sachguiter vor.

2.1.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Anlagen und Einrichtungen fur eine ordnungsgemafe Abwasser- und Abfallbeseitigung i.S.
des 8§ 30 BauGB sind vorhanden / werden gemal dem Stand der Technik modernisiert.

Emissionen in Form von L&rm und Geruch kénnen insbesondere durch die Nutzung der
Stellplatzflachen des Einzelhandels (An- und Abfahrten) hervorgerufen werden. Allerdings
sind diese temporar auf die ZeitrAume der Bewirtschaftung begrenzt und im Verhaltnis zum
Verkehr auf der B 258 und L 115 als irrelevant einzustufen. Auf die Ausfiihrungen in Ziffer
2.1.3 wird zwecks Vermeidung von Wiederholungen verwiesen.

2.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Im Bebauungsplangebiet sind derzeit keine Anlagen und Einrichtungen fir die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie vorhanden.
Die Gebaude werden nach den Erfordernissen gemal der Energieeinsparungsverordnung
(EnEV 2021) errichtet werden. Welche sekundaren Formen der Energie- und
Warmegewinnung zum Einsatz kommen kdnnen, wird bis zum Bauantrag entschieden.

2.1.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Dollendorfer Kalkmulde®. Entsprechend §
20 Abs. 4 des Gesetzes zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW)
treten bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung eines Flachennutzungsplans im
Geltungsbereich eines Landschaftsplans widersprechende Darstellungen und Festsetzungen
des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplans oder einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches aul3er Kraft, soweit der Trager
der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat.

Die Ahr ist im unmittelbar angrenzenden Bereich des Plangebietes als Naturschutzgebiet
(NSG) ausgewiesen (NSG ,Obere Ahr mit Muhlheimer Bach, Reetzer Bach und
Muhlenbachsystem®). Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb des NSG.

Die Ahr ist biotopkartiert (Kennung: BK-5505-093) und weist Biotoptypen / § 62 Biotope auf
Kennung: BT-5506-0039-2002: Das Plangebiet befindet sich auRerhalb kartierter Objekte

Die Ahr ist Bestandteil der FFH-Gebiets 5605-302: Gewassersystem der Ahr. Das Plangebiet
befindet sich auRerhalb des Natura 2000-Gebiets.
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2.1.8 FErhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der europdischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Eine entsprechende Ausweisung liegt nicht vor.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-schutzes
nach den Buchstaben a bis d

Die bertcksichtigten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen sind
nicht zu erwarten.

Im Wesentlichen beeinflusst der Mensch die Schutzgiter Boden, Wasser und Landschaft
durch die Bodenversiegelung bzw. die Errichtung von Hochbauten. Durch den Verlust bzw.
die dauerhafte Versiegelung kommt es zu Beeintrachtigungen bzw. Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgtern.

In der nachfolgenden Abbildung sind die Wechselwirkungen in zusammengefasster Form mit
Bezug auf die Vorbelastung im Plangebiet und daran angrenzend dargestellt:

Landschaft | Kultur-
und
Sachgiter

Tiere/ Wasser

Pflanzen

Mensch

Mensch

Tiere/
Pflanzen

Land-
schaft

Kultur-
und
Sachgluter

0 = nicht erheblich 1 =weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

Die Gesamtbewertung zeigt zum derzeitigen Planungsstand, dass fur die umweltrelevanten
Schutzgiter keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind, die Uber das bisher
schon zulassige Mal3 hinausgehen.

2.1.10 Unbeschadet des 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Im Plangebiet bzw. in der Umgebung sind keine storfallrelevanten Anlagen bekannt.
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Gemal’ Starkregenkarte und Hochwassergefahrenkarte-NRW liegt das Plangebiet au3erhalb
des Wirkungsbereichs potenzieller Uberflutungen / festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 2.1.1 zum Schutzgut Wasser wird verwiesen.

2.1.11 Ubersicht uber die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ist das Plangebiet aus bauplanungsrechtlicher
Sicht — zumindest was den bereits vorhandenen Bestand betrifft - dem Innenbereich nach §
34 BauGB zuzuordnen.

Wabhrscheinlich ware daher fur diese Flachen die Beurteilung von Planvorhaben auf der
Grundlage des § 34 BauGB. Mit Ausnahme der bereits fur bauliche Zwecke genutzten
Flachenteile wirde der unbebaute Bereich fur eine landwirtschaftliche Nutzung dienen.

Die Auslbung der Landwirtschaft gemafl der guten fachlichen Praxis wirde keine
erheblichen Beeintrachtigungen erwarten lassen. Lediglich bei einem unsachgeméaRen
Umgang mit Pestizid- und Dingermittel kbnnte es zur Beeintrachtigung der Schutzgiiter bzw.
der naturschutzrechtliche festgesetzten Restriktionsgebiete kommen.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Gemall den zum derzeitigen Planungsstand vorliegenden Erkenntnissen, sind durch die
vorliegende Bauleitplanung keine zusatzlichen, bzw. Uber das bisherige Mal3
hinausgehenden Beeintrachtigungen zu erwarten.

Eine weitergehende Beschreibung und Bewertung mdglicher erheblicher Beeintrachtigungen
fur die umweltrelevanten Schutzguter eriibrigt sich somit, bzw. werden im LBP analysiert. In
diesem werden alle Schutzguter in Bezug auf die Situation vor und nach dem Eingriff
detailliert beschrieben. Im Rahmen der Eingriffsbilanz erfolgt die genaue Gegenuberstellung
der Auswirkungen bei Realisierung der Planung.

An dieser Stelle erfolgt der nochmals der wesentliche Hinweis, dass Teile des Plangebietes
bereits bebaut sind und somit das Urgeléande nicht mehr vorhanden ist. Zudem erfolgten
weitere genehmigte Eingriffe durch die TiefbaumalBnahmen im Rahmen der
Wiederherstellung infolge des Hochwassers vom 14.07.2021. Bei der Eingriffsbewertung
wird gemal Forderung der Naturschutzbehorde der Urzustand des Plangebietes in Ansatz
gebracht.

Unter Beriicksichtigung der in § 1a (3) BauGB verankerten Regelung sind Eingriffe in Natur
und Landschaft somit bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Der zuséatzliche
Eingriff, der durch die Ansiedlung des Discounters erfolgt, wird mit rdumlich, funktionalem
Bezug kompensiert.

Die MalRnahmenvorschlage der zustandigen Naturschutzbehdrde beim Kreis Euskirchen
werden umgesetzt und erweitert.
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2.2.1 Auswirkungen des Vorhabens

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen die nachfolgend aufgezeigten Auswirkungen
auftreten.

Baubedingte Auswirkungen

Eine ordnungsgemale Baustelleneinrichtung vorausgesetzt, entstehen bei der hier
vorliegenden Planung folgende, auf die Bauzeit beschrankte Auswirkungen und dies nur im
Fall von baulichen Erweiterungen:

= Bodenverdichtungen in den Bewegungsraumen der Baufahrzeuge und Anlieferung
der Baumaterialien,

= erh6hte Abgas- und Staubimmissionen durch die Baufahrzeuge in die angrenzenden
Flachen,

= mogliche Gefahrdung des Grundwassers durch Austritt wassergefahrdender Stoffe
bei Leckagen an Baufahrzeugen oder Bauunfallen,

= weitere Gelandeprofilierung => Anderung des Urgelandes.

Anlagebedingte Auswirkungen

= Flachenversiegelung durch Gebaude und Oberflachenbelage auf den Fahr- und
Stellplatzflachen sowie ein damit verbundener Verlust der Bodenfunktionen,
Verringerung der Grundwasserneubildung und Erhdhung der Oberflachenabflisse,

= dauerhafter Flachenverlust durch Versiegelung und Verdichtung.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Die betriebsbedingten Wirkungen auf3ern sich durch Beeintrachtigungen des anfallenden
Verkehrs sowie die Nutzung des Gebietes:

= ein geandertes Erscheinungsbild des Vorhabens durch neu hinzukommende bauliche
Anlagen in der Landschaft,

= Schall- und Schadstoffemissionen durch den Verkehr und die Bauwerke
(Lebensmittelmarkt),

= Beleuchtung der AulRenbereiche und Werbeanlagen mit potentiell geringflgigerer
Auswirkung auf planungsrelevante faunistische Arten wahrend der Dammerung und
der Nacht

= mdgliche Schadstoffeintrage in Boden, Grund- und Oberflachenwasser durch Unfalle
und Leckagen auf den internen ErschlieBungs- und Betriebsflachen.

2.2.2 Auswirkungen auf die Schutzguter
2.2.2.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und
biologische Vielfalt (8 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Schutzgut Tiere und Pflanzen

= Baubedingte Auswirkungen:

=  Stdrung und Vertreibung von Tieren durch Larm, Erschitterungen, stoffliche
Emissionen (Staub- und Abgasemissionen) und optische Stérungen
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Im Zuge der BaumalRnahmen ist mit einer erhdhten Larmentwicklung, zusatzlichen
Erschitterungen, einer Zunahme der Staub und Abgasemissionen sowie zusatzlichen
optischen Stérungen durch Baufahrzeuge und Bauarbeiter zu rechnen.

Wegen der anthropogen erheblich vorbelasteten Flache sind Stérungen von Tieren,
waéhrend ihrer Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- und Uberwinterungszeit nicht zu
erwarten.

Eine Bauzeitenregelung ist nicht erforderlich.

Es ist darauf zu achten, dass keine Flachen aufl3erhalb des Geltungsbereichs,
insbesondere zwischen Ahr und Plangebiet, (z.B. durch eine temporéares Lagern von
Maschinen und Material) in Anspruch genommen werden. Ggf. ist wahrend der
Bauzeit ein Bauzaun zu stellen.

Zerstorung der Vegetation und Verlust potenzieller Habitatstrukturen durch die
Bebauung

Folgende VermeidungsmalRnahmen in der Planvollzugsebene sind beachtlich:
= Rodung von Gehdlzen ab dem 01.10. bis 28.02

= Ggf. ist eine Besatzkontrolle notwendig

Beeintrdchtigung von Nahrungshabitaten durch nachtliche Beleuchtung

Durch eine néachtliche Beleuchtung der Baustelle kénnten Fledermause und
nachtaktive Vogel beim Jagen und damit beim Nahrungserwerb gestort werden. Auf
Nachtbaustellen sollte zum Schutz von Fledermausen und Nachtvogel deshalb
verzichtet werden. Empfohlene VermeidungsmafRnahmen in der Planvollzugsebene
sind:

= nd&chtlicher Baustopp und eine n&chtliche Betriebsruhe sowie

= Kkeine Beleuchtung der Baustelle zur Nachtzeit.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Verlust/Veranderung von Habitaten fiir Tiere und Pflanzen durch die Flachenver-
siegelung/-uberbauung, Silhouetteneffekt

Die Uberdeckung des Bodens durch die Bebauung filhrt zu einer
Flachenversiegelung, durch die eine Flache mit geringer bis mittlerer Wertigkeit
verloren geht. Daher ist der Konflikt als gering- bis mittelwertig einzustufen.

Der Konflikt der Einsehbarkeit in das Plangebiet besteht aus unterschiedlichen
Richtungen, ist aber wegen der anthropogenen Vorbelastung als geringwertig
einzustufen. Zudem grenzen Siedlungs- und Verkehrsflachen unmittelbar an.

Es kann davon ausgegangen werden, dass stérungsresistente, bzw. siedlungsaffine
Arten das Plangebiet oder angrenzende Raume als Habitate nutzen. Durch den damit
verbundenen Gewdhnungseffekt sind im Falle der geplanten Bebauung und Nutzung
keine hoheren Stérwirkungen ausgehen.

Zerschneidung von Lebensraumen, Barrierewirkung

Eine Barrierewirkung ist durch die punktuelle Bebauung an der ErschlieBung ( B 258),
mit indirektem Bezug zu weiteren Gebauden und Platzen, auszuschliel3en.

Eine Zerschneidung von Lebensraumen oder eine Barrierewirkung wird durch die
Orientierung an der B 258 vermieden.
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= Betriebsbhedingte Auswirkungen:

Es ist mit der Errichtung des Einzelhandels und Stellplatzen von einer intensiven
Flacheninanspruchnahme vorbelasteter Flachen in Form von Versiegelung und
Verdichtung auszugehen.

Durch die zu erwartende Versiegelung geht ein Teil des bisher unversiegelten, zum
groldten Teil aber verdichteten Bodens als Lebenstraum fiir Tiere und Pflanzen
dauerhaft verloren. Durch die Verlagerung der baulichen Anlagen an die B 258
werden die sidlich gelegenen Griunflachen erhalten und 6kologisch aufgewertet.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Flora und Fauna:

Die zum Bebauungsplan/Anderung des FNP erstellte  artenschutzrechtliche
Potentialeinschatzung gemall 8 44 BNatSchG vom Juni 2023 kommt fur die
planungsrelevanten faunistischen Arten zu folgendem Ergebnis:

Im Rahmen der Potenzialanalyse lasst sich mit Bezug zur bestehenden Nutzung des
Plangebietes ableiten, dass eine pot. Beeintrdchtigung faunistischer Arten durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Blankenheim Nr. 2 B ,Ahrhitte — Einzelhandel® nicht zu
erwarten ist.

Durch die Bebauung wird es zu keiner erheblichen und nachhaltigen Beeintréachtigung der
Lebensstatten planungsrelevanter Arten kommen. Eine potentielle Vergramung einzelner
Individuen entsteht lediglich temporar, wobei unmittelbar angrenzend geeignete
Ausweichrdume vorhanden sind. Somit stellt der Planungsraum zum jetzigen Zeitpunkt keine
Flache dar, die im Falle der Entwicklung des Einzelhandels zu einer erheblichen und
nachhaltigen Schadigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten faunistischer
Arten bzw. zur Totung planungsrelevanter Arten fuhrt.

Es ist festzuhalten, dass im B-Plan-Gebiet und unmittelbar daran angrenzend, keine
faunistischen Ruhe- und Fortpflanzungsorte (Orte, an dem sich die Tiere nicht nur
vorubergehend niederlassen, sondern den artspezifischen Anspriichen genigenden und
storungsfreie Aufenthalte ermdglichen) vorhanden sind, die den Schluss zulassen, dass im
Falle der angestrebten Nutzung, Populationen und Lebensstatten zerstort oder erheblich und
nachhaltig beeintrachtigt werden. Fir alle vorkommenden Arten ist infolge des geplanten
Vorhabens ein Ausweichen in unmittelbar benachbarte Landschaftsstrukturen, mit einer
gleich- oder héherwertigeren Biotopstruktur mdglich. Die vorhabenspezifische Betroffenheit
ist als gering einzustufen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht fuhrt die geplante Ansiedlung des Einzelhandels zu keiner
Verschlechterung der lokalen Populationen im und angrenzend an den Planungsraum.

Es kann zum Zeitpunkt der Erstellung der Planung festgehalten werden, dass durch die
Umsetzung der Planung Kkeine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG zu erwarten sind.

Schutzgut Boden und Flache

= Verringerung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtungen, Versiegelungen sowie
Bodenbewegungen und Umlagerungen

Durch das Planvorhaben sind wahrend der Bauphase Eingriffe in den Boden
notwendig. Es missen Rohre und Leitungen verlegt, Baugruben ausgehoben und
Fundamente gegossen und der Boden dementsprechend bewegt und umgelagert
werden. Zudem wird durch Baufahrzeuge eine Verdichtung des Bodens
hervorgerufen.
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Diese Eingriffe verursachen eine Veranderung bzw. Zerstérung des Bodengefiiges
und fohren somit zur Verdnderung der Bodeneigenschaften. Funktionen wie die
Versickerung bzw. Verdunstung von Wasser und das Filter-, Puffer- und
Transformationsvermogen und die Durchwurzelbarkeit des Bodens werden gestort.

Im Bereich der Gebdude und flachigen Stellplatzen kommt es zu einer dauerhaften
Versiegelung und damit in Teilen zu einem kompletten Verlust der Bodenfunktionen.
In Teilen deswegen, da ein Teil des Plangebietes bereits bebaut war und nach
Kontrolle auf Habitatfunktion planungsrelevanter Arten, abgerissen wurde.

Um die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu mindern, sollten zusatzlich
folgende VermeidungsmalRnahmen in der Planvollzugsebene angewandt werden:

= Vermeidung von grolReren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen
der Oberflachenformen auf den baulich nicht vorgesehenen Flachen und

= Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse.

= Verlust von belebtem, biotisch aktivem Oberboden

Durch die Bauarbeiten geht bei Unterlassung geeigneter SchutzmafRnahmen belebter
und biotisch aktiver Oberboden verloren.

Diese Beeintrachtigung wird bei Beachtung der Durchfuhrung von Erd- und Boden-
arbeiten nach DIN 18300 und DIN 18915 vermieden. Hierzu ist der Oberboden von
allen beanspruchten Flachen separat abzutragen, zwischenzulagern und in spéatere
Vegetationsflachen einzubauen. Auf Flachen, die begrint werden, ist eine Boden-
lockerung durchzufihren.

= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:
Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung

Flachenversiegelungen filhren lokal zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunk-
tionen.

Funktionen wie die Versickerung bzw. Verdunstung von Wasser sowie das Filter-,
Puffer- und Transformationsvermogen des Bodens werden dabei nachhaltig gestort.
Die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 im
Bereich der Flache fir Mischgebiete kdnnen zu einem mittleren bis hohen
Flachenverbrauch fiihren. Die Verkehrsflachen werden i.d.R. zumindest im Bereich
der fir die Verkehrsabwicklung bendétigten Flachen vollflachig versiegelt bzw.
verdichtet.

Zur Minimierung soll eine vegetationsreiche Begriinung der baulich nicht genutzten
Flachen erfolgen.

Mit der Umsetzung der Malinahmen kommt es in den bisher nicht bebauten Flachen zu
weiteren Beeintrachtigungen:

= dauerhafter Verlust von Offenlandflachen (Produktionsflache fir die
Landwirtschaft),

= dauerhafter Verlust der klassischen Puffer- und Filterfunktion im Bereich des
Einzelhandelsgebaudes und der Stellplatzflache

= Eintrag von verkehrs- und anlagebedingten Schadstoffimmissionen.

Unter Berlcksichtigung der topographischen Rahmenbedingungen sind bei sachgemalier
Bauausfuhrung keine Erosionsschaden zu erwarten.
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Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgilter Boden und Flache:

Die Eingriffserheblichkeit wird wegen der geringen Flacheninanspruchnahme, die in Teilen
bereits bebaut, bzw. nach der Flut vom Juli 2021 baulich verandert wurde und damit
anthropogen erheblich vorbelastet ist, als geringwertig, die Schutzwirdigkeit des
Plangebietes wegen der schwierigen Vermehrbarkeit von Boden, trotz der Vorbelastung als
mittelwertig eingestuft.

Zur Kompensation sind entsprechende Pflanzungen zur Steigerung der Bodenfunktionen
(Boden-Luftaustausch;  Steigerung der Kapillarwirkung infolge  Durchwurzelung)
vorzunehmen.

Schutzgut Wasser

= Baubedingte Auswirkungen:
= Belastung des Grundwassers durch Austritt von wassergefahrdenden Stoffen

Wahrend der Bauarbeiten kann es aufgrund von Leckagen an Baufahrzeugen oder
Bauunfallen zum Austritt von Boden- und wassergefahrdenden Stoffen kommen. Daher ist
auf einen ordnungsgemaflen Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen zu achten.

= Ordnungsgemaler Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der
Durchfiihrung der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in
das Grundwasser gelangen und

= Sorgféltige Entsorgung von Restbaustoffen.

= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:
Erhéhter Oberflachenabfluss

Die anlagenbedingte Flachenversiegelung bewirkt eine Erhéhung des Oberflachen-
abflusses. Neben der Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser
in das Mischwassersystem, leistet eine bereitflachige Versickerung in begriinte
Bereiche einen wichtigen 6kologischen Beitrag.

Die geringe Grol3e des Plangebiets sowie die Uiber das bisherige Mafl3 hinausgehende
Versiegelung fuhren dazu, dass die Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss
beziehungsweise auf das Grundwasser entstehen, jedoch von geringem Ausmal}
sein werden.

Grundsatzlich konnen folgende anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
eintreten:

= Verringerung/Verzdgerung der Versickerungskapazitat fir das
Oberflachenwasser infolge der Bodenverdichtung und —versiegelung,

» Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung,

= potentieller Schadstoffeintrag in Boden mit verminderter Filter- und
Pufferfunktion durch die Zunahme von verkehrsbedingten
Schadstoffimmissionen,

» Veranderung des Grundwasserflurabstandes durch z.B. Flachenversiegelung,
anthropogene Gelandemodellierung oder Tiefbaumal3nahmen und

= Verdnderung der Grundwasserneubildungsrate durch z.B.
Flachenversiegelung, verandertem Oberflachenabfluss.
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In der Planvollzugsebene ist eine angepasste Ausfiihrung zu beriicksichtigen.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser:

Im Hinblick auf die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist zwischen den Bereichen
Grundwasser und Oberflachenwasser zu differenzieren.

Wasserschutzgebiete  sind nicht vorhanden. Die Ahr und das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet wird durch die Baumafinahme nicht betroffen.

Unter Berlcksichtigung der angestrebten Nutzung sind die Eingriffe von geringem Ausmalf3
und bei Beachtung der im LBP formulierten Mal3hahmen kompensierbar.

Schutzgut Klima / Luft
= Baubedingte Auswirkungen:

Lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Staub- und Abgasemissionen

Abgase durch Baustellenfahrzeuge und Staubentwicklung wahrend der Bauarbeiten sind
kaum zu vermeiden, beschranken sich aber auf die Bauzeit und sind somit als kurzfristig und
auch wegen der Lage an der B 258 sowie der L 115 als nicht erheblich anzusehen.

= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kann folgende Auswirkung fur das Schutzgut Luft
und Klima auftreten: die Herausbildung von Warmeinseln durch die flachenhafte
Versiegelung im Bereich des Gebaudes und des Stellplatzes

Emittierende Anlagen, die Auswirkungen auf die Luftqualitat entfalten konnen, werden
gemal dem definierten Zulassigkeitskatalog nicht angesiedelt.

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Daruiber hinaus behélt sich die Gemeinde als Tragerin der Malinahme vor, in der
Planvollzugsebene weitere, dass Klima positiv beeinflussende Malinahmen wie die eine
Dach- und Fassadenbegriinung oder die alternative Wéarme- und Stromerzeugung
umzusetzen.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft:

Erhebliche und nachhaltige Beeintréachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Die beabsichtigte Flachenausweisung stellt eine, wie bereits gegeben, verbindende Lage
zum Siedlungskérper und der Erschlie3ungsstraen (B 258 und L 115) dar.

Die Einsehbarkeit in das Plangebiet stellt keine erhebliche Beeintrachtigung dar, da
unmittelbar angrenzende vergleichbare bauliche Anlagen vorhanden sind und mit Ricksicht
auf die Tallage, die Ahraue baulich nicht in Anspruch genommen wird.

Mit der Planung werden neue Bauvorhaben hinzukommen, die keine erheblich negative
Wirkung in der Landschaft erzeugen.

Der Gemeinde ist bewusst, dass mit der Realisierung des Einzelhandels optische Stérungen
des Landschaftsbilds entstehen. Ein Planungsziel ist daher eine landschaftsgerechte
Einbindung des Planvorhabens. Um diesen Anspriichen gerecht werden zu kénnen, werden
in der Ebene des Bebauungsplans verschiedene Festsetzungen wie etwa die Steuerung der
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Hohenentwicklung baulicher Anlagen, MalRnahmen zur Begrinung sowie einzelne
gestalterische Regelungen getroffen.

= Baubedingte Auswirkungen:

Lokale Beeintrachtigungen durch Larm, stoffliche Emissionen (Staub- und Abgasemissionen)
und Verschmutzung der Wege

Waéhrend der Bauzeit sind in Bereich der erweiterten Baugrenze lokale Beeintrachtigungen
durch L&arm, Staub und Abgase madglich.

Zudem kann es aufgrund der Bauarbeiten zur Verschmutzung der Stral3e (B258) kommen.
Diese Stérungen sind kaum zu vermeiden, beschranken sich aber lediglich auf die Bauzeit
und sind als nicht erheblich anzusehen.

= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:
Storung des Landschaftsbildes durch anthropogene Uberpragung der Landschaft

Durch die Planung kommt es zu einer weiteren anthropogenen Uberpragung in einem
angrenzend bereits bebauten Gebiet und somit zu einer geringfiigigen Veranderung des
Landschaftsbildes.

Die neue Bebauung fiigt sich fir den subjektiven Durchschnittsbetrachter in nachvollziehbar
Art und Weise in die bestehende Siedlung ein. Wesentlich ist dabei, dass die Tallage nicht
bzw. nur in geringem Umfang baulich verandert wird.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaftsbild, Mensch
und Erholung:

Die Planung wird in Bezug auf die Schutzguter Landschaft, Mensch und Erholung als nicht
erheblich angesehen, da die Planung in einem bereits anthropogen uberpréagten Bereich
erfolgt.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Landschaftsbild, Mensch
und Erholung kdnnen ausgeschlossen werden.

2.2.2.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im  Sinn des
Bundesnaturschutzgesetzes

Bei der Analyse der angefiuihrten LRT Anhang | und FFH-Arten Anhang Il ist davon
auszugehen, dass es, auch mit Bezug auf die bestehenden Vorbelastungen, zu keinen
nennenswerten bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen kommen wird, so dass
insgesamt von keiner erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung der FFH-
Gebietsqualitdt ausgegangen werden kann. Konflikte mit den Erhaltungszielen sind nicht
gegeben.

Eine bauliche Entwicklung des Einzelhandels in Blankenheim/Ahrhitte ist gemafl? dem der
o.a. FFH-Vorprifung vertraglich. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung gemal? § 34 BNatSchG
ist nicht erforderlich.



Umweltbericht nach § 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB zum 28
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Blankenheim Nr. 2 B ,Ahrhiitte — Einzelhandel“ sowie zur Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Blankenheim

2.2.2.3Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevoélkerung insgesamt

Im Zusammenhang mit der Lage der geplanten baulichen Anlage, in unmittelbarer Nahe zu
Uberregionalen ErschlieBungsstraflen und angrenzenden Wohn- und gewerblich genutzten
Betrieben, gehen von dem geplanten Einzelhandel sowie durch die Nutzung des Stellplatzes
keine umweltbezogenen Auswirkung auf den Menschen/die Bevolkerung und seine/deren
Gesundheit aus, die ein Anderung der Planung zur Folge haben missen und entsprechen
den Vorgaben der BauNVO.

2.2.2.4Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachguter
kdnnen gemanR den derzeit vorliegenden Erkenntnissen ausgeschlossen werden.

2.2.2.5Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans kdnnen im Plangebiet Anlagen und Einrichtungen
angesiedelt werden, die in der Lage sind, entsprechende Emissionen in Form von
Verkehrslarm zu erzeugen. Diesbezlglich wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel 2.2.2.3
verwiesen. Weitergehende Regelungen zur Steuerung des Emissionsverhaltens der
kiinftigen Anlagen und Einrichtungen trifft der Bebauungsplan nicht.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zur Ansiedlung von Anlagen und
Einrichtungen, die Abfall und Abwasser erzeugen. Der Bebauungsplan schafft im Rahmen
seines Zustandigkeits- und Aufgabenbereichs die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine ordnungsgemale Abfallbeseitigung durch eine ausreichende Dimensionierung der
offentlichen Verkehrsflachen fir ein problemloses Befahren und Wenden mit Fahrzeugen der
Abfallbeseitigung.

Das Schmutzwasser wird tiber das zur Verfligung stehende Kanalnetz abgeleitet.

Fur die im Bebauungsplangebiet anfallenden Niederschlagswasser erfolgt die
leitungsgebundene Ableitung, ggf. eine Versickerung vor Ort.

Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung entspricht dem Gebot einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung und setzt fir den vorliegenden Bebauungsplan voraus, dass eine
Entwasserung sowohl der Schmutz- als auch der Niederschlagswasser mdglich ist.

Aufgrund der vorliegenden Ausfihrungen ist fur den vorliegenden Bebauungsplan und
dessen Planvollzugsfahigkeit festzuhalten, dass eine ordnungsgemale
Abwasserbeseitigung mdglich ist.

Bei der Abfall- und Abwasserbeseitigung ist zu bertcksichtigen, dass die Vermeidung von
Emissionen im Wesentlichen Angelegenheit des Immissionsschutzrechts ist und ebenso der
sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéassern des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallrechts. Dabei stehen die nach den hierfir vorgesehenen fachrechtlichen
Anforderungen und Verfahren zu treffenden Vorkehrungen zur Vermeidung von Emissionen
und zum sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwassern im Vordergrund.



Umweltbericht nach § 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB zum 29
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Blankenheim Nr. 2 B ,Ahrhiitte — Einzelhandel“ sowie zur Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Blankenheim

2.2.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Die Gemeinde als Tragerin der MaRnahme behélt sich vor, in der Planvollzugsebene das

Klima positiv beeinflussende MalRhahmen, wie die Anlagen fir die alternative Warme- und
Stromerzeugung umzusetzen.

2.2.2.7Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Fur die vorliegende Bauleitplanung ergibt sich keine Betroffenheit durch die Darstellung des
Landschaftsplans sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsrechtes, die zu einem anderen Planungsinhalt hatten fihren missen.

2.2.2.8Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der europdischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Eine entsprechende Ausweisung liegt nicht vor, so dass durch den Bebauungsplan keine
Betroffenheit abzuleiten ist.

2.2.2.9Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

Die berticksichtigten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen fiir die
Schutzgiter Mensch/ Boden, Mensch/ Wasser und Boden/ Wasser und Mensch/
Landschaftsbild bestehen bereits.

Im Wesentlichen beeinflusst der Mensch die Schutzgiiter Boden und Wasser sowie das
Landschaftsbild durch die zu erwartende Bodenversiegelung und Bebauung.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiter durch Wechselwirkungen
entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

2.2.2.10 Unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Durch den vorliegenden Bebauungsplan mit seinen Planinhalten werden keine
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von Stoérfallbetrieben geschaffen.

Die durch schwere Unfille oder Katastrophen unabhangig von 8§ 50 BImSchG
hervorgerufenen Auswirkungen auf Umweltschutzguter sind planungsbedingt, wenn:

a) dass nach dem Bebauungsplan zulassige Vorhaben wegen seiner Beschaffenheit
oder Nutzung selbst die Ursache fiir schwere Unfélle oder Katastrophen ist, die sich
auf die Umgebung auswirken kdnnen;
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b) das Vorhaben in eine ,gefahrengeneigte“ Umgebung ,hineingeplant® wird und so den
Auswirkungen eines externen ,schweren Unfalls* oder einer externen ,Katastrophe®
ausgesetzt wird.

Ein Unfall kann auf menschliches ,Versagen®, auf unerkannte Mangel von baulichen oder
technischen Anlagen oder auf einer Funktionsstorung einer solchen Anlage zuriickzufuhren
sein. Schwere Unfédlle - und auch Katastrophen - sind nicht vorhersehbar. Sie treten
I.d.R. pl6tzlich und unerwartet ein.

Ob planbedingte Auswirkungen bei der Zulassung von Vorhaben nach a) auftreten kénnen,
ist anhand des Inhalts und des Detaillierungsgrads der Festsetzungen des Bebauungsplans
zu beurteilen. Dies kann im vorliegenden Planungsfall ausgeschlossen werden.

Ebenso ist fur den Fall b), wegen der Lage auBerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes auszuschlieRen, dass in eine ,gefahrengeneigte Umgebung
Lhineingeplant® wird.

Durch die vorliegende Bauleitplanung liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Gefahrdung der
Sicherheit der Bevdlkerung i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB vor.

2.3 Zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen, zuséatzliche
Bodenversiegelungen, Umnutzung von landwirtschaftlichen, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzten Flachen

Die vorliegende Bauleitplanung beansprucht eine landwirtschaftlich genutzte Flache (ca.
2.201 m?) sowie eine Gehdlz-/Sukzessionsflache (771 m?2) in einer GréRenordnung von ca.
2.972 m2,

Die fir die Uberplanung angedachten Parzellen am ,neuen Standort des Einzelhandels
dienen in Teilen landwirtschaftlich genutzte Grinflachen und Griin- bzw. Gehdlzflachen.

Der Verlust von ca. 2.201 m2 Grinflache fuhrt zu keiner Existenzbedrohung eines
landwirtschaftlichen Betriebs.

2.4 Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft

Bestandteil des LBP zum vorliegenden Bebauungsplan ist eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung. Auf dieser Grundlage wurde die Eingriffsintensitat festgestellt und
entsprechende MalRnahmen zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs abgeleitet.

Der LBP ist Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen. An dieser Stelle wird auf die
Ausfuhrungen in Kapitel 6 ,Flachenbilanzierung® des LBP verwiesen.

Es ergibt sich ein Kompensationsdefizit in Hohe von 6594,50 Wertpunkten. Daraus ergeben
sich folgende KompensationsmalRnahmen:

KM 1: Anlage einer Strauchpflanzung mit integrierten Laubbdumen

Orientiert am MalRnahmenplan ist entlang der westlichen und sudlichen Geltungsbereichs-
grenze eine achtreihige Strauchpflanzung aus standorttypischen Baumen und Strauchern mit
einer Grof3e von 469 m? anzulegen (Breite der Strauchpflanzung: 6,50 m).

Pflanzschema Strauchhecke/integrierte Laubbdume)
Gleichseitiger Dreieckverband: Die Pflanzen benachbarter Reihen stehen versetzt, also ,auf

Licke® und bilden ein gleichseitiges Dreieck. Hieraus ergibt sich ein geringerer



Umweltbericht nach § 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB zum 31
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Blankenheim Nr. 2 B ,Ahrhiitte — Einzelhandel“ sowie zur Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Blankenheim

Reihenabstand als der Pflanzverband in der Reihe. Auf diese Weise entsteht in kurzer Zeit
ein dichter Geholzkomplex, der eine Vielzahl von Lebewesen im Ubergang zum westlich
angrenzenden Auwald ein hochwertiges Habitat darstellt.

Die Straucher der nachfolgenden Auswahl sind gleichmafig in der anzulegenden Hecke
durch Gruppenpflanzungen vorzusehen. Ein Komplex sollte eine Lange von rund 3,0 bis 4,0
m der gleichen Art aufweisen. Es werden pro Komplex ca. 20 bis 24 St. einer der u.a.
Straucharten verwendet. Es werden ca. 824 Pflanzen gemalR nachfolgendem Schema
bendtigt. Durch die Gruppenpflanzung wird vermieden, dass bei unterschiedlichem
Wuchsverhalten, schwachere Arten unterdriickt werden. Ein freier Wechsel der Komplexe ist
anzustreben. Die Hohenentwicklung des Geholzkomplexes unterliegt der freien Sukzession.
In die Strauchpflanzung sind neun Laubbaume II. Ordnung zu integrieren. Der Abstand der
Baume der Baume in der Reihe betragt ca. 10 m (Stamm-Stamm-Abstand).

KM 2: Entwicklung des Auwaldes mit Kleingewdssern

Gemal} MalRnahmenplan ist zwischen KM 1 und vorhandenem Uferbereich der Ahr ein
Auwald zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (Grof3e: 1.200 m?).

Zusétzlich dazu sind gemal MalRnahmenplan drei wasserfiihrende Kleingewasser mit einem
Durchmesser von sechs bis acht Metern und einer Tiefe von 0,3 m bis 0,7 m anzulegen.
Diese sind abschnittweise mit Flachufern auszuformen. Die Mulden stellen potentielle
Habitate fir Amphibien dar.

Die Kleingewasser weisen durch die GroRRe unterschiedliche Bereich auf:

1. Zonen, in denen sich das Wasser wegen der guten Besonnung leicht erwarmen kann
(Flachwasserbereiche; max. Tiefe von ca. 10 cm) (ca. 15 % pro Mulde)

2. Zonen mit einer Tiefe von maximal 0,6 — 0,7 m, die das Uberleben der Tiere bei starker
Trockenheit und im Winter (Rickzugsorte) gewahrleisten.

3. Gdf. Steine und Wurzelstockhaufen direkt am bzw. im Wasser (sie bieten u.a. Kaulgquappen
und Jungtieren Unterschlupf und schiitzen vor Fressfeinden im Wasser (z.B. Molche) und an
Land (Kréhen, Graureiher, Katzen)

Die MalBnahme eignet sich, da sich dadurch feuchte / staunasse Stellen bilden und eine
vernasste Umgebung in Ahrnahe entwickeln lasst. Optimal liegen die Kleingewasser in
teilweise besonnter, extensiv genutzter Umgebung, wie im Plangebiet gegeben.

Der Bereich zur Auwaldentwicklung ist der freien Sukzession zu Uberlassen, wobei die
Mulden von einer UbermaRigen Vegetation freizuhalten sind, um nicht zu verlanden.
Insbesondere ist in den ersten Jahren auf der noch gehoélzfreien Flache eine starke
Krautschicht zu erwarten, da stickstoffliebende Pflanzen durch den Eintrag neuer Néhrstoffe
bei Uberschwemmungen herangetragen werden. Dabei ist das regelmaRige Entfernen
potentiell einwandernder invasiver Pflanzen (z.B. Staudenknéterich und Drisiges
Springkraut, etc.) zu vermeiden.

Die Geholzsukzession durch Entwicklung von Weiden und Erlen ist ebenso, wie das
Ansiedeln weiterer Gehdlze, wie Holunder, Faulbaum, Schneeball, Hartriegel und
Traubenkirsche zu férdern.
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2.5 Moglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Fur die Ebene des Bebauungsplans sind folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen zur Gewébhrleistung einer umweltvertraglichen Planung
umzusetzen:

1. Boden:

= Minimierung der Versiegelung auf das notwendige Maf3 und Steuerung der
Bebauung durch die Ausweisung tberbaubarer Grundstiicksflachen bzw.
Flachen fur Stellplatze und einzelne untergeordnete Nebenanlagen,

= Anpflanzung von standorttypischen und heimischen Gehdélzen zur Lockerung
des Bodens, im Rahmen der landschaftsarchitektonischen Gestaltung des
Geléndes.

2. Wasser:

= Anpflanzung von Gehdlzen zur Auflockerung des Bodens und Steigerung des
Bodenporenvolumens, im Rahmen der landschaftsarchitektonischen
Gestaltung des Gelandes.

3. Landschaftsbild:

= Extensivierung, Geholzentwicklung auf geeigneten Flachen, im Rahmen der
naturschutzfachlichen Kompensation

= MalRnahmen zur inneren Durchgriinung des Plangebietes wie etwa die
Uberstellung der Stellplatzflachen mit Baumen 1. Ordnung, im Rahmen der
landschaftsarchitektonischen Gestaltung des Gelandes.

4. Klima/ Luft:
= Pflanzung von einheimischen Baum- und Strauchhecken zwecks Erzeugung

von Verschattung im Stellplatz, im Rahmen der landschaftsarchitektonischen
Gestaltung des Gelandes.

2.6 Alternativenprifung
2.6.1 Standort

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die Uberplanung eines durch
bauliche Anlagen vorbelasteten Standortes. Aufgrund der direkten Siedlungsnéhe einerseits
und der Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz, ist der Standort fiir die vorgesehen
Planung sehr gut geeignet, da einerseits eine fuBlaufige Erreichbarkeit fir die
ortsanasassige Wohnbevdlkerung, andererseits ein ausreichendes Stellplatzangebot fir
Konsumenten aus naher und mittlerer Entfernung und Pendler gegeben ist.

Eine Alternativenprifung ertbrigt sich somit, da die o0.a. idealen Voraussetzungen im Ortsteil
Ahrhtte nicht gegeben sind.

2.6.2 Planinhalt

Bei der Ausgestaltung des Bebauungsplans sind die ortlichen Rahmenbedingungen und die
hieraus zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben wie etwa die angrenzende schutzwirdige
Wohnbebauung von Bedeutung. Aufgrund der vollzogenen Entwicklung im Bereich des
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Plangebietes auf der Grundlage des § 34 BauGB, haben sich die grundsatzlichen Funktions-
und Nutzerbereiche bereits herausgebildet, die auch mit Bezug auf den sparsamen Umgang
mit Boden nun umgesetzt werden kdnnen.

Der Bebauungsplan greift steuernd ein, in dem er fur die kiinftige Nutzungsverteilung eine
Gliederung des Standorts vorsieht. So soll der nordwestliche Bereich als Stellplatz, die
sudostliche Flache als Lebensmittelmarkt und der sudwestliche Bereich fir
naturschutzrelevante Mal3nahmen vorgesehen werden.

2.6.3 Prufung kumulativer Wirkungen

Die Gemeinde Blankenheim betreibt derzeit die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 2 B ,Ahrhitte- Einzelhandel sowie die Anderung des FNP der
Gemeinde Blankenheim. Wesentlicher Inhalt ist die Ausweisung eines Mischgebietes.

Kumulative Auswirkungen sind insbesondere wegen der stark anthropogen Uberpragten
Flache nicht zu erwarten.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Fur die Beurteilung der Planung wurden die im Baugesetzbuch verankerten Planungsleitziele
des 8 1 (5) und (6) BauGB unter Berlcksichtigung der definierten Umweltstandards der
Fachgesetze herangezogen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter wurde auf die
Erkenntnisse  der erstellten  Gutachten (artenschutzrechtliche Potenzialanalyse,
Landespflegerische Begleitplanung und FFH-Vorprifung) zurtickgegriffen.

3.2 Monitoring — Hinweise zur Durchfihrung der Umweltliberwachung

Gemal der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind gemaf? Nr. 3b die
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
der Bauleitplane anzugeben (Monitoring).

Monitoring-Stelle
Die Federfuhrung des Monitorings ist bei der Gemeindeverwaltung angesiedelt.

Von dieser Stelle werden Hinweise der entsprechenden Behoérden, Verbdnde und
Privatpersonen sowie eigene umweltrelevanten Erkenntnisse bezuglich der Auswirkungen
des Mischgebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und
mdglich, ggf. unter Beteiligung der jeweils zustandigen Behotrden, entsprechende
Malnahmen sowie der zustandige MalRnahmentrager fir die Umsetzung der MalRhahme
vorgeschlagen.

Uberwachungsinhalte und —Beteiligte

Was Wer

Bauliche Umsetzung, Nutzung  Kreisverwaltung Euskirchen

Eingriinung, Eingriff / Kreisverwaltung Euskirchen, Untere

Ausgleich, Landschaft, Flora/ Naturschutzbehorde, Obere Naturschutzbehdrde
Fauna und Artenschutz im Hinblick auf das FFH-Gebiet
Abwasserbeseitigung Abwasserwerk der Gemeinde Blankenheim
Immissionsschutz Kreisverwaltung Euskirchen

Abfall Kreisverwaltung Euskirchen

Uberwachungsverfahren )
Im Wesentlichen besteht vorliegend eine Uberwachungspflicht fir die Fachbehodrden.

Hier sind zu nennen die ,Uberwachungsregelungen aus den anstehenden
Genehmigungsverfahren, bzw. mdglichen vertraglichen Vereinbarungen z.B. fur die
Einhaltung etwaiger artenschutzrechtlicher, oder immissionsschutzrechtlicher Auflagen.

Eine nachhaltige und dauerhafte Sicherung und Uberwachung kénnen somit vorausgesetzt
werden.
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Uberprifung
Die erste Uberprifung der Auswirkungen der MaRhahme wird 1 Jahr nach Umsetzung des

Bebauungsplanes durch die zusténdige Stelle der Gemeindeverwaltung vorgenommen.

Die bis dahin von den Uberwachungsbeteiligten vorgetragenen oder ansonsten bekannt
gewordenen umweltrelevanten, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu erwartenden
Auswirkungen, werden hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Das Ergebnis der ersten Uberpriifung wird dokumentiert.

Die zweite Uberprifung erfolgt spatestens 10 Jahre nach der Umsetzung des Bauleitplanes.
Das Uberpriifungsverfahren und evtl. steuernde MalRnahmen werden wie bei der ersten
Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieRend dokumentiert.

Es wird auf die grundsatzliche Pflicht der Behorden verwiesen, die Gemeinde nach
Abschluss des Verfahrens zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen  die  Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 (3) BauGB).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Gemeinde Blankenheim liegt ein Antrag auf Errichtung eines Kkleinflachigen
Lebensmittelmarktes mit unter 800 m?2 Verkaufsflache in Ahrhitte vor. Zudem sollen
insgesamt 52 Stellplatze fir Kunden und Personal errichtet werden.

Neben dem Einzelhandel im Ortskern und im Gewerbegebiet von Blankenheim ist die
wohnungsnahe Versorgung ein gewichtiges Ziel der Stadtplanung. Aus dem
Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Blankenheim (BBE Handelsberatung Kéln GmbH,
2016) wird deutlich, dass Versorgungsliicken aufgrund fehlender Lebensmittelmarkte vor
allem in den sudlicheren Ortsteilen des Gemeindegebietes bestehen.

Hinzu kommt, dass einige Ortsteile zum Teil eine hohe Distanz zu den vorhandenen
Lebensmittelmérkten im Gewerbegebiet von Blankenheim aufweisen, so dass beispielsweise
die vorhandenen Versorgungsstrukturen in den benachbarten Gemeinden Hillesheim und
Junkerath fir die Ortsteile Dollendorf bzw. Alendorf gut erreichbare Alternativstandorte
darstellen. Fir die siudostlich gelegenen Ortsteile Uedelhoven und Ahrdorf ist auch der
Angebotsstandort Adenau gut zu erreichen.

Fur das sudliche Gemeindegebiet wird im Einzelhandelskonzept daher die Empfehlung
ausgesprochen, Lebensmittelbetriebe an wohnungsnahen Standorten zu férdern, obwonhl
dies aufgrund des geringen Bevdlkerungspotenzials nur begrenzt, méglich ist. Auch wird
empfohlen, die Versorgung der Wohnbevolkerung durch Férderung des mobilen Handels zu
starken. Durch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Ahrhitte kann dieser
Empfehlung Rechnung getragen werden.

Zur Umsetzung des vorstehend beschriebenen Ansiedlungsvorhabens ist die Schaffung der
verbindlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen Bebauungsplan, hier
vorhabenbezogener Bebauungsplan erforderlich.

Fur die weitere bauliche Entwicklung stof3t die bisherige Beurteilungsgrundlage des § 34
BauGB an seine Grenzen, da die fur die Erweiterung angedachten Flachenteile an der
,Nahtstelle* von Innen- und AuRenbereich liegen, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
I.S. des 8§ 1 (3) BauGB nicht mehr gewahrleistet werden kann und aufgrund der unmittelbar
angrenzenden schutzwirdigen Bereiche eine Steuerung der kinftigen Entwicklung aus
stadtebaulicher Sicht geboten ist.
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Aber auch umweltrelevanter Sicht ist das Planungserfordernis begriindet. So befinden sich
stdwestlich des Plangebietes diverse naturschutzrechtliche Restriktionsgebiete, bzw. das
FFH-Gebiet ,Gewassersystem der Ahr‘. Um die Schutzziele zu wahren und erhebliche
Beeintrachtigungen fur diese Schutzgebiete minimieren zu kénnen, besteht ebenfalls ein
Planungsbedarf.

Weiterhin ergibt sich durch die Lage des Plangebiets am Ortsrand ein erhohtes
Planungserfordernis. Die sensible Ortsrandlage sowie die teilweise Lage des Plangebietes
im Landschaftsschutzgebiet LSG-5506-0003 ,Dollendorfer Kalkmulde® bedarf der
planerischen Analyse.

Zur Beurteilung der umweltrelevanten Bestandssituation liegen die Gutachten (LBP, ASP |
und FFH-VP) vor, auf die zurtickgegriffen werden kann.

Durch die Bauleitplanung sind keine tber das bisherige Mal3 hinausgehenden Auswirkungen
auf die schutzrelevanten Umweltgiiter gegeben, da Uberwiegend vorbelastete, d.h. bebaute
bzw. stark verdichtete sowie als Lagerflachen oder fir sonstige TiefbaumalRnahmen genutzte
Flachen in Anspruch genommen werden, wobei die Flachennutzung fir Lager und Tiefbau
bei der Eingriffsbewertung unberticksichtigt bleibt.

Die Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzgiter im Hinblick auf mdogliche
erhebliche Beeintrachtigungen zeigt folgendes Ergebnis:

= Fir das Schutzgut Flora und Fauna ergibt sich wegen bestehender Vorbelastungen
(Siedlung, Verkehr) sowie wegen aktueller BaumafRnahmen, keine erhebliche und
keine nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes.

= Fir das Schutzgut Boden werden mit der Umsetzung der Planung der hohe Grad der
bestehenden Flachenverdichtungen und -versiegelungen aufrechterhalten. Bedingt
durch die neuen Eingriffe, kommt es zu weiteren Beeintrachtigungen im Plangebiet
mit geringer Erheblichkeit, die aber eine Kompensationsverpflichtung nach sich
ziehen.

Durch die Realisierung der Kompensationsmaf3hahme wird eine multifunktionale
Wirkung auf die tUbrigen Schutzguter (Wasser, Arten, Biotope, Landschaft, Klima)
initiiert.

= Bezlglich des Umweltguts Wasser werden geringe, Uber das bisherige Malf3
hinausgehenden erheblichen Beeintrachtigungen durch Versiegelungen und
Verdichtung auftreten. Oberflachengewésser sind nicht betroffen. Bedingt durch die
neuen Eingriffe, kommt es zu weiteren Beeintrachtigungen im Plangebiet mit geringer
Erheblichkeit, die aber eine Kompensationsverpflichtung nach sich ziehen.

Durch die Realisierung der Kompensationsmaf3nahme wird eine multifunktionale
Wirkung auf die tbrigen Schutzgtter (Boden, Arten, Biotope, Landschaft, Klima)
initiiert.

= Das Landschaftsbild ist durch den Bestand bereits beeintrachtigt. Die anthropogenen
Vorbelastungen in rAumlicher Nahe (Siedlungsentwicklung, Gberortlich bedeutsame
Verkehrstassen) beeintrachtigen das Schutzgut ,Landschaftsbild“ bereits nachhaltig.
Mit der Planung wird keine zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbhildes und
damit auch kein Verstol3 gegen die LSG-VO hervorgerufen (vgl. Schutzzweck-
Analyse LBP, 06-2023). Eine Ausnahmegenehmigung zum Bau im LSG ist nicht
notwendig

= Im Plangebiet liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Bodenverunreinigungen vor.

= Fir das Schutzgut Mensch sind unter Beriicksichtigung der bereits vollzogenen und
genehmigten Nutzungen keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.



Umweltbericht nach § 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB zum 37
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Blankenheim Nr. 2 B ,Ahrhiitte — Einzelhandel“ sowie zur Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Blankenheim

= Fir das Schutzgut Klima und Luft sind bei einer Umsetzung der Planung keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

= Eine Betroffenheit des Schutzgutes Kultur- und Sachguter ist zum derzeitigen
Zeitpunkt der Planung nicht bekannt.

= Das FFH-Gebiet ,Gewassersystem der Ahr* befindet sich auRerhalb des
Plangebietes. Durch die o.a. Aufwertung des ,Puffers® (Grlinland zwischen zu
bebauender Flache und FFH-Gebiet) wird mit der Realisierung der
KompensationsmalRnahme, gleichzeitig das FFH-Gebiet indirekt aufgewertet, indem
die bisher vorhanden intensive Nutzung durch eine Auwaldentwicklung mit der
Anlage von Kleingewassers und randlichem Gehdlzkomplex ersetzt wird.

Die planungsrechtliche Situation, und das durch Bebauung auf der Grundlage des § 34
BauGB und durch Lager- und Tiefbaunutzung in Anspruch genommene Plangebiet, fuhrt
dazu, dass unter Anwendung des 8 la (3) BauGB der Ausgleich fur bilanzierte Eingriffe in
Natur und Landschaft im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes umgesetzt werden kann.
Dadurch erfolgt nicht nur eine Kompensation in raumlicher Néhe, sondern auch mit
funktionalem Bezug zum Eingriffsraum, LSG und FFH-Gebiet).

Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten kann zum derzeitigen Stand der Planung
zusammenfassend festgehalten werden, dass nach den vorliegenden Erkenntnissen und
Auswertungen der umweltrelevanten Unterlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen ftr
die in 8 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch genannten Schutzgiter zu erwarten sind.

Eine umweltvertragliche Planung entsprechend den gesetzlich vorgegebenen
Umweltstandards ist moglich, sofern die in der Bebauungsplanebene aufgezeigten bzw.
festgesetzten Malinahmen bei der weiteren Realisierung des Vorhabens beriicksichtigt und
umgesetzt werden.
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4 REFERENZLISTE DER QUELLEN, DIE FUR DIE IM BERICHT ENTHALTENEN
BESCHREIBUNGEN UND BEWERTUNGEN HERANGEZOGEN WURDEN

Gesetze und Vorschriften:

= Baugesetzbuch

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen

= Bundesnaturschutzgesetz sowie Landesnaturschutzgesetz NRW

= Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel)
= Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz NRW

= Denkmalschutzgesetz NRW

= Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten

* FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Internet:
= Geoportal NRW

Sonstige:
¢ Regionalplan des Regierungsbezirks Koln, Teilabschnitt Region Aachen

¢ Landschaftsplan Blankenheim
¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
¢ Bestehendes Planungsrecht der Gemeinde Blankenheim (Ortslage Ahrhiitte)

e Biotopkartierung NRW,
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