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GEMEINDE BLANKENHETIM

Bebauungsplan Blankenheim 2 A I Ahrhiitte

Gemeinde : Blankenheim

Gemarkung Dollendorf

Kreis Euskirchen

Regierungsbezirk K&ln

Land Nordrhein-Westfalen

L Begriindung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes (Anlage

ohne satzungsmédfige Bedeutung)

1.1 Aufstellungsbeschlusg
1.2 Raumplanerische
Einordnung

vom 19.07.1984

Der Bebauungsplan wurde auf der
Grundlage des Fldchennutzungs-
planes der Gemeinde Blankenheim
vom 12.09.1973 sowie der Ergédnzung

zum Fldchennutzungsplan vom 22,4.1982,
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Sinn und Zweck der

Aufstellung

o

der 2. Anderung vom 25.02.1982,
der 3. Anderung vom 09.01.1981
erstellt.

Im Fldchennutzungsplan ist das
Plangebiet als Sondergebiet gemdB

§ 10 BauNVD ausgewiesen.

Das im rechtskrdftigen Fldchen-
nutzungsplan ausgewiesene Sonder-
baugebiet, welches sich ausnahms-
los in privater Hand befindet, scll
durch den angestrebten Bebauungs-
plan einer baulichen Nutzung zuge-
fihrt werden. ‘
vorgesehen ist die Anlage eines
Wochenendplatzes gemdB der Verord-
nung {iber Camping- und Wochenend-
platze (Camping- u. Wochenendplatz-
verordnung = CWVO =) vom 10.171.1982.

Der Bau der Anlage wird durch einen
Bautrdger realisiert. Es ist vorge-
sehen max. 46 Kleinwochenendh&duser

zu errichten die im Einzeleigentum
erworben werden kdnnen, jedoch
ebenfalls einer touristischen Nutzung
unterliegen sollen. Diese wird
sichergestellt durch eine Verwaltungs-
und Betriebsgesellschaft, die diese
Kleinwochenendhduser in den vom
Eigentiimer nicht genutzten Zeiten
vermietet und auf dem touristischen

Markt anbietet.
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1.4

Art der baulichen

Nutzung

Die Nachfragesituation auf dem
touristischen Markt zeigt gerade
fiir solche Konzepte auch im
Ahrtal noch einen grofen Bedartf.

Die bauliche Nutzung ist im Be-
bauungsplan gemdB § 10 BauNVO als
sondergebiet fiir die Erholung als
Campinggebiet - Wochenendplatz aus-—
gewiesen. Vorgesehen ist die Er-
richtung von max. 46 Kleinwochen-
endhduser mit einer Grundfldche von
hochstens 40 m2 gemdB der Verordnung
vom 10.11.1982. Der vordere Teill
des Grundstiicks entlang der L 115,
in dem an Altbestand die alte Miihle
sowie ein Wirtschaftsgebdude vor-
handen ist, so0ll die zentralen Ein-
richtungen wie Verwaltung, Gastro-
nomie sowie Bedienstetenwohnungen

usw. aufnehmen.

Die Bebauung erstreckt sich im
wesentlichen im Bereich des alten
Bahndammes. Bestehende Pflanzungen
sowie BOschungen werden nicht ange-
griffen. Der bestehende Bewuchs
soll entsprechend der Planung er-
gédnzt werden. Detailabstimmungen

im Bezug auf die landschaftsge-
rechte Einpassung und Anpflanzung

des Bebauungsgebietes wurden mit
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1.5 Beschreibung

1.5.1 GrdBe des rdumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

1.5+:2 Flur

1.5.3 Flurstiicke

1.5.4 Begrenzung

1.5.5 Entfernung

1.5.6 Eigentlimer

Vertretern der Oberen und Unteren
LandschaftsbehSrde bereits durch-
gefiihrt und sollen im laufe des

Bebauungsplanverfahrens vertieft

werden.

Cas 4r29 ha

Gemarkung Dollendorf
Flur 4 und 20

Flur 4, Nr. 39 tw., 40, 1, 42, 43,

44 tw., 143 tw., 20, Nr. 34, 35,
37, 38, 39, 40

Die Begrenzung des Plangebietes ist

im Bebauungsplan eindeutig einge-

tragen.

Das Plangebiet (Mitte) liegt vom
Ortskern Ahrhitte ca. 700 m Luft-

linie entfernt.

Ursula Olzem, Johannisstr. 5,
5378 Blankenheim
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1.5.7 UmlegungsmaBnahme

1.6 ErschlieBung

165 Zufahrten

1.6.2 Fahrverkehr innen

17.6.3 Ruhender Verkehr

1.6.4 Wasserversorgung

1.6.5 Abwasserbeseitigung

Zum Vollzug des Bebauungsplanes
sind keine Umlegungs- bzw. frei-
willige BodenordnungsmaBnahmen

notwendig.

Das BaugeE&$t wird unmittelbar an
{

die L 115 angeschlossen.

Die verkehrliche ErschlieBung des
Wochenendplatzes erfolgt iber die
im B-Plan eingetragenen Erschlies-
sungswege. Die befestigte Fahrbahn-

breite ist zwischen 3,00 m und 5,00 m

vorgesehen. Entsprechende Wende-
und Ausweichmdglichkeiten sind vor-

handen.

Jedem Wochenendhaus wird ein ent-
sprechender Abstellplatz fir PKW

zugeordnet.

Die Wasserversorgung wird durch An-
schluff des Gebietes an die gemeind-
liche Wasserversorgung sicherge-
stellt,

Sichergestellt durch die im Bau be-

findliche Gemeinschaftskl&ranlage
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1.6.6 Stromversorgung
1.7 Kosten

1.8 Grinordnung

1.8.1 Bestand

Ahrhiitte. Ein entsprechender Misch-
wasserkanal ist bis an den ge-
meindlichen Mischwassersammelkanal

heranzufihren.

: Wird durch die KEV (Kreis-Energie-
Versorgung) sichergestellt., Die
Versorgung der Einzelobjekte ist
mittels Erdkabel vorgesehen.

Durch den Bau und Betrieb der Anlage
entstehen der Gemeinde Blankenheim

keine Kosten.

Der im Planbereich vorhandene Bewuchs ist durch die festgelegten Bau-

flachen nicht tangiert und im Bebauungsplan zur Erhaltung festge-

schrieben.

Im einzelnen sind an Gehdlzarten vorhanden :

Zwischen Bauflache und siidlicher Grenze

Erlen
Birken
Hasel
Ahorn
Kiefern

zwischen Bauflachen

Erlen
Eichen
Hainbuchen
Ahorn
Hasel
Eschen

Alnus glutinosa
Betula verrucosa
Corylus avellana
Acer campestre
Pinus silvestris

und nordlicher Grenze

Alnus glutinosa
Quercus robur
Carpinus betulus
Acer campesire
Corylus avellana
Fraxinus exelsior

- T =
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1.9 AbschluBbegriindung

Fir den Bebauungsplan Blankenheim 2 A I Ahrhiitte vom Rat der
Gemeinde am 19.7.1984 aufgestellt, wurde in der Zeit vom

15.10. = 15.11.1984 die vorgezogene Bilirgerbeteiligung gemis

§ 2a Abs. 2 BBauG durchgefiihrt. Die Anhdrung der Triger Sffent-
licher Belange erfolgte gem&B § 2 Abs. 5 BBauG in der Zeit vom
16.6. - 30.7.1986. In der Zeit vom 30.6. - 30.7.1986 erfolgte
die Offenlage gemd@B § 2a Abs. 6 BBauG.

Wahrend der Offenlage wurden keine Bedenken und Anregungen von

Blirgern vorgebracht,

Die nachfolgenden Anregungen und Bedenken wurden von den am
Verfahren beteiligten Tridger Offentlicher Belange vorgetragen

1. Westdeutscher Rundfunk K&ln, Schreiben vom 30.6.1986

Entscheidung

Der WDR hat keine Einwdnde vorgebracht, da Gebdude und
technische Einrichtungen des WDR nicht betroffen werden.
Weitere Angaben an den WDR eriibrigen sich, da keine Bauwerke
Uber 22 m HOhe errichtet werden und keine Beschrinkungen

bei der Errichtung von Fernseh- und Rundfunkantennen vorge-

sehen sind.

2. Forstamt Bad Minstereifel, Schreiben vom 11.7.1986

Entscheidung

Der vorgesehene Bewuchs wird innerhalb der Baufl&chen
mdglichst geschont, da keine gr&Beren Ver&nderungen des
Reliefs erforderlich sind. AuBerhalb der Bauflidche wird der
Bewuchs vollstdndig erhalten - Fldche fiir die Erhaltung von
Bdumen und Straducher -, Die Durchgriinung der Anlage ist
durch die festgelegten Pflanzgebote gewdhrleistet.
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Kreis-Energie-Versorgung Kall, Schreiben vom 25.7.1986 und
12.11.1986

Entscheidung :

Da z.Zt. noch keine Angaben iiber den Bedarf an elektriscuaer
Energie gemacht werden kOnnen, ist es nicht m&glich einen
oder mehrere Standorte fiir die Transformatorenstation fest-
zulegen. Die erforderlichen Fldchen fir die Transformatoren-
stationen sowie die mittelspannungsseitigen Zuleitungen sind
im Bedarfsfall innerhalb des Plangebietes vom jeweiligen

Eigentimer zur Verfiigung zu stellen.

Oberkreisdirektor Euskirchen, Schreiben vom 28.7 1986 und
10.12.17986

Entscheidung :

Der Hinweis zur Abwasserbeseitigung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Bebauung ist von dem AnschluB des Wochenend-
platzes an den Ortskanal und die Kldranlage abhd&dngig.

Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes wurde nachrichtlich
in den Plan lbernommen. Die vorgesehene Ausweitung der Be-
bauung im Bereich des Uber schwemmungsgebietes wurde zuriick-

genommen, unabhidngig hiervon bedilirfen MaBnahmen wie :

Bauliche ZAnderungen, Anpflanzungen, Anschiittungen usw. der
Genehmigung gendB § 113 LWG durch die Untere Wasserbehorde.

Den Bedenken und Anregungen zur Grinordnung
a) textliche Detailfestlegung des Pflanzgebotes
b) Festlegung der Pflanzarten

wird stattgegeben.

Die textlichen Festlegungen sind Bestandteil des Bebauungs-

planes und haben satzungsméafige Bedeutung.
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5. Staatliches Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft Aachen,
Schreiben vom 18.07.1986 und 08.12.1986

Entscheidung :

Den Bedenken und Anregungen des Staatlichen Amtes fiir Wasser- und
Abfallwirtschaft wird stattgegeben. In die Begrindung des Bebauungs-

planes wird folgender Hinweis aufgenommen :

a) Flachen innerhalb des im Bebauungsplan dargestellten Uber-

schwemmungsgebietes

In diesem Bereich bedirfen MaBnahmen (Anpflanzungen und Anschiit-
tungen usw.) der Genehmigung entsprechend § 113 LWG durch die

Untere Wasserbehorde des Oberkreisdirektors in Euskirchen.

b) Tallage auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes Randbereich

Aufgrund zunehmender Versiegelung im oberen Einzugsbereich der Ahr,
kann nicht ausgeschlossen werden, daB weitere, als die im Be-
bauungsplan dargestellten Uberschwemmungsgebietsflachen, in Tal-

randbereichen Uberflutet werden kénnen.

Der Rat der Gemeinde Blankenheim hat den Bebauungsplan Blankenheim Nr. 2 A 1 - Ahrhiitte am
18.12.1986/09.02.1987 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Mit Verfiigung vom 04.05. 1987
hat der Regierungsprdsident Koln die Genetmigung versagt.

Nach der Uberarbeitung wurde das Aufstellungsverfahren ab der Offenlegung ermeut durchgefiihrt.
Die emeute Offenlegung nach § 3 Abs. 2 Bau@B erfolgte in der Zeit vom 23.71. - 23.12.1987.
Wahrend dieser Zeit wurden von Herm Karl Heinz Oeliger, Dollendorf mit Schreiben vom

Dez. 87 (eing. 15.12.1987) Bedenken und Anregungen vorgetragen, die durch Erklarung vam
18.05.1988 zuriickgezogen wurden.

Der Rat der Gemeinde Blankenheim hat den Bebauuﬂgsplan Blankenheim
Nr. 2 A T - Ahrhiitte - Wochenendplatz am i ;w‘ _! y G gemdlh
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. ‘

5370 Kall,

PLANUNGS= UND ENTWICKLUNGSGEMEINSCHAFT
ARCHITEKT - VFA » K. W. BECKER & PARTNER
537 KALL - KOLNER STR. 25 | TEL. 02441/721°723




