Bebauungsplan Blankenheim 16 A - Uedelhoven

Begrindung

Flir den Bereich der Ortslage Uedelhoven wurde in Zusammen-
arbeit mit dem Amt fir Agrarordnung bereits ein Bebauungs-
plan erarbeitet. Der Bebauungsplan sollte dem Amt fiir Agrar-
ordnung als Grundlage seiner Arbeit dienen. Eine mit den
Trdgern Offentlicher Belange abgestimmte Planfassung wurde
gemdB § 2.6 BBauG offengelegt und nach Behandlung der Be—
denken und Anregungen als Satzung beschlossen.

Da sich jedoch bereits kurz nach dem SatzungsbeschluB an-
deutete, daB sich die Zielsetzungen im Rahmen des Flurbe-
reinigungsverfahrens &ndern wiirden, wurde der Bebauungs-
plan zundchst nicht dem Regierungsprisidenten zur Genehmi-
gung vorgelegt. Bestandteil der urspriinglichen Planung war
eine neue Trasse filir die KreisstraBe nach Leudersdorf, die
das Plangebiet nach Nordwesten begrenzte.

Mittlerweile wird diese StraBe als siiddstliche Umgehungs-
straBe geplant. Eine daraufhin erneute Abstimmung mit dem
Amt fir Agrarordnung hat die Mdglichkeit eines sehr ver-
einfachten und weniger aufwendigen ErschlieBungsnetzes
ergeben, das filir den Ortskern keine Verdnderung des StraBen-
netzes zur Folge hat.

Aufgrund dieser neuen Lage wurde der Bebauungsplan neu be-
arbeitet.

Die Abgrenzung der Baugebiete &dndert sich gegeniiber dem ur-
spriinglichen Plan nicht, ausgenommen an der Grenze nach Nord-
westen.

Hier hatte die urspriinglich geplante Trasse der KreisstraBe
zu einer Abtrennung eines als Baugebiet vorgesehenen Gelinde-
streifens gefihrt.

Der Fladchennutzungsplan stellt fiir Uedelhoven teilweise Dorf-
gebiet und im neu zu erschlieBenden Bereich allgemeines Wohn-
gebiet dar. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungs-
plan entw1ckelt.

Hierzu im einzelnen:

a) Am nordwestlichen Rand des Plangebietes liegt eine
Fldche, die im Flachennutzungsplan Entwurf als Wohn-
bauflache dargestellt war.

Da diese Fliche durch die seéinerzeit aktuelle Kreis-—-
straBentrasse von der ibrigen Ortslage getrennt wurde,
wurde sie von der Genehmigung des Fl&achennutzungsplanes
durch den Regierungspridsidenten ausgenommen.




Da mittlerweile feststeht, daB die KreisstraBe die
Ortslage im Sidosten umgehen wird, wird die o.gq.
Fldche, wie im Fldchennutzungsplan-Entwurf vorge-
sehen, im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Dadurch wird eine beidseitige Bebauung
der nordwestlichen ErschlieBungsstraBe ermdglicht.

b) Am sild&stlichen Ortsausgang wird durch Einbeziehung
vorhandener Bebauung in das Dorfgebiet ein besserer
Ortsabschlull erreicht, (ca. 2.500 m?).

In diesen beiden Fdllen werden die im Fldchennutzungsplan
dargestellten Grundziige der Planung nicht beriihrt. Eine
Anderung des Fldchennutzungsplanes ist daher nicht erfor-

derlich.

Die Ortslage ist teilweise kanalisiert. Die Gemeinde
Blankenheim wird fir die gesamte Ortslage eine geordnete
Abwasserbeseitigung schaffen. Der Planungsauftrag wird
in Kirze erteilt.

Der Bebauungsplan soll in Abschnitten dem Bedarf ent-
sprechend realisiert werden. Die Voraussetzungen fiir die
Realisierung sollen, "soweit mdglich, bereits in dem Flur-
bereinigungsverfahren geschaffen werden. :

Wdhrend der Offenlegung des Bebauungsplanes vorgebrachten
Bedenken des Gewerbeaufsichtsamtes gegen die Festsetzung
von allgemeinem Wohngebiet in Nachbarschaft eines Tier-
haltungsbetriebes wurden zurilickgewiesen, da die Festset-
zung des allgemeinen Wohngebietes aus dem genehmigten
Fldchennutzungsplan abgeleitet wurde. Daraus ergeben sich
entsprechende Beschrédnkungen fiir einen eventuellen Ausbau
des Tierhaltungsbetriebes.

Ebenfalls zurlickgewiesen wurden Anregungen des Bistums
Aachen, eine in der Ortsmitte gelegene kircheneigene Fli-
che als allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

Diese Fliche wird in'Ubereinstimmung mit den Darstellungen
des genehmigten Flidchennutzungsplanes als dffentliche Griin-
fldche festgesetzt. '

Bodenordnendé oder sonstige MaBnahmen, flir die der Bebau-
ungsplan die Grundlage bildet (soweit erforderlich):

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke,
die fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs-
oder Griinflichen festgesetzt sind, (§ 24 BBauG).

Enteignungen (§§ 85 ff BBauG).




Der Planbereich umfalBt .icivisiocmrmomememensssssa 19,98 ha

Die Planfl&dche gliedert sich auf in:
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Fldche fiir die Landwirtschaft .......e.veeevoeenennn 0,89 ha
Offentliche Griinfldche einschl. Friedhof ......... 0,98 ha
Verkehrsflachen .........uieiiiiiimeneennnnnnn. 1,96 ha
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igLAGE 1 ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES BLANKENHEIM
A

AUSBAU DER PLANSTRABE A
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.ANLAGE 2 ZUR BEGRUMDUMG DES BEBAUUMGSPLAHES

SLANKENHETY 16 A UDELHOVE

AUS3AU DER WORMSTRASSEN IN DEM VERKEHRSBERUHIGTEH ZOMEMN

DIE EINFAHRT IN DIE VERKEHRSBERUHIGTE ZONE ERFOLGT
ZUR BETONUNG DER EINGANGSSCHWELLE UBER EINEN ABGESENK-
TEN BORDSTEIN. DAS MATERIAL DES GEYWEGS DER HAUPTVER-
KEHRSSTRASSE WIRD UBER DIE GESAMTE EINFAHRTSBREITE
DURCHGEZOGEN,

DER AUSBAU DER WOHNSTRASSEN ERFOLGT OHNE TRENNUNG VON
FAHRBAHN UND GEHWEGEN, '

FUR DIE STRASSENDECKE WIRD EIN MATERIAL GEWAHLT, DAS
SICH DEUTLICH VOM MATERIAL DER FAHRBAHN DER HAUPTVERKEHRS-
STRASSE ABHERT '

WEITE DURCHBLICKE IM DEN WOHNSTRASSEN WERDEN VERHINDERT,
Z.B. DURCH ENTSPRECHEND GESETZTE BAUME, _

DER STRASSENRAUM WIRD GEGLIEDERT EINERSEITS ZUR SCHAFFUNG
VON KOMMUNIKATIONSBEREICHEN IM STRASSENRAUM, ANDERERSEITS |
ZUR VERLANGSAMUNG DES KFZ-VERKEHRS. (SOWEIT MOGLICH DURCH
BANKE, BRUNMEN, SITZBEREICHE, SONSTIGE RAUMTRENNENDE OBJEK-
TE ODER ABTRENNUNG VON KLEINEREN BEREICHEN DURCH HOHEN-
DIFFERENZIERUNG - NACH DETAILPLAN )
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Blankenheim 16 A - Udelhoven -

voraussichtlich folgende Kosten entstehen:
I ErschlieBungsmaBnahmen (siehe Anlage 4)

1 StraBenbau einschl. StraBenbeleuchtung,
und, soweit erforderlich, Grunderwerb.

Anlage 3 zur Begriindung des Bebauungsplanes

Bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden der Gemeinde

Baumbepflanzung

IIT Bodenordnung

Bereich Gesamt- Baufldche Verkehrs- Gesamt- Gemein- Anliegeranteil
flédche fl&che kosten deanteil
gem. Gesamt DM/m?
BBauG. DM
1 12.944 10.690 2.254 196 .000
2 1i.340  10.161 1.179  105.000
3 5.104 4.524 580 53.000
4 4.662 4,119 543 47.000
5 28.616 25,176 3.440 285.000
Gesamt 54.670 686 .000 68.600 617.400 11,29
"- II Gemeinschaftseinrichtungen DM DM
1. Griinfldche 1 - 4.250 m? x DM 22,-/m? = 93.500
Spielplatzeinrichtung 60.000
Anteil an ErschlieBungskoéten 38.000
Parkplatz 8 .000
..198.500 198.500
2. Griinfldche - 7.135 m? x DM 22,-/m? 157,000
Spielplatzeinrichtung ‘ 60.000 217.000
Gesamt 415.500



