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Ziel und Zweck des Planverfahrens

Die Ortslage Ripsdorf ist durch eine Innenbereichssatzung planerisch begrenzt. Fiir
den Ortsteil besteht eine Abgrenzungssatzung gemaR § 34, Abs. 4, Satz 1 , Nr. 1
BauGB aus dem Jahr 1996 in der die gesamte bebaute Ortslage erfasst ist.

Eine 1. Erweiterung der Ortslage, ebenfalls im Bereich Hahnenberg (Flur 12
Grundstiicke 80, 167 178 und 179 sowie Teilen der Wegeparzelle des Flurstiickes
21/2), wurde im Mérz 2015 rechtskraftig.

Darlber hinaus ist nun beabsichtigt, weitere bereits Uberwiegend bebaute oder
versiegelte Flachen, beiderseits der 1. Ergédnzung, von insgesamt ca. 7.000 m? in
die Satzung einzubeziehen. Der Anderungsbereich umfasst zwei Teilflachen mit
den Parzellen 20/1, 20/2, 21/3, 22/1, 56, 57, 90 und 169 (Gemarkung Ripsdorf, Flur
12) sowie Teile von Wegeparzellen der Flurstiicke 18 und 21/2.

Nach Vorberatung im Haupt- und Finanzausschuss am 02.02.2017 hat der Rat der
Gemeinde Blankenheim in seiner Sitzung am 09.02.2017 die Aufstellung einer
Satzung (ber die Abgrenzung, Abrundung und Einbeziehung von AuRenbe-
reichsflachen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Ripsdorf beschlossen.
Die Erweiterung des Geltungsbereiches der Innenbereichsatzung ist der Karte zu
entnehmen, welche Bestandteil dieser Satzung ist.

Abb. 1: Abgrenzung des Plangebietes (2 Teilflichen, Kartengrundlage: DGK 5)
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Ziel des Planverfahrens ist die Abrundung der bestehenden Ortslage unter Einbe-
ziehung der derzeit zum AuRenbereich gehdrigen Teilflachen der o.g. Flurstiicke
zur Schaffung zusétzlicher Bauméglichkeiten fir die weitere Eigenentwicklung des
Ortes.

GemaR § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde AuBenbereichs-
flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen, wenn die einbe-
zogenen Fldachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ent-
sprechend geprégt sind. Die vorgenannte Voraussetzung trifft auf die in der Karte
mit dem Buchstaben ,C* (Ergénzungsbereich) und einer Signatur (dunkelgelb mit
kleinteiligem Punktraster) besonders gekennzeichnete Flache zu.

Der Hahnenberg stellt einen ErschlieRungsweg dar, der bereits beidseitig durch
vorhandene Bebauungen vorgepragt ist. Die siidlich der StraBe Hahnenberg sowie
beiderseits des Wirtschaftsweges (Parzelle 22/1) gelegenen Bauflachen, fugen sich
in die geschlossene Ortslage ein und stellen auch unter stadtebaulichen Aspekten
eine sinnvolle Ergénzung dar.

Um den wirtschaftlichen Belangen der hier vorhandenen Betriebe zu entsprechen
und im Plangebiet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen, soll
die Innenbereichsatzung von Ripsdorf nunmehr erweitert werden. Einbezogen
werden Fléchen mit einer Tiefe von bis zu 30 m. Es handelt sich um

* bei Erlass der Ortslagenabrundung im Jahre 1996 nicht mit einbezogene aber
bereits mit Nebengebduden bebaute sidliche Teilflichen der Parzellen 20/2
(Scheune) und 22/1 (Geréteschuppen)

e den sudlichen Teilbereich des Flurstick 20/1 mit im Jahr 1999 genehmigten
Garagen

e derzeit Uberwiegend bereits als Lagerplatz genutzte und befestigte Teilbereiche
der Parzellen 90 und 21/3,

e einen auf der Parzelle 22/1 bestehenden Parkplatz,

 sowie die nérdlichen Teilbereiche der bebauten Flurstiicke 56, 57 und 169.

Insbesondere die auRerhalb des Bereiches der zusammenhéngenden Ortslage fiir
die Errichtung von Nebengebauden und zur Lagerung von Materialien sowie zum
Abstellen von Fahrzeugen in Anspruch genommenen Fliachen sind aus betrieb-
licher Sicht notwendig und sollen in die bestehende Innenbereichsatzung integriert
werden, um hier dauerhafte Nutzungen gewahrleisten zu kénnen.

Die derzeit geltende Ortslagenabgrenzung lasst Erweiterungen der in diesen Berei-
chen befindlichen betrieblichen Anlagen jedoch nicht zu.
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Entsprechend der vorgegebenen Pragung durch Nebengebd&ude, Lagerflachen und
Stellplatze kann fur den Ergénzungsbereich gemal § 34 (3a) Nr. 1 im Einzelfall
vom ,Erfordernis des Einfiigens in die Eigenart der naheren Umgebung*
abgewichen werden, wenn das Vorhaben der Erweiterung, Anderung,
Nutzungsénderung oder Erneuerung eines zuléssigerweise errichteten Gewerbe-
oder Handwerksbetriebs, [....] oder der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung
einer zuldssigerweise errichteten, Wohnzwecken dienenden baulichen Anlage

dient".

Da die Bereiche der Erganzungssatzung vornehmlich den betrieblichen Erforder-
nissen der ansédssigen Betriebe dienen sollen, wird die Neuerrichtung ausschlief3-
lich Wohnzwecken dienender Anlagen, soweit sie nicht im Zusammenhang mit
gewerblichen Nutzungen zu sehen sind, ausgeschlossen und ist im Plangebiet
nicht zuldssig.

Ziel der Erweiterung der Ortslagenabgrenzung ist es, durch die Schaffung aus-
reichender Moglichkeiten zur betrieblichen Erweiterung die Grundlage fur eine
dauerhafte Weiternutzung und Entwicklung der in der Ortslage ortsansissigen
Betriebe an den vorhandenen Standorten zu schaffen. Diese 2. Erweiterung wird
insbesondere erforderlich, da die Baugenehmigung fir den Bau einer Lagerhalle,
welche im Bereich der 1. Anderung auf der Parzelle 167 errichtet wurde, mit Schall-
schutzauflagen verbunden ist, die erhebliche Einschrankungen der Grund-
stiicksausnutzung beinhaltet.

Im Rahmen der langfristigen Sicherung und weiteren Entwicklung der vorhandenen
Betriebe sollen daher die derzeit bereits zu Teilen genutzten Park- und Lager-
flichen in die Innenbereichsatzung einbezogen werden, um diese Nutzungen
planungsrechtlich abzusichern und in geringem Umfang auch zusitzliche Erweite-
rungsoptionen zu ermdéglichen.

Die Belange von Wirtschaft und Arbeitspldtzen sind im Rahmen der Abwagung der
verschiedenen stadtebaulichen Belange bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
berlicksichtigen (§1, Abs. 5, Nr. 8 Baugesetzbuch (BauGB).

Vorgesehen sind u.a. die Nutzung der externen Lagerflichen der Parzelle 21/3 zu
Recycling, Wiederverwendung und Abfallbeseitigung sowie des Flurstiickes 22/1
als zusétzlichem Mitarbeiterparkplatz des Fensterbauers (Klaus Pfeil GmbH).

Vom Erfordernis des Einfiigens in die Eigenart der naheren Umgebung nach § 34
BauGB kann im vorliegenden Fall abgewichen werden, da die Vorhaben Jder
Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung oder Erneuerung eines zuldssiger-
weise errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs* [.....] gemaR § 34 3a Satz 1
BauGB dienen.
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Darstellungen im Flichennutzungsplan

Im Fléchennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim grenzt der Erweiterungs-
bereich unmittelbar an die Darstellung eines Dorfgebietes an, jedoch sind die
Ergénzungsflachen als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Gleichwohl bedin-
gen die Flachendarstellungen des FNP und seine Systematik nur eine generalisie-
rende nicht parzellenscharf anzusehende Aussage. Da ferner die angrenzenden
Bereiche durch entsprechende bauliche Nutzungen ausreichend gepragt sind, wird
bei der Einbeziehung der Flachen gemaR § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 eine Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Verkehrstechnische ErschlieRBung/ Ver- und Entsorqung

Der Standort verflgt in Gestalt der GemeindestraRe ,Hahnenberg* tiber eine ausrei-
chende Erschlieung. Die tberértliche Anbindung erfolgt iiber die ,HauptstraRe“ (K43).

Bei dem Abschnitt des einbezogenen Wirtschaftsweges handelt es sich um eine noch
nicht ausgebaute StraRe. Ein Ausbau dieses Wirtschaftsweges ist vorerst nicht vorge-
sehen, da der Weg fur die zukunftigen Nutzungen bereits ausreichend ausgelegt
erscheint.

Die ErschlieBung der Grundsticke (StraBe, Wasser, Kanalisation) ist durch die
Anschlussméglichkeiten an die vorhandenen Leitungssysteme sichergestellt.

Laut Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde Blankenheim kénnen die anfal-
lenden Abwdasser uber den 6ffentlichen Mischwasserkanal der Teichklaranlage
Hingersdorf zugefiihrt werden.

Da die einzubeziehenden Fléachen zu groRen Teilen bereits bebaut oder versiegelt
sind, ist durch die Planung hinsichtlich der Entwisserung keine wesentliche
Verénderung der derzeitigen Situation zu erwarten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Bei einer ,Ergdnzungssatzung® (frither: Abrundungssatzung) (mit ,C* gekennzeich-
nete Flache; geméaR § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3) besteht bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine Anwendungspflicht des § 44 Landeswassergesetz
(LWG) im Rahmen der Satzung, da neues Baurecht, {iber den § 34 BauGB hinaus,
geschaffen wird.

Dementsprechend wird fir den Bereich der ,C“-Flache in Anwendung von § 44,
Abs. 1 und 2 LWG folgende Regelung getroffen:
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Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser sowie die Niederschlagswésser der
bebauten und befestigten Flachen werden iiber die vorhandene Mischwasserkana-
lisation der Teichkldranlage Hiingersdorf zugefiihrt.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der bebauten und befestigten
Grundsticksflachen der ,C“-Flache soll Gber die vorhandene Mischkanalisation der
Kldranlage Hingersdorf zugefiihrt werden. Fir die Niederschlagswasserbesei-
tigung besteht Anschluss- und Benutzungszwang.

Schutzgebiete

Die sudlich des Wirtschaftsweges gelegenen Flachen befinden sich auRerhalb von
(Landschafts-) schutzgebieten.

GemalR dem seit Oktober 2007 rechtsgiiltigen Landschaftsplan 08 ,Blankenheim”
unterliegen die nérdlich der Wegeparzelle 21/2 gelegenen Teilflichen der Flur-
stiicke 20/2, 21/3 und 22/1 derzeit dem Landschaftsschutz (Landschaftsschutz-
gebiet 2.2-6 ,Dollendorfer Kalkmulde").

Hinsichtlich der Entlassung dieser Fliachen aus dem Landschaftsschutz wurde
bereits Kontakt mit der unteren Naturschutzbehérde aufgenommen. Eine Stellung-
nahme der Behdrde liegt derzeit noch nicht vor.

Das Plangebiet liegt weder innerhalb eines FFH- noch eines Vogelschutzgebietes.
In einem planungsrelevanten Umkreis ist kein Gebiet des europaischen Netzes
NATURA 2000 ausgewiesen.

Eingriinung / Umweltvertriglichkeit / AusgleichsmaRnahmen

Das Plangebiet ist durch diverse Gehdlzbereiche an den nérdlichen Grundstiicks-
grenzen der einbezogenen Teilflichen in die umgebende Landschaft eingebunden.
Diese sorgen mit den vorhandenen Bepflanzungen (Hecken, Obstbdume und
Baumreihen) fir eine ausreichende Eingriinung des Ortsrandes hin zur freien
Landschafft.

Somit kann von den im Ursprungsplan der Innenbereichsatzung vorgesehenen
Eingrinungsmalnahmen abgesehen werden. Stattdessen sollen externe Aus-
gleichsmalinahmen an anderer Stelle durchgefiihrt werden.

Im Falle von ,Ergénzungssatzungen” gemaR § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 ist § 1a
BauGB in Verbindung mit §§ 14-17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und §§
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30 - 33 Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG-NW) anzu-
wenden.

Durch die zuséatzliche Einbeziehung von Grundstiicken in die Innenbereichssatzung
werden Eingriffe auf Teilflachen des Ergdnzungsbereiches von insgesamt ca. 6.100
m? ermdéglicht. In einem Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP), der als
Anlage Bestandteil dieser Satzung ist, sind entsprechende Ausgleichsmalinahmen

enthalten.

Die Bilanzierung des landschaftspflegerischen Begleitplans zeigt, dass der Eingriff
nicht tber Anpflanzungen auf den betroffenen Grundstiicken kompensiert werden
kann, sodass externe MalRnahmen erforderlich werden.

Zur Kompensation des Eingriffs wird ein Ausgleich von mindestens 4.242 Oko-
punkten erforderlich.

Das 6kologische Defizit soll iber Ausgleichsmafinahmen aus dem gemeindlichen
.Flachenpool” (in der Abt. 49 D 2) kompensiert werden. Diese sollen vom
Forstbetrieb gegen Kostenerstattung durchgefihrt werden. In Abstimmung mit dem
gemeindlichen Forstbetrieb und der Unteren Landschaftsbehérde soll eine
Umwandlung von Nadel- in Laubwald (als Buchenvoranbau unter vorhandenen
Kiefern) im Bereich des Lampertstales (Gemarkung Hungersdorf, Flur 12, Nr. 51
(Abt. 49 D 2) auf forsteigenen Flachen durchgefiihrt werden.
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Hinweise:

Kampfmittelrdumung:
Da trotz einer negativen Luftbildauswertung nicht ausgeschlossen werden kann,

dass im Boden Kampfmittel vorhanden sein kdnnten, sind bei jeglichem Auffinden
von Kampfmitteln die Erdarbeiten einzustellen und unverziglich die ndchstgele-
gene Polizeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehérde oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst zu verstandigen.

Bodendenkmalschutz:
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der

Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt for
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist

abzuwarten.

Baugrunduntersuchung:
Bei der spéateren Bauausfuhrung / Tragwerksplanung ist von den Ausflihrenden zu

berlicksichtigen, dass aufgrund des anstehenden verkarstungsféhigen Gesteins
gof. unterirdische Hohlrdume auftreten kénnten.

Um sicherzustellen, dass sich bei der beabsichtigten Bebauung der Grundstiicke
hinsichtlich eines ggf. unterschiedlichen Trag- und Setzungsverhalten des Bodens
keine Probleme ergeben, sollte aus ingenieurgeologischer Sicht vor Beginn der
BaumaRnahmen eine entsprechende Baugrunduntersuchung durchgefiihrt werden.

Abwasser:
Im Rahmen des nachgeschalteten Genehmigungsverfahrens ist der § 8 der

gemeindlichen Entwéasserungssatzung zu beachten. Mit Leichtflissigkeiten (wie
z.B. Benzin, Diesel, Heizdl 0.4.) behaftete Abwéasser oder fetthaltige Abwéasser sind
demgemal in entsprechende Abscheider einzuleiten und dort zu behandeln.

Erdbebenwirkungen:

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 0 zuzuordnen; in der fir die Gblichen Hoch-
bauten keine besonderen Malnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen
ergriffen werden missen. Da es sich nicht um die Errichtung von Gebduden mit
einem hoheren Bedeutungswert gemalR DIN 4149 (z.B. Schulen, Krankenhduser
etc.) handelt, sind keine zusétzlichen Malnahmen hinsichtlich Erdbebenlasten

erforderlich.
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Abfallentsorgung:

Bei der beabsichtigten Bebauung der Grundstiicke ist sicherzustellen, dass
anfallende Abfalle ordnungsgemall erfasst und entsorgt werden. Bei der Planung
‘von Folgenutzungen ist die Untere Abfallwirtschaftsbehérde zu beteiligen.

Immissionsschutz:
Bei nachfolgenden Planungen ist die Untere Immissionsschutzbehérde zu
beteiligen.

Kompensationsanpflanzungen:
Die erfolgten Kompensationsanpflanzungen sind der Unteren Naturschutzbehérde
zur Abnahme mitzuteilen.
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