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PE Becker GmbH, Abteilung Stidtebau und Bauleitglanung

Ziel und Zweck des Planverfahrens

Die Ortslage Ripsdorf ist durch eine Innenbereichssatzung planerisch begrenzt. Fur
den Ortsteil besteht eine Abgrenzungssatzung geman § 34, Abs. 4 Satz 3 BauGB
aus dem Jahr 1996 in der die gesamte bebaute Ortslage erfasst ist.

Es ist beabsichtigt, eine in geringem Umfang bereits bebaute, aber bereits (iber-
wiegend versiegelte Flache von insgesamt ca. 3.300 mz mijt in die Satzung
einzubeziehen. Der Bereich setzt sich zusammen aus den zum Hahnenberg hin
orientierten, weitgehend noch unbebauten Flachen der Grundstiicke 80, 167 178
und 179 an der Hauptstraie (Gemarkung Ripsdorf, Flur 12 sowie Teilen der
Wegeparzelle des Flurstickes 21/2.

Vom Ausschuss fir Gemeindeentwicklung der Gemeinde Blankenheim wurde am
20.11.2014 die Aufstellung einer Satzung Uber die Abgrenzung, Abrundung und
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen fir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Ripsdorf beschlossen. Die Erweiterung des Geltungsbereiches der Satzung
ist der Karte zu entnehmen, die Bestandteil dieser Satzung ist.

Ziel des Planverfahrens ist die Abrundung der bestehenden Ortslage unter Einbe-
ziehung der derzeit zum AuRenbereich gehdrigen Teilflachen der 0.g. Flurstiicke
zur Schaffung zusatzlicher Bauméglichkeiten fir die weitere Eigenentwicklung des
Ortes.

Abb. 1: Abgrenzung des Plangebietes (Kartengrundlage: DGK 5)
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GemaR § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde AuBenbereichs-
flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen, wenn die einbe-
zogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ent-
sprechend geprégt sind.

Die vorgenannte Voraussetzung trifft auf die in der Karte mit dem Buchstaben
,,B“(Ergénzungsbereich) und einer Signatur besonders gekennzeichnete Flache zy.

Der Hahnenberg stellt einen Erschlief&ungsweg dar, der bereits beidseitig durch
vorhandene Bebauungen vorgepragt ist.

Die stdlich der StraRe Hahnenberg gelegenen Bauflachen, fugen sich in die
geschlossene Ortslage ein und stellen auch unter stédtebaulichen Aspekten eine
sinnvolle Ergénzung dar.

Einbezogen werden die derzeit Uberwiegend bereits als Lagerplatz genutzten und
befestigten nérdlichen Teilbereiche der Flursticke Nr. 80, 167, 178 und 179 mit
einer Tiefe von bis zu 35 m sowie eine kleinere Teilfliche der Wegeparzelle 21/2,
welche vom Eigentiimer des Flurstlickes Nr. 80 derzeit bereits genutzt wird. Diese
soll daher zur Arrondierung des Baugrundstiickes vom Eigentimer erworben

werden.

Die einzubeziehenden Flachen werden derzeit bereits betrieblich zur Material-
lagerung genutzt und sind Uberwiegend bereits versiegelt.

Aus betriebswirtschaftlichen Grlnden ist im Ergénzungsbereich die Errichtung einer
zusatzlichen Produktionshalle fir Kunststofffenster beabsichtigt. Die Halle soll im
noérdlichen Grundstiicksbereich des Flurstiickes 167, errichtet werden. Die derzeit
geltende Ortslagenabgrenzung lasst  eine Erweiterung der bestehenden
betrieblichen Anlagen in diesem Bereich jedoch nicht zu.

Um den wirtschaftlichen Belangen des Betriebes zu entsprechen und im Plangebiet
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdéglichen, soll die Innenbereichs-
satzung daher erweitert werden.

Ziel der Erweiterung der Ortslagenabgrenzung ist es, durch die Herstellung aus-
reichender Méglichkeiten zur betrieblichen Erweiterung die Grundlage fur eine
dauerhafte Weiternutzung und Entwicklung des ortsansassigen Betriebes am vor-
handenen Standort zu schaffen.
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Die Belange von Wirtschaft und Arbeitsplatzen sind im Rahmen der Abwagung der
verschiedenen stadtebaulichen Belange bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
berucksichtigen (§1, Abs. 5, Nr. 8 Baugesetzbuch (BauGB).

Vorgesehen ist auch der Abbruch von Gebduden an der Hauptstrae (Haus 38 mit
zugehorigen Nebenanlagen), die einer wirtschaftlichen Grundstiicksnutzung nicht
zuzufuhren sind, um an dieser Stelle weitere Stellplatze und eine zusétzliche
Grundstiickszufahrt anzulegen. Dieser Bereich befindet sich jedoch auBerhalb des
Plangebietes.

Vom Erfordernis des Einfugens in die Eigenart der nsheren Umgebung nach § 34
BauGB kann im vorliegenden Fall abgewichen werden, da das Vorhaben ,der
Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung oder Erneuerung eines zuléssigerweise
errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs* [.....] gem&R §34 3a Satz 1 BauGB
Jdient”,

Darstellungen im Fléichennutzungsglan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim sind die Ergénzungsflachen
(nérdlichen Grundstucksteile) als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Flachendarstellung des FNP und seine Systematik bedingen jedoch nur eine
generalisierende nicht parzellenscharf anzusehende Aussage. Da ferner die
angrenzenden Bereiche durch entsprechende bauliche Nutzungen ausreichend
gepragt sind, wird bei der Einbeziehung der Flachen gemaR § 34 (4) 3 eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Verkehrstechnische Erschliel&ungl Ver- und Entsorgung

Der Standort verfigt in Gestalt der vorbeifiihrenden StraRen ~HauptstraRe" (K43) und
.Hahnenberg* tiber eine ausreichende Verkehrsanbindung. Die Zufahrt der einzube-
ziehenden Grundstiicksflachen erfolgt dabei tiber den Hahnenberg (GemeindestraRe).
Bei diesem Strallenabschnitt handelt es sich um eine noch nicht ausgebaute Stralle,
welche ggf. endausgebaut werden soll.

Die ErschlieBung der Grundstiicke sowie die Ver- und Entsorgung (mit Wasser, Strom,
Telekommunikation, Kanalisation, ..) sind durch die Anschlussméglichkeiten an die
vorhandenen Leitungssysteme sichergestellt.

Laut Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde Blankenheim kénnen die anfal-
lenden Abwésser uber den offentlichen Mischwasserkanal der Teichklaranlage
Hlngersdorf zugefiihrt werden.
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Da die zu einzubeziehenden Flachen bereits Uberwiegend versiegelt sind, ist durch
die Planung hinsichtlich der Entwésserung keine wesentliche Veranderung der der-
zeitigen Situation zu erwarten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Dementsprechend wird fiir den Bereich der ,B“-Flache in Anwendung von § 51 a,
Abs. 2 und 4 LWG folgende Regelung getroffen:

lisation der Teichklaranlage Hungersdorf zugefiihrt.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der bebauten und befestigten
Grundstiicksflachen der ,B"-Flache soll uber die vorhandene Mischkanalisation der
Klaranlage Hiingersdorf zugefiuhrt werden. Fir die Niederschlagswasserbesei-
tigung besteht Anschiuss- und Benutzerzwang.

Schutzgebiete

Der Planbereich liegt nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten. Das Plangebiet
liegt weder innerhalb eines FFH— noch eines Vogelschutzgebietes.

GemaR dem seit Oktober 2007 rechtsgultigen Landschaftsplan 08 »Blankenheim"
grenzt nérdlich das Landschaftsschutzgebiet (LSG 2.2-6 ,Dollendorfer Kalkmulde®)
an.

In einem planungsrelevanten Umkreis ist kein Gebiet des europdischen Netzes
NATURA 2000 ausgewiesen.

Eingriinung / Umweltvertraglichkeit / AusgleichsmaRnahmen

68, 201/1 und 20/2 bereits bebaut und sorgen mit der vorhandenen Bepflanzung fir
eine ausreichende Eingriinung des Ortsrandes hin zur freien Landschaft,
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Somit kénnen die in den Innenbereich einbezogenen, Uberwiegend bereits

versiegelten Flachen vollstindig einer Bebauung zugefihrt und von den im
Ursprungsplan vorgesehenen EingrUnungsmaBnahmen abgesehen werden.
Stattdessen sollen externe Ausgleichsmafsnahmen an anderer Stelle durchgefiihrt

Zur Kompensation des Eingriffs wird ein Ausgleich von mindestens 1.885
Biotopwertpunkten erforderlich. |In Abstimmung mit dem gemeindlichen Forst-
betrieb und der Unteren Landschaﬁsbehérde, welche den vorgeschlagenen
MaRnahmen mit Schreiben vom 03.11.2014 zugestimmt hat, soll eine Umwandlung
von Nadel- in Laubwald (als Buchenvoranbay unter vorhandenen Kiefern) im
Bereich des Lampertstales (Gemarkung Hingersdorf, Fiur 12, Nr. 51 (Abt. 49 D 1)
auf forsteigenen Flachen durchgefuhrt werden.

Hinweise:

Altlasten / Bodenschutzmaﬁnahmen:
Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Bodenschutz-

behérde zy beteiligen
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Baugrunduntersuchung

ggf. unterirdische Hohlrdume auftreten kénnten,

Um sicherzustellen, dass sich bei der beabsichtigten Bebauung des Grundstiickes
hinsichtlich eines ggof. unterschiedlichen Trag- und Setzungsverhalten des Bodens
keine Probleme ergeben, sollte aus ingenieurgeoiogischer Sicht vor Beginn der

Kompensationsmasnahmen:
Die Ferﬁgstellung der durchgefiihrten Kompensationsmaﬂnahmen soll der Unteren

Landschaftsbehérde zur Abnahme mitgeteilt werden

Erdbebenwirkungen:
Das Plangebiet ist der Erdbebenzone o Zuzuordnen; inder fir die tiblichen Hoch-
bauten keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen

erforderlich.
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