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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN BLANKEXIELM KR,
- REE1Z -

VORBEMERKUNGEN

ZUR GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Bauliche Anlagen sind werkgerecht durchzubilden und nach

Form, Mailstab, Verhdltnis der Baumassen und Bauteile zu-

einander, Werkstoff und in Farbe so zu gestalten, dal sie
nicht verunstaltet wirken.

Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Einklang
zu bringen, daid sie das Straben-, Orts- oder Landschafts-
bild oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht stodren.
Bau- und Naturdenkmale sowie andere erhaltenswerte Eigen-
arten der Umgebung diirfen nicht beeintrichtigt werden.

(§ 14 der Landesbauordnung NRW)

Die folgenden Festsetzungen sollen der Erreichung der
vorgenannten Ziele dienen.

Die Festsetzungen sind jedoch nicht umfassend. Auch bei
Erfiilllung aller Forderungen aus den folgenden Festsetzun-
gen kann eine Nichterfiilllung der Forderungen des § 14 der
LBO festgestellt werden.
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GESCHOSSIGKEIT UND HOHENLAGE DER BAULICHLEN ANLAGEN

Als Ausnahme gem. & 31 (1) BBauG ist eine Uberschrei-
tung der festeesetsten Geschossiskeit moglich, lalls
das Ursprungsgelande bei bergseitiger Einhalt ung der
l'estgesetszten Geschossickeilt cu einer Uberschreitung
der Hochstwerte des & 2 (3) der Landesbaunordnuny fithrt.

Die Maximalhohe der O0.K. Fubboden des obersten Vol lge~-
schosses liegt bei eingeschossiger Bauweisce U,V m und
bei zweigeschossiger Bauweise 1,0 o iiber dem hichst en

o~

Punkt "P" einer in I m Abstand um den su errichtenden
Baukdrper aut das lirsprungseelinde gelesten liaie.
P = :

Liegt jedoch der hochste Punkt des Grundstiichs aut der
Straenbegrenzuneslinie hiher als der Punhkt P, oso

tritt dieser Punkt anstelle von Punkt "p-

Die Ziftern 1.1 und 1.2 2elten nicht i drei - und mehr-
geschossige Bebauung.

DACHAUSBILDUNG

Es sind anur geneigte Didcher -suliissic

GENEITGIE DACHER

Die Dachneigung betr.iot ber einveschossieer Bebauune
o . ) .

25 - 38 . bel sweigeschossieer Bebaunune 25° - 30 3

bei dreit- und mehreeschossicer 3ebanung sind geneig-

te Diacher nicht sulassieoe.



e

2. 272 Drempel (Kniestdcke) sind nicht zulissig.

2.23.1 Die 0.K. Traufe darf an keiner Stelle mehr als 7 m
liber dem Ursprungsgeldnde liegen.

2.23 2 Die Oberkante einer Traufe darf nicht mehr als 3,0 m
iiber 0.K. Fubboden des obersten Vollgeschosses liegen.

2.24.1 Die Firsthohe darf an keiner Stelle mehr als 9,0 m
bei eingeschossiger Bebauung und 10,0 m bei zweige-
schossiger Bebauung iiber dem Ursprungsgelinde und
nicht mehr als 3,5 m iliber der bergseitigen Traufe
liegen.

2.24.2 Die Firsththe darf bei zweigeschossig festgesetzter
Bebauung max. 3,5 m iliber der Traufhoéhe liegen.

2.25 Bei Pultdichern darf der First nur so hoch liegen, dab
er innerhalb eines nach diesen Festsetzungen zulidssi-
gen Baukorpers mit Satteldach liegen wiirde.

2.26.1 Die Dacheindeckung muld dunkelfarbig erfolgen. (Zie-
gel oder Schiefer) Asbestzement ist nur in Form von
Asbestzementschiefer und als "Berliner Welle" zuldssig.

2.26.2 Jegliche weiche Dacheindeckung ist nicht zulissig.

227 Dachgauben

2.27.1 Dachgauben diirfen bergseitig maximal 40 % der Firstléinge
betragen; talseitig ist pro Wohnhaus nur eine Dachgaube
in einer Breite von max. 1,25 m zulidssig.

.27.2 Der obere Ansatz der Dachgauben mui mindestens 1 m

unterhalb des Firstes liegen, der untere Ansatz min-
destens 0,8 m iiber der Traufenoberkante.

ro

2.27.3‘ Der Abstand der Gaube vom Ortgang mup mindestens 2 m
betragen.

2.27.4 Die Vorderfront der Dachgauben ist voll als Fenster-
fliache auszubilden, soweit die Konstruktion das zu-
lapt.

2.27.5 Alle an Dachgauben verwendeten Materialien miissen dun-
kelfarbig der Dachfarbe angepailt werden.

2.28.1 Bei Doppelhiusern miissen Dachneigung, Trauf- und First-
hohe gleich sein.



2.28.2

2.3

3.3

(72
.
B~

4 =S s
w

4.4

Wenn mehr als zwei Gebidude aneinandergebaut werden, mub
die Dachneigung aller zusammengebauten Gebiude gleich
sein.

Von allen Festsetzungen gem. Ziff. 2.2 sind Ausnahmen
gem. § 31 (1) BBauG moglich.

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassadenflichen sind mindestens zu 80 % in weibBer

Farbe auszufiithren. Fensterflidchen sind bei der Berech-

nung der Fldchenanteile auszuklammern. Ausnahmen gem. § 31
(1) BBauG sind mégl.

Fiir hdchstens 20 % der Fassadenflichen sind folgende

Farben zuladssig:

Anthrazit bis schwarz,
dunkelbraun, mittel- bis
dunkelgriin sowie sidmtliche na-
tiirlichen Holzfarben und Beton
in seiner natiirlichen Farbe.

Die Auienfladchen Unfassungswinde sind in Holz nicht
zulidssig; Ausnahmen regelt Ziff. 3.4

Auidenwandgestaltungen in lz sind nur zulidssig, wenn
diese Fassadenteile insgesamt 20 % der Gesamtfassaden- Ql!{
fliche (ausgenomme ie Fensterfliachen) nicht iiberschrei

ten und die Farbgébung entsprechend Ziff. 3.2 durchge- 3-m,
fihrt wird. Auwd.
Holzblockbauweise i§t nicht zulissig. )

GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Garagen und Nebenanlagen sind auiierhalb der iiberbaubaren %aw
Flichen nicht zulidssig. Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG N
sind fiir Garagen bei Erschwernis durch das Geldnde zu- i
liassig.

Garagendicher konnen auch innerhalb der Flachen, fir die
geneigte Didcher vorgeschrieben sind, als bekieste Flach-
diacher ausgefiihrt werden.

Wenn mehrere Garagen aneinandergebaut werden, sind sie in
der duberen Form einheitlich, in der Farbe einheitlich
weilh und mit Garagentoren der gleichen Farbe und des
gleichen Formats auszufithren. Das gilt auch fir beider-
seits an die Grundstiicksgrenze gebaute Garagen.

Nebenanlagen sind gem. Ziff. 3 zu gestalten.
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Bei jedem Bauvorhaben mit mehr als zwei Wohneinheiten
sind je Wohnernheit eitne Garage und aul’ je zwei Wohnein-
heiten ein zusdatzlicher Stellplats aut” dem Grundstiick
nachzuweli sen.

Vor jeder Garage mub ein Stellplatz von mindestens 5,5 m
lNete angeordnet werden. Ausgenommen hiervon sind ge-
schlossene Garavenhote.

GESTAL IUNG LND BEPFLANZUNG DER GRUNDSIUCKE

Der Raum swischen Erschliebungsstrabe und iliberbaubaren
Fliachen 1st mit Rasen einzusiden. Bei Eckgrundstiicken
vilt das zu beiden Straven hin. Auderdem ist das An-
ptrlanszen von Bdumen, Buschwerk und Zierpflanzen er-
laubt . soweit dadurch nicht die Sicht tiur den {lieden-
den Verkehr behindert wird.

In diesem Bereich sind als Eintriediguncen lediglich
Rasenbordsteine erlaubt.

Im {ibriecen sind als bBintriedigungen Hechen und Holz-
zaune sulassic, sonstige Zidune nur, wenn sie durch
Hechen oder sonsticsen Bewuchs verdeckt werden.

Haussucidnse und Garagencsutahrten diirifen nicht mit
Asphalt oder einer ceschlossenen Betondecke betestigt
werden.

Garagensulahrten sind fur jede Garage einzeln in einer
Fahrspurbreite von nicht mehr als 2,50 m anzulegen.
Dicsce Zitter oilt nicht tiir Sammel caraven.

Mauvcern sind nur innerpalb der dberbaubaren Flichen cu-

lissio.

moweit das Gelande dieses ertordert, sind jedoch auch
auverhalb der diiberbaubaren Fliachen Boschungsmaunern bis
s o0 m Hohe cestattet. Eine erodere llohe der Boschungs-
mauvcern ist als Ausnahme cem. 5 31 (1) BBaut moelich.

Dic ilohenlase des Grundstiichks dart an der Grenze zum
Nachbarcrundstuckh und 20 Griintldachen nur verindert wer-
den. wenn dieses beiderseits der Grenze in g2leicher

Welse ceschi et
in eciner 10 m tieten Zone von der richkwirtigen Groaad-
silichsoreize 2us gerechnet ist je | hoohistammi cer daum

ikeine Nadelholrer) aut e 100 5 dieser Zoune su pllaasen,

Vit dem dauainiray ist ein Jepflansuawsplan vorzulewen.
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Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG sind /ur Anpassung an vor-
handene Anlacen bei Zitfer 5.1 bis 5.5 méelich.

GRUNDRISS, STELLUNG UND GROSSE DER GEBAUDE
(]
Die Wohnhausgrundrisse sind rechtwinklig su gestalten.

Line der Verkehrstliche zugewandte Hauswand muls parallel
<u der Baugrencze ausgetiithrt werden, dic der Verkehrs-
i'liache sugewandt i1ist, iiber die das Grundstiick erschlos-

sen wird.

Die liberbaute Flache je Wohnhaus muis ohne Garage bei %mm&m
cinszelstehenden Wohnhiusern sowie Doppelhdusern minde- AM&%J
stens 100 ¢ betragen; nach allen Seiten sweigeschossige 3y, 0

Doppelhduser sind hiervon ausgenommen.
WERBEANLAGEN

In Wohn- und Sondergebieten sind Werbeanlagen nicht zu-
ldssig. Ausgenommen von diesem Verbot sind ebene welie
oder metalltfarbene Tafeln, die direkt aut eine Wand auf-
gebracht. nicht grobder als 0,5 x 0,5 m und mit O.K. maxi-
mal 2,0 m iber 0.K. Erdreich angebracht sind.

Ausnahmen gemdas § 31 (1) BBauG sind moglich.

In Misch- und Gewerbesebicten wird die Anbrinsung von
Werbeanlagen wie ffolut eingeschriankt

Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind alle 6rtlich
gebundenen Einrichtungen, die der Ankiindi cung oder An-
preisung oder als Hinweis aut Gewerbe oder Beruf die-
nen und vom otfentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.
iltersu sdhlen insbesondere Schilder, Beschriftunmsen, Be-
malungen, Lichtwerbungen, Schaukiasten sowie fiir Zettel-
und Bopenanschlige oder Lichtwerbung best immt o sidulen,
lateln und Flachen (5% 13 Abs. 1 BauO Niw).

Dic Yorschritten dieser Satsung celten auch tiir Werbe -
anlacven, die nach den alloemeinen baurcecht by chen Be-
stimmuncen cenchmicungs- und anzeigetrei sind.

/ulissie sind toleende Arten von Werbeanlacen :

a) schritthinder, rlach auf der Ausenwand des Ge-
baudes bis zur Hohe der Fensterbristung des
1. Oberzeschosses

bl Mislecer in der Form



als senkrechte Schriftbinder, wenn sie nicht
mehr als 50 cm vor die Gebiudefront treten oder
als waagerechte Schriftbinder, wenn sie nicht
mehr als 1 m vor die Gebiudefront treten.

§ 17 (3) der 1. DVO zur Bauerdnung des Landes
Nordrhein-Westfalen ist zu peachten.

7.22.2 Notwendige Tragekonstruktionen'miissen hinter die Werbe-
anlagen zuriicktreten, bei Leuchtreklamen sind Leitun-
gen unter Putz zu legen.

7.22.3 Unbenutzte und ungepflegte Werbeanlagen sind dauerhaft
zu entfernen. Die entsprechende Giebelwand bzw. StrabBen-
front ist wieder in einen ordnungsgemidaibden Zustand zu
versetzen.

7.22.4 Leuchtreklamen miissen so ausgefithrt werden, daB sie auch
in abgeschaltetem Zustand das Bauwerk, an dem sie ange-
bracht sind und ihre Umgebung nicht verunstalten. Die
Verkehrsfarben rot, griin und gelb nach DIN 6163, Blatt
5, diirfen nicht verwandt werden.

7.22.5 Werbeanlagen diirfen wesentliche architektonische Glie-
derungen nicht idberschneiden.

7.-22.6 An jeder Stitte der Leistung ist nur eine Werbeanlage
zuldssig, jedoch darf die Summe aller Werbefliachen nicht
mehr als 2 % der Fassadenfliche betragen.

7.22.7 Ausleger missen das Maid ihrer Auskragung als Mindest-
abstand von der Gebiudeecke einhalten.

7.22.8 Eine Vergroberung der Gesamtwerbefliche auf 3 % der
Fassadenflidche und eine zusatzliche Werbeanlage konnen
gestattet werden cem. § 31 (1) BBauG.

7.22.9 Werbeanlagen mit wechselndem Licht (Phasenschaltung u.d.)
(und Werbeanlagen fir Zettel- und Bogenanschlice) sind
(in den unter § 2 Abs. 2 und Abs. 3 genannten Gebieten)
unzuldassig,

7.22.10 Werbeanlagen fir Zettel- und Bogenanschlag sind nur in
Form von Sidulen oder sidulenihnlichen Werbetrigern mit
einer iberbauten Grundfliche von hochstens 1,5 gm und-
einer Hohe bis zu 35,5 m iiber Erdgleiche zulissig oder
als Tatel bis zur Grévde von 2,75 m x 3.75 m. Fir zeit-
lich begrenzte Veranstaltungen gewerblicher Art konnen
Ausnahmen gestattet werden.
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 don 2.5 1TH Gemeinde Blankenheim

C:; Regierungsprasident Der Gemeindedirektor
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