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€~KNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES DER GEMEINDE BLANKENHEIM
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Nordrhein-Westfalen

Bebauungsplan nach BauGB 1986 -

(BauGB vom 08.12.1986, BGBl. I S. 2253)
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BEGRUNDUNG

ZUR AUFSTELLUNG DER 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 A - REETZ -

Vereinfachte Anderung gemdp § 13 BauGB

Aufstellungsbeschlup vom 22.09.1994

Raumplanerische Einordnung

Der seit dem 12.09.1973 wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Blankenheim weist fiir den Anderungsbereich WA - "Allgemeines Wohngebiet"
aus. Die Festsetzungen in der 8. Anderung sollen analog zu den Auswe1-
sungen des Fldachennutzungsplanes erfolgen.

Der Bebauungsplan in der Form der 8. Anderung gilt in der vorliegenden
Form als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Inhalt der Anderung

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 A - Reetz - soll auf
Teilfdchen der Flurstiicke 200, 277, 279 und 280, Flur 6, die Errichtung
eines Einfamilienhauses ermdéglicht werden. Die Form der Vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB kann gewdhlt werden, da die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die benachbarten
Grundstiickseigentiimer der Anderung zugest1mmt haben.

Art der baulichen Nutzung

Fiir den Bereich der 8. Anderung soll "Allgemeines Wohngebiet" - WA - mit
einer eingeschossigen Bauweise festgesetzt werden. Als Grundfldchenzahl

(GRZ) soll 0,4, als Geschopflichenzahl (GFZ) soll 0,5 festgesetzt werden.
Das geplante Gebiude soll sich durch diese Festsetzungen sowie durch die

Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen, an die im Ortsteil Reetz

in der Umgebung vorhandene Bebauung anpassen. Teile des
Anderungsbereiches sind in einer der fritheren Anderungen des
Bebauungsplanes als "Dorfgebiet" - MD - festgesetzt worden. Sowe1t die
Grundstiicksteile in der jetzigen 8. Anderung enthalten sind, wird zur
Vermeidung iberlagernder Festsetzungen jetzt "Allgemeines WOhngeb1et" -

WA - festgesetzt

Beschreibung des Gebietes
e1nsch11eﬁ]1ch einer okolog1schen Kurzbewertung

Das zur Anderung anstehende Grundstiick liegt am Rand der Ortschaft Reetz.
Die in Frage stehende Grundstiicksfliche wird derzeit als Wiese genutzt.
Eine Bepflanzung, die eine besondere dkologische Bewertung erfordert, ist
nicht vorhanden , ;

Die Grope des als - WA - "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzten Bereiches
belduft sich auf ca. 500 m2. Innerhalb dieser Fldche sollen 230 m?

“liberbaubare Grundstiicksfldchen geschaffen werden.
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Kosten

Die Kosten zur Anderung des Bebauungsplanes trdgt der Antragsteller. Dies
gilt auch fiir die Herstellung und laufende Unterhaltung der notwendigen
Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieplich des ordnungsgemipen Ausbaus
der Zuwegung.

Da zudem bodenordnende ‘Mapnahmen nicht erforderlich STHd kann die
Anderung fiir die Gemeinde Blankenheim kostenneutral vorgenommen werden.

Ausgleichs- und Ersatzmapnahmen

Die fraglichen Grundstiicke befinden sich im Geltungsbereich des genehm1g—
ten Bebauungsplanes Nr. 13 A - Reetz -. Durch die beabsichtigte 8. An-
derung soll lediglich das "Allgemeine Wohngebiet" - WA - und damit ver-
bunden, die iiberbaubaren Grundstiicksfldachen, geringfiigig erweitert wer-
den. Ausgleichs- und Ersatzmapnahmen fiir die geringfiigige Erweiterung der
Baufldchen sollen durch Bepflanzung auf dem entstehenden Baugrundstiick
und erforder11chenfa1ls auf den angrenzenden Grunflachen ausgeglichen,
werden.



