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" TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.3.1

1.4

1.5

1.5.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Ma8 der baulichen Nutzungen (§ © Abs. 1 Nr. 1 Bau@B In Verb. mit der
BauNvO)

Baugeblet Vollgeschosse GRZ Bauwelse
MD ] 0,4 offen

Dorigebiet (MD) (§ 6 BauNVO)

Im Dorfgebiet werden die nach § 5 Abs. 2 Nr. 4., Nr. 8 und Nr. 9 BauNVO zuléssi-
gen Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie die nach § 5 Abs. 3 aus-
nahmsweise zuldssigen Vergnigungsstitten in Anwendung des § 1 Abs. 5 bzw.

Abs. 8 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Steliplatze, Garagen und untergeordnete Nebenaniagen (§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Steliplatze, Garagen und untergeordnete Nebenanlagen Im Sinne der §§ 12 bzw. 14
BauNVO mit einem Volumen von bis zu 50 m? sind innerhalb des Dorfgebietes (MD)
auch auBerhalb der Oberbaubaren Fliche zuldssig.

Sichtdrelecke

In den Im Bebauungsplan festgesstzten Sichtdrelecken st eine Bebauung. Bepflan-
zung oder andere sichtversperrende Nutzung in einer Hdhe von mehr als 0,80 m Gber
dem Boden nicht zuldssig.

Bdachungen an offentl. Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderliche Bdschungen (Aufschittungen und
Abgrabungen) sind von den Anliegem auf dem privaten Grundstiick zu dulden und in
die Gartengestaltung mitelnzubeziehen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pfiege,
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der in Teil A. Planzeichnung festgesetzten Flachen sind Hecken und Ge-
blschpflanzungen unter Verwendung standortgerechter, bodenstdndiger Arten vor-
zunehmen.

Innerhalb der beiderseits der Wasserfliche (Graben) ausgewiesenen Flache sind nur
randliche Anpflanzungen entlang der vom Ufer abgewandten Seite zuldssig (Arten
wie vor).

Bauordnungsrechtiiche Gestaltungsvorachrifien (Landesbauordnung NRW)
Far das Dorfgebiet (MD) gem. Ziffer 1.1 der textlichen Festsetzungen
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Elinfriedigungen

Zugelassen werden HolzzAune, lebende Hecken aus helmischen Strauchern (Hainbu-
che, WeiBdom u.a.), evtl. in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun bis zu 1,60 m
Hahe und Je nach der engeren Umgebung auch Mauern bis zu einer H3he von 2,0 m.
Mit Bruchstein verblendete Betonmauern kénnen zugelassen werden. Maschendraht-
zdune alleine sind nicht zugelassen. Vorhandene Einfriedigungen haben Bestands-
schutz.

Dachdeckung

Die Dacher sind im Spektrum rotbraun bis dunkelanthrazit (RAL 7005 und dunider) In
blendungsfreien Materialien zu decken.

Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchglebel und Zwerchhauser mis-
sen dem Hauptdach entsprechen. Zuldssig sind Dachneigungen zwischen 28-45°,
Flachdacher sind als Ausnahme nur fir Garagen zuldssig.

Solarkoliektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie aind in
das Dach zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen.

AuBere Gestaltung

Grelle Farben oder die Verwendung von Baustoffen aus buntem Kunststoff und Fes-
sadenplatten, die nicht schieferfarbig oder einfarbig hell sind, sind nicht zulassig.

Freifidchen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Stell-
platzfidchen befestigt werden, gértnerisch anzulegen, zu erhalten und mit leben-
den Hecken oder Anpflanzungen einzufrieden.

Zur Gestattung von Steliplatzen, Wegen, Zufahrten, Hoffidchen etc. sind nur wasser-
durchidssige Materialien, wie z.B. breitfugiges Pfiaster, Rasengittersteine, Schot-
terrasen, etc. zu verwenden, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche
Vorgaben andere Belage verwendet werden missen.



