Begriindung

ZUr

Satzung der Gemeinde
Blankenheim

liber die Einbeziehung
von AuBRenbereichsflachen

gemaR § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3
des Baugesetzbuches (BauGB)

in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil

Milheim

BEARBEITET IM AUFTRAG DER GEMEINDE BLANKENHEIM

e o % 55
§ o Y Py
il i&.ﬁ?“é

- Ingenisure




PE Becker GmbH, Abteilung Stiadtebau und Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Planverfahrens

Die Ortslage Milheim ist durch eine Innenbereichssatzung planerisch begrenzt. Fur
den Ortsteil besteht eine Abgrenzungssatzung geman § 34, Abs. 4, Satz 3 BauGB
aus dem Jahr 1996 in der die gesamte bebaute Ortslage erfasst ist.

Es werden zwei unbebaute Grundstiicke an der Eichergasse (Parzellen 207 und
208) sowie der an der Eichergasse gelegene Teil des Flurstiickes 237 in die
Satzung einbezogen.

Bei der Aufstellung der geltenden Innenbereichssatzung wurden die vorgenannten
Flachen seinerzeit aufgrund einer ablehnenden Stellungnahme der Unteren Land-
schaftsbehérde nicht aus der damals geltenden Schutzverordnung befreit und
konnten daher nicht in die Innenbereichssatzung einbezogen werden.

Im derzeit rechtsgultigen Landschaftsplan sind diese Flachen nicht mehr als Land-
schaftsschutzgebiet festgesetzt. Vom Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung der
Gemeinde Blankenheim wurde daher am 24.11.2001 die Aufstellung einer Satzung
Uber die Abgrenzung, Abrundung und Einbeziehung von Aullenbereichsflachen fur
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mulheim beschlossen. Die Planoffenlage
erfolgte im Zeitraum vom 27.01.2012 bis 27.02.2012.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches der Satzung ist der Karte zu entnehmen,
die Bestandteil dieser Satzung ist.

Ziel des Planverfahrens ist

e die Abrundung der bestehenden Ortslage fur die allein zuldssige Nutzung
Wohnen" unter Einbeziehung von unbebauten Grundstiicken (Nr. 207 und 208)
bzw. der sudlichen Teilflache eines Grundstlickes (Flurstiick 237) zur Schaffung
zusatzlicher Baumaglichkeiten zur Eigenentwicklung des Ortes.

Gemal § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde Aullenbereichs-
flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen, wenn die einbe-
zogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ent-
sprechend gepragt sind.

Die vorgenannte Voraussetzung trifft auf die in der Karte mit dem Buchstaben ,B"
und einer Signatur besonders gekennzeichnete Flache zu.

Die Eichergasse ist ein rdaumlich vom Dorfgebiet durch den Bahndamm abge-
trennter und in sich zusammenhangender Strallenzug der &stlich des Bahndam-
mes an die Ortslage abgrenzt und durch einen Tunnel mit der Ortslage verbunden
ist.
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Die noérdlich der Eichergasse gelegene Flache fugt sich in die geschlossene Orts-
lage ein und stellt auch unter stadtebaulichen Aspekten eine sinnvolle Erganzung
dar. Die Bebauung auf der gegeniiberliegenden Strallenseite ist weitgehend abge-
schlossen. Auf der gleichen StralRenseite wird die einzubeziehende Flache beid-
seitig durch vorhandene Bebauung begrenzt. Da zum nérdlich vorbeiflieRenden
Muhlheimer Bach ein ausreichender Abstand gewahrt wird, sind auch keine Grinde
erkennbar, die gegen eine Einbeziehung der Grundstiicke in die Innenbereichs-
satzung sprechen.

Einbezogen werden nur Grundsticksflachen mit einer Tiefe von 40 m, bei denen
angrenzend Uberwiegend Wohnbebauung vorhanden ist. Die allein zuldssige Nut-
zung ,Wohnen", wie auch die fur die Gbrigen Grundstiicke der Innenbereichssat-
zung gelten Bepflanzungsvorschriften werden fur die Ergénzungssatzung uber-
nommen.

Bei der kinftigen Bebauung ist das zum Muhlheimer Bach flihrende namenlose
Gewasser (Flurstiick 91) von jedweder Uberbauung oder Befestigung freizuhalten.
Zu dem Graben ist ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten (siehe nicht
Uberbaubarer Bereich in der Planzeichnung zur Ortslagenabgrenzung).

Verkehrstechnische ErschlieBung/ Ver- und Entsorgqung

Die am o6stlichen Ortsausgang gelegene Flache wird Uber die Eichergasse
erschlossen. Es handelt sich um eine noch nicht endausgebaute Strale.

Eine gesicherte ErschlieBung besteht auch hinsichtlich der abwassertechnischen
Entsorgung. Laut Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde Blankenheim kon-
nen die anfallenden Abwasser Uber den offentlichen Mischwasserkanal der Klar-
anlage Blankenheim zugefuhrt werden.

Die wegemaRige ErschlieBung der Grundstiicke sowie die Ver- und Entsorgung
(mit Wasser, Strom, Telekommunikation, Kanalisation, ..) sind durch die
Anschlussméglichkeit an die in der Eichergasse vorhandenen Leitungssysteme
sichergestellt.

Leitungsrecht

Im westlichen Bereich des Flurstiickes 237 befindet sich ein durch Leitungsrechte
gesicherter Mischwasserkanal (DN 250). Die Kanalleitung verlduft von der Eicher-
gasse (iber die Parzellen 236 und 237 in Richtung Milheimer Bach. Die Leitung ist
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in ihrem Bestand zu sichern. Zu der Mischwasserleitung ist ein beidseitiger
Mindestabstand von 3 m einzuhalten der weder tUberbaut noch befestigt werden
darf. Jedwede Bepflanzungen im Schutzbereich des Mischwasserkanals sind vorab
mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Niederschlagswasserbeseitiqung

Bei einer ,Erganzungssatzung" (frither: Abrundungssatzung) (mit ,B" gekennzeich-
nete Flache: gemaR § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3) besteht eine Anwendungspflicht
des § 51 a LWG im Rahmen der Satzung, da neues Baurecht, Uber den § 34
BauGB hinaus, geschaffen wird.

Dementsprechend wird fur den Bereich der ,B“-Flache in Anwendung von § 51 a,
Abs. 2 und 4 LWG folgende Regelung getroffen:

Da fur das Plangebiet eine genehmigte Kanalnetzplanung vorliegt, kann das im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Grund-
stuicksflachen der ,B“-Flache Uber die vorhandene Mischkanalisation der Klaran-
lage Blankenheim zugefuhrt werden.

Schutzgebiete

Die in die Ergénzungsatzung einzubeziehenden, unbebauten Grundstiicke unter-
liegen nicht dem Landschaftsschutz.

Die betreffenden Grundstiicksflachen waren in der heute rechtsgultigen Satzung
nicht in den Innenbereich aufgenommen worden, da sie bei Aufstellung der Abrun-
dungssatzung Milheim in eine Landschaftsschutzverordnung (LSG-5206-027,
LSG-Kreis Euskirchen) einbezogen waren.

Der seit Oktober 2007 rechtsguiltige Landschaftsplan 08 ,Blankenheim” weist zwar
nordlich des Plangebietes ein Landschaftsschutzgebiet (LSG 2.2-3, .Blanken-
heimer Kalkriicken") aus, entgegen der damals geltenden Landschaftsschutz-
verordnung bezieht der Landschaftsplan diese Grundstiicke nérdlich der
Eichergasse nicht mehr in das Schutzgebiet mit ein. Somit dirfte eine neue Beur-
teilungsgrundiage vorliegen, wonach keine Griinde des Landschaftsschutzes einer
Einbeziehung in die Ortslagenabgrenzung entgegenstehen.

Nordlich des Plangebietes liegen ferner das FFH-Gebiet DE-5605-302 ,Gewasser-

system der Ahr* sowie das Naturschutzgebiet 2.1-2 ,Ehemalige Ahrtalbahntrasse
bei Blankenheim®.
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Umweltvertraglichkeit / AusgleichsmaBnahmen

Im Falle von ,Erganzungssatzungen” gemal § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 ist § 1a
BauGB in Verbindung mit §§ 14-17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und 8§
4-6 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG-NW) anzuwenden.

Durch die zusatzliche Einbeziehung von Grundstiicken in die Innenbereichssatzung
werden Eingriffe auf Teilflichen des Erganzungsbereiches von ca. 4.770 m?
ermdglicht.

Die rechtsgiiltige Innenbereichssatzung enthalt zum Ausgleich fur den Eingriff in
Natur und Landschaft in § 2 (2) Festsetzungen zur Bepflanzung der Grundstlickes
sowie ihrer seitlichen und riickwartigen Grundstucksgrenzen. Vorgesehen sind die
Anpflanzung von Laub- und/ oder Obstbdumen auf den Grundstlicken sowie die
Anlage von Hecken entlang der Grundstlcksgrenzen.

Eine Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde, insbesondere hinsichtlich
der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ist erfolgt.

In einem Landschaftspflegerischen Begleitplan, der als Anlage Bestandteil dieser
Satzung ist, sind ferner Vermeidungs- sowie erganzende Ausgleichsmallnahmen
(Buchenvoranbau als Umwandlungsvoranbau unter Kiefer im Gemeindewald Blan-
kenheim, Gemarkung Huingersdorf, Flur 12, Flurstiick 51) enthalten.

Zur Kompensation des Eingriffs, der nicht innerhalb des Geltungsbereiches der
Ortslagenabgrenzung erfolgt, wird festgesetzt, dass eine Gesamtflache von
6.275 m? in einen Kiefern-Rotbuchen-Mischbestand umzuwandeln ist. Die Fertig-
stellung der Kompensationsmafnahme sollte der Unteren Landschaftsbehdrde zur
Abnahme mitgeteilt werden.

Hinweise:

Kampfmittelrdumung

Der Geltungsbereich liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Da trotz einer negativen
Luftbildauswertung nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Boden noch Kampf-
mittel vorhanden sein kénnen, werden Hinweise aufgenommen, dass Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren sind. Bei Aushubarbeiten mittels Baumaschinen
sind Veranderungen des Bodens (Verfarbungen, Inhomogenitaten) zu beachten.
Ferner wird eine schichtweise Abtragung des Erdreiches angeregt.
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Fur Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie z.B. Rammkernboh-
rungen oder Pfahlgrindungen wird empfohlen, eine Sicherheitsdetektion gemafl des
Merkblattes ,Sondierbohrungen” der Bezirksregierung Kéin durchzuflihren.

Bei jeglichem Auffinden von Kampfmitteln sind die Arbeiten einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampf-
mittelrdumdienst zu verstandigen.

Altbergbauliche Tatigkeiten

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet eines ehemaligen Bergwerksfeldes. Soweit im
Plangebiet atypische Bewegungsbilder der Erdoberflache oder von Baukdrpern ange-
troffen werden, die geotechnisch, griindungstechnisch oder bauphysikalisch nicht
erklarbar sind (wie z.B. Rissbildungen in Gebauden oder befestigten und unbefestigten
Oberflachen, Einbriiche oder regelmaRig wiederkehrende Absenkungen oder auch
kleinraumig begrenzte Vegetationsstorungen oder schnee- und eisfreie Flecken im
Winter) sollte daher bei der spateren Bauausfihrung / Tragwerksplanung von den
Ausfuhrenden ein Sachverstandiger zu Rate gezogen werden.

Vorhandene Altdrainage

Die in die Satzung einbezogenen Grundstiicke sind drainiert und Bestandteil des Was-
ser- und Bodenverbandes Miilheim (Altdrainage). Da zu der Drainage keine Plane vor-
_liegen, solite bei Fragen zum Drainagesystem Kontakt mit dem Verbandsvorsteher des
Wasser- und Boden-verbandes Miilheim, Herrn Helmut Kértgen, Tiefgasse 22, 53945
Blankenheim-Mulheim, aufgenommen werden.
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