GEMEINDE BLANKENHEIM

ORTSCHAFT DOLLENDORF

Bebauungsplan Blankenheim Nr. 6 C — Dollendorf - Komm
1. vereinfachte Anderung

Begriindung



Das Bauvolumen wird, soweit im Bebauungsplan nichts gesondert festgesetzt ist, durch die Definition
des Vollgeschosses in der Bauordnung NRW beschrankt.

Dies gilt sowohl fir Nicht-Vollgeschosse in Untergeschossen als auch fr solche in Dachgeschossen.
Ein Dachgeschoss ist erst dann Voligeschoss, wenn tber 3/4 der Fiache des darunter liegenden
Geschosses eine Hohe von 2,3 m tiberschritten ist.

Dieser Rahmen bietet einen sehr weiten Spielraum fir die Gebaudehshe und Dachformen, der gerade
bei Pultdachern besonders groR ist und Einschrankungen nahe legt.

Die Besonderheit der Puitdacher ist, im Unterschied zu Sattel oder Walmdachern, bei denen das Dach
in der Halfte der Gebaudetiefe geteilt ist, dass bei ihm die gesamte Gebaudetiefe fir die schrage
Dachflache zur Verfligung steht.

Damit ist die doppelte Firsthéhe maéglich und zugleich eine entsprechend grofle Aullenwandhéhe, da
der First (hier: Schnittlinie zwischen Dachflache und Aufenfassade) nicht in der Mitte des Daches,
sondern auf der Seite einer AuRenwand liegt und damit besonders stark sichtbar ist.

Konkret: Wahrend bei einem Satteldach mit 45° bei einer Haustiefe von 10 m das Dach (Ober

Oberkante Erdgeschossdecke) 5 m hoch ist, wére es bei einem Puiltdach 10 m hoch, wobei die 10 m
in der Ebene der AuRenwand liegen.
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Satteidach 30 — 45° (gewolit) Mégliches Pultdach 30— 45° (nicht gewoilt)



Dieses Problem besteht nicht - oder nicht in gleichem Male - bei geteiiten Pultdacher.

Um bei geteilten Pultdachern die optische Verwandtschaft zu den Sattel- und Walmdachern weiterhin
zu ermaglichen, wurde die maximale Dachneigung fiir sie beibehalten. Um jedoch bei ungeteilten
Pultdachern eine zu grofe Dach- und Wandhohe auszuschliefen, werden sie durch die Wandhohe
beschrankt und dafir eine geringere Dachneigung (mindest. 12°) ermdéglicht.
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Weiterhin zuléssig: Neu zuldssig:
Geteiites Puitdach 30°/ 45° Ungeteiites Puitdach, ca. 18°

-ph- planungsgruppe hardtberg GmbH, Oktober 2005



Die textlichen Festsetzungen erhalten durch diese 1. Anderung unter Punkt 1.2
folgende Fassung:

1.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

o Gestattet ist als HochstmaR 1 Vollgeschoss sowie das ausgebaute Dachgeschoss
unter Dachschragen. Drempel sind in einer Hohe von 1,0 m zulassig.

« Die Firsthéhe darf maximal 8 m tber der Héhe des Erdgeschossfubodens liegen.

Die textlichen Festsetzungen erhalten durch diese 1. Anderung unter Punkt 2.2
folgende Fassung:

2.2 Dachdeckung

e Die Dacher sind im Spektrum rotbraun bis dunkelanthrazit (RAL 7005 und dunkler)
in blendungsfreien Materialien zu decken.

o Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser
milssen dem Hauptdach entsprechen. Zulassig sind Dachneigungen zwischen
28° - 45 °. Flachdécher sind als Ausnahme nur fur Garagen zulassig.

o Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind
in das Dach zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen.

» Ausnahmen zu diesen Festsetzungen sind in stadtebaulich-gestalterisch
begriindeten Fallen moglich.

o Bei Pultdéichern sind nur Dachneigungen zwischen 12° und 45° zulassig.
Dabei darf auf der hohen Seite die Héhe der AuRenwand iber der Oberkante
des ErdgeschossfuBbodens 6,0 m nicht tberschreiten.



