Gemeinde Blankenheim

1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes BP 6B Dollendorf

,Donatusweg"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB)

(Ortsteil Dollendorf)
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1. Verfahrensablauf

Die Gemeinde Blankenheim fasste am 18.11.2010 fur den Bereich des Flurstlckes 43, (Flur
18, Gemarkung Dollendorf) den Aufstellungsbeschluss zur Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes 6B.

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 20.12.2010 bis 20.01.2011. Gleichzeitig wurden
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange von der Planung unterrichtet. Im
Rahmen der Abwagung wurden lediglich Hinweise zur Planung gegeben, jedoch keine
Anregungen zur Planung vorgetragen.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wurde als beschleunigtes
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im vereinfachten
Verfahren gemal} § 13 BauGB durchgefluhrt. Der Satzungsbeschluss erfolgte am 24.02.2011
durch den Rat der Gemeinde Blankenheim. Die GroRe des Anderungsbereiches betragt ca.
1.260 m2.

Da der derzeit rechtsgultige Flachennutzungsplan das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft darstellt, ist er gemalR § 13a (2) 2 BauGB im Wege der Berichtigung noch
anzupassen.

2. Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Der 1993 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 6B setzt fiur den stdlichen Teilbereich
des Flurstiickes ,Dorfgebiet (MD)" fest. Zuldssig ist eine zweigeschossige Bebauung in
offener Bauweise. Die ndrdliche Teilflache liegt auRBerhalb des B-Plangebietes und gehort
zum nicht bebaubaren Auflenbereich.

Bei dem zu ergdnzenden Bereich handelt es sich um die nérdliche Teilflaiche des bebauten

Grundstiickes, welche bei der Aufstellung des Ursprungsplanes nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes geworden ist.
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Anlass des Planverfahrens ist die Absicht des Eigentimers entlang der nordwestlichen
Grundstiicksgrenze ein Carport zu bauen. Dieser soll parallel zur Stralte, unmittelbar hinter
der Hecke, errichtet werden.

Da es sich um ein bereits bebautes Grundstiick handelt, auf dem eine Nachverdichtung
erfolgen soll, wurde die Anderung des Bebauungsplanes als beschleunigtes Verfahren nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im vereinfachten Verfahren geméaf
§ 13 BauGB durchgefihrt.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des B-Planes zu Art (Dorfgebiet) sowie zum Mal
der baulichen Nutzung (Geschossigkeit, GRZ, Geschossfldchenzahl) wurden fur die
Erweiterungsflache tibernommen.

Durch die Erganzung des B-Planes wird nunmehr eine vollstandige bauliche Nutzung des
Grundstiickes ermdoglicht.

3. Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Die zu erganzende Teilflache wurde bei Aufstellung des Landschaftsplanes seinerzeit in das
Landschaftsschutzgebiet 2.2-6 ,Dollendorfer Kalkmulde® einbezogen. Die Untere
Landschaftsbehédrde des Kreises Euskirchen, hatte mit Schreiben vom 26.10.2010 mitgeteilt,
dass keine Bedenken gegen die Einbeziehung der im Schutzgebiet gelegenen Teilflache in
den Bebauungsplan bestehen.

Aufgrund einer bereits vorhandenen Eingrinung des Grundstickes und entsprechenden
Festsetzungen von zu tatigenden Anpflanzung und dem Erhalt von Bepflanzungen sind die
zukinftigen Veranderungen von Natur und Landschaft nur sehr untergeordnet. Der Bau des
Carports wird erméglicht, ohne eine straRenseitig vorhandene Hecke zu beeintrachtigen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind durch die vorgenommene Plandnderung keine
erheblichen, nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser sowie die Niederschlagswasser der bebauten
und befestigten Flachen werden Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation der
Teichklaranlage Ahrhitte zugefihrt.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und Ergebnis der
Abwigung

Bei der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal §§ 3
Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB (13a Abs. 2 und 3) wurden umweltbezogene Stellungnahmen
vorgetragen. Es wurden Hinweise auf unterirdische Hohlraume mit verschmutzungsgefahr-
deten Grundwasserleitern, auf moglicherweise im Plangebiet existierende Kampfmittel und
Bodendenkmaler sowie auf ggf vorhandene Bodenbelastungen in die Planung
aufgenommen.
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Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden wahrend der Auslegungsfrist keine
Stellungnahmen zur Planung abgegeben.

5. Alternativenpriifung

Es ist mit hoher Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass bei Alternativflachen aullerhalb
der Ortslage die Schutzguter der Umwelt in weit hdherem Malle betroffen wéren.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches war im Bebauungsplan bereits als Bauflache
(Dorfgebiet) festgesetzt. Die einbezogene Teilflache war Teil des Baugrundstickes. Bei
Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde die Flache weiterhin als privat genutzte Gartenflache
verbleiben und der Bau des Carports misste an einer anderen Stelle des Grundstlickes —mit
moglichen Beeintrachtigungen benachbarter Grundsticke— realisiert werden.

Gegenuber anderen Standorten besteht hier bereits eine Vorpragung durch umgebende
Bebauung und verursacht daher keine weitere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Da es sich um die Einbeziehung der Teilflache eines bereits bebauten Grundstlckes
handelt, standen keine Alternativflachen zur Verfugung.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist der Anderung des
Bebauungsplanes 6B beigefiigt.

Aufgestelit: Kall, Februar 2011
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