TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN BLANKENHEIM
& A - Dollendorf -

Gesetzliche Grundlagen

Bundesbaugesetz §§ 1 und 9

1. Durchfihrungsverordnung zum BBauG § 4 Baunutzungs-
verordnung §§ 7 und 14. '

Die Landesbauordnung NRW §§ 7 (3) Satz 2 und 103
l; 2; 4} 5! 6 (4)

L. Allgemeine Anforderungen

lagen sind werkgerechjgsﬁrchzubilden § 14 BauO NW
m, MaBstab, Verhdltsfis der Baumassen

zueinander, We ré@off und in Farbe
daB sie _mdcht verunstaltet wir-

1.10 Bauliche 2
und nach Fo
und Bauteile
SO zu gestalter
ken.

’

Bauliche Anlagen si¥d mit ihrer Umgebung so in
Einklang zu bringe
oder Landscha aftild odger deren beabsichtigte Ge-
staltung ni ”rstéren. Bay- und Naturdenkmale so-
: kigenarten der gebung

2xl Die Hauptgebdudeteile (siehe AnlZge A) diirfen in
ihren duBeren“Abmessungen von bdudeteilen be-
stehender Nachbargeb&dude nur

Traufhdhe (Bezu + 1,5 m
Gebéudetéilléhge * . 8,0 m
(parallel zur Haupt strichtung)
Gebdudeteilbreite 7 + F;0 m
(Senkrecht zur Ha i richtung)’

H6chstmaB 12 m -

Dachneigung ' + 8°

2.2 Bei Bauliicken wefden die Mittelwert& der Hauptge-
bdudeteile auf den beiden angrenzendei Grundstiicken
als Ausgangsweft zugrunde gelegt.

2.3 Bei Widersprych zu anderen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes #reten die Festsetzungen gem. Ziffer 2.1
und 2.2 gapz oder teilweise auBer Kraft.




Geschossigkeit und Hohenlage der baulichen Anlagen

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BBauG ist eine Uberschrei-
tung der festgesetzten Geschossigkeit mdglich, falls
das Ursprungsgeldnde bei bergseitiger Einhaltung der
festgesetzten Geschossigkeit zu einer Uberschreitung
der HOchstwerte des § 2 (5) der Landesbauordnung fiihrt.

Die Maximalh&he der 0.K. FuBboden des obersten Vollge-
schosses liegt bei eingeschossiger Bauweise 0,2 m und
bei zweigeschossiger Bauweise 3,0 m lber dem h&chsten
Punkt "P" auf der Gebdudebegrenzungslinie.

.

f£(1.12 Liegt jedoch der Schnittpunkt der Mittelsenkrechten
1 auf der HaupterschlieBungsseite des Gebdudes mit der
- ErschlieBungsstraBenbegrenzungslinie "P" hoéher als der

L Punkt "P", so tritt dieser Punkt anstelle von Punkt
' ‘;: . n P 1) .
4. GrundriBl, Stellung und GrdBe der Gebdude

/s 2
/Ka.lo Die Wohnhausgrundrisse sind rechtwinklig zu gestalten.

_%{4.11 Eine der Verkehrsflidche zugewandte Hauswand muB parallel
zu der Baugrenze ausgefiihrt werden, die der Verkehrs-
flache zugewandt ist, {lber die das Grundstilick erschlossen
wird.




5.12 Die Neigungen der Flichen eines Daches sind
im\gleichen Winkel auszubilden.

die Bachneigung des vorhandenen Gebdudes zu

5.13 Bei\Anbau an Giebel vorhandener Gebdiude isg
ibernehmen. ﬁf{

Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG sind még%&ch.
/
5.131 Bei Doppelhidusern miissen Dachneigung?fTrauf-
und Firsthdhe gleich sein. ,f
5.132 Wenn mehr\als zwei Gebiude aneinand@rgebaut Ll
werden, muB die Dachneigung aller‘éusammenge—

bauten Gebdude gleich sein.
‘!’

5.14 Drempel sind\ nicht zuldssigqg.

5.15 Die Oberkante\Traufe darf an kdiner Stelle mehr
als 7 m dber dem Ursprungsgeldnde liegen.

5.16 Die Oberkante etner Traufe ddrf nicht mehr als
3,0 m Uber der OK des FuBbo?@ns des oberstens
Vollgeschosses likgen. f

5.17 Die Firstho&he darf ‘bei ei jeschossiger Bebauung

an keiner Stelle meh alsf9,0 m, bei zweigeschos-

siger Bebauungran keggﬁrgételle mehr als 12,00 m

Uber dem Ursprungsgel nde liegen.

\ § .
\Y.

5.18 Die FirsthShe darf bei weigeschossiger Bebauung
nicht mehr als 5,00 m q% r der bergseitigen Traufe

liegen. {

5.19 Bei Pultdichern darf der Fﬁ;st nur so hoch liegen,
daB er innerhalb eines nach'‘diesen Festsetzungen
zuldssigen Bauk&rpersg mit Sat@eldach liegen wiirde.

g by

i g b
5.20 Die Dacheindeckung ﬁhﬂ_dunkelfafbig erfolgen
(Dachpfannen oder Sghiefer} \

5
Swli—-Weﬁehewﬁaeheéﬂdeekéﬁgen%s;ndwunzd%éssﬁgmdw._ "c%;://)

%

5.30 Dachgauben dlirfen /in der Breite in iQrer Summe 4

der Firstl&nge nic¢ht {iberschreiten. _
. .-“_/"
331 Die einzelne Dachbaube darf talseitig %725 m in der
Breite nicht iiberschreiten. P

Die Breite einer/Gaube darf talseitig in‘der Vorder-
ansicht nicht grbBer als_die Hbhe sein. In der Vor-
deransicht diirfeén Dachgauben in der Hohe 1)\60 m
nicht {berschre ten? Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG
sind méglich. .~ :

o

)




:‘1;“7.15

X 8.20

*8.21

Gagggggiggd Nebenanlagen BRBauG §

Garagen und Nebenanlagen sind auflerhalb der
iberbaubaren Fldchen nicht zuldssig. Ausnah-
men gem. § 31 (1) BBauG sind flir Garagen bei
Erschwernis durch das Geldnde zuldssig.

Vor jedem Garagentor mufl ein Stellplatz von minde-
stens 5,5 m Tiefe in Richtung der Zufahrt angeord-
net werden. Ausgenommen hiervon sind geschlossene
Garagenhofe.

Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicke

Nebenanlagen einschlieBlich Mauern sind nur inner-
halb der iiberbaubaren Flidchen zuldssig.

Scweit das Geldnde dieses erfordert, sind jedoch
auch auBerhalb der iliberbaubaren Fldchen B&schungs-
mauern bis zu 1,0 m HBhe gestattet. Eine grdBere
Hohe der Bdschungsmauern ist als Ausnahme gem. § 31
(1) BBauG méglich.

9



Garagen und Nebenanlagen BBauG § 9

Garagen und Nebenanlagen sind auBerhalb der
iiberbaubaren Fl&dchen nicht zul&ssig. Ausnah-
men gem. § 31 (1) BBauG sind fiir Garagen bei
Erschwernis durch das Geldnde zulédssig.
‘ﬁalb der Pl&-
vorgeschrieben
er ausgefihrt wer-

aragenddcher kdnnen auch inn

einandergebaut werden,
en Form einheitlich, in der
bt Garagentoren der glei-

sind sie in der &u
Farbe einheitlich

chen Farbe und d gleich Formats auszufiihren.
Das gilt auch fifr beiderseits die Grundstiicks-
grenze gebaute/Garagen. .

-

Nebenanlag sind gem. Ziff. 5 zu gesth%gp.
Sy,
: ~

ind je Wohneinheit eine Garage und auf je
hneinheiten ein zusdtzlicher Stellplatz auf
undstiick nachzuweisen.

Vor jedem Garagentor muB ein Stellplatz von minde-
stens 5,5 m Tiefe in Richtung der Zufahrt angeord-
net werden. Ausgenommen hiervon sind geschlossene
Garagenhofe.

Gestaltung und Bepflanzung der Grundstilicke BBauG § 9 (2)
" (12) (186)

Hauszugédnge\und Garagenzlifahrten diirfen nicht BauNVO § 14

mit Asphalt Oder eiper geschlossenen Beton-

decke befestig werden

Garagenzufahrten sind flir jede Garage einzeln
in einer Pdhrspurbréite von nicht mehr als 2,50 m
anzulégzﬁ. Das gilt nIeht filir Sammelgaragen.

Nebenanlagen einschlieBlich Mauern sind nur inner-
halb der iiberbaubaren Flichen zulidssig.

Soweit das Geldnde dieses erfordert, sind jedoch
auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen B&schungs-
mauvern bis zu 1,0 m HShe gestattet. Eine grdBere
Hohe der B&schungsmauern ist als Ausnahme gem. § 31
(1) BBauG m&glich.

n niqptﬁéo aufgestellt werden,
fefitlichen Verkehrsflidche -oder
h- und Fahrrecht belegten

Millbehdlter diir
daB sie von einer
VOon einer mit einem~

Flidche aus 51chtbar si
/

A




8. 40 Zusdtzlich wird filir alle Grundstiicke, dj€ wvon
"Burgstralfie”, "RothenbachstraBe", "TheaterstrafBie",
"grasiger Weg", Weg Flur 15 NR 28, Wed Flur 15
NR 29 und Weg Flur 16 NR 35 her ersc¢hlossen werden,
festgesetzt - bereits bebaute Grugdétﬁcke sind wvon
dieser Festsetzung ausgenommen: 8&.41 und 8.42.

8.41 Der Raum zwischen ErschlieBungéstraBe und {iberbau-
baren Fl&chen, bis zu einer T¥efe von 6 m, ist mit
Rasen einzusden. Bei Eckgrunidstiicken gilt das zu
beiden StraBen hin. AuBerdém ist das Anpflanzen von
Bdumen, Buschwerk und Zierpflanzen erlaubt, soweit
dadurch nicht die Sicht/fiir den flieBenden Verkehr
behindert wird.- ff

/
8.42 In diesem Bereich siAd als Einfriedigungen ledig-
lich Rasenbordsteiné erlaubt.

8.5 Im {ibrigen sind afs Einfriedigungen Hecken und Holz-
zdune zuléssig,f onstige Zdune nur, wenn sie durch
Hecken oder sonsStigen Bewuchs verdeckt werden.

861 Zur Einbindu von Neubauten in das Ortsbild und die
Landschaft nd in einem Bereich von 10 m um das Ge-
bdude mindeStens 2 hochstimmige Laubbiume anzupflan-
zen.

8.62 Die Stellung der Bdume ist im Lageplan des Bauantrages
zu kennfZeichnen.

8.63 Die Bgume sind vor der Gebrauchsabnahme zu pflanzen.

leitungen und Antennen )
P #

9.10  Freifiihrende Leitungen aller Art (Hochspannungs-,
Niederspannungs-, Telefonleitungen, freigespannte
StraBenbeleuchtungen) sind im Einversiehmen mit den
MaBnahmetrdgern zu verkabelnund unferirdisch zu ver-
legen.Ist das nicht oder nur mit Ailnangemessenen Auf-
wendungen méglich, so sind die Freileitungen so un-
auffdllig zu fithren, daB Baudehkmale Ortsbild und
Landschaft nicht beeintréch}igt werden.

§

10. Werbeanlagen und Markiseqﬁj i § 103 BauONW

o § 9 (2) BBauG

10.10 wWerbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind § 4 4. 1. DV
alle &rtlich gebundegéh Einrichtungen, die BBauG.

der Ankiindigung odey’ Anpreisung oder als
Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und
vom 6ffentlichenfﬁglkehrsraum aus sichtbar
sind. Hierzu zdhien insbesondere Schilder,
Beschriftungen,/Bemalungen, Lichtwerbungen,
Schaukdsten soWwie fiir Zettel- und Bogenan-
schldge oder / ichtwerbung bestimmte Sdulen,
Tafeln und Flichen (§ 15 Abs. 1 BauO NW) .




ERLAUTERUNGEN ZU DEN

_ N TEXTLICHEN FESTSETZUNGEF!
i ZU ZIFFER 2

j BAUKGRPER A : IST GEM, ZIFFER 2 NICHT ZULASSIG 5
i GRUNDE: 1. ZU GERINGE DACHNEIGUNG 358
= 2. ZU GROSSE GEBAUDEBREITE .
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BAUKORPER B HAT : 1. DIE ERFORDERLICHE MINDESTDACHNEIGUNG
GEM. ZIFFER 2

2. DIE MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEBREITE
GEM. ZIFFER 2
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E ERLAUTERUNGEN ZU DEN
. TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

ZU ZIFFER 3,10

FESTGESETZT Z.B::
EINGESCHOSSIGE BAUWEISE

N
\
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A i GROSSER ALS NACH DER LANDESBAU-
ORDNUNG OHNE ANRECHNUNG EINES
ZUSATZLICHEN VOLLGESCHOSSES
ZULASSIG
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ERLAUTERUNGE! ZU DEN
TCXTLICHEN FESTSETZUNGE!
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HOCHSTER PUNKT DES URSPRUNGSGELANDES AUF DER
GEBAUDEBEGRENZUNGSLINIE = ¥

SCHNITTPUNKT DER MITTELSENKRECHIEN AUF DIE
HAUPTERSCHLIEBUNGSSEITE DES GEBAUDES MIT DER
ERSCHLIESSUNGSSTRASSENBEGRENZUNGSLINIE




ERLAUTERUIIGE! ZU DL
TEXTLICHEN FESTSETZUILSCH

ZU ZIFFER 5.10.1
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WENN Tii EINER STRASSE
SATTELDACHER VORHERRSCHEN

[ST EIN WALIIDACH
cIN FREMDKORPER,




ERLAUTERUNGET! Zu DEN
TENTLICHEN FESTSETZU ISL

ZU ZIFFER 5.127
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

ZU ZIFFER 5.14

WENN DER NORMALE AUSBAU
DES DACHGESCHOSSES MNICHT
AUSREICHT

soLL

DURCH BAU EINES DREMPELS
ZUSATZLICHER RAUM
GESCHAFFEN WERDEN

DIE NEGATIVEN GESTALTERISCHEN
FOLGEN

1. ZU HOHE WANDFLACHEN -
ZWISCHEN FENSTER UND TRAUFE ~

2. ZU GERINGER ABSTAND
ZWISCHEN GIEBELFENSTER
UND ORTGANG A

BESSER

VOLLER AUSBAU“DES OBERGESCHOSSES
OHNE DACHSCHRAGEN :

HOHERE WIRTSCHAFTLICHKEIT
GESTALTERISCH BESSER

5




i RLIUTERUNGE: ZU DEN
P o« TEXTLICHE!N FESTSETZUNCE!!
ZU ZIFFER 5.15
-
BEI GROSSER
— GEBAUDETIEFE
Tl ‘ ZU GROSSE
TRAUFHOHE
~
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TULLASSIGER QUERSCHNRITT »~
ZINES AUSES (11T e
SATTELDACH

ERLAUTERUNGLN
TEXTLICHEN FE
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URSPRUMNGSSELANDE

OAXTHAL ZULASSIGE
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

7U ZIFFER 5.33 UND 5,34

1 DURCH DAS IM MATERIAL
ABGESETZTE UNTERGESCHOSS
WIRKT DAS GEBAUDE WIE AUS DER
EBENE IN HAMGIGES GELANDE
VERPFLANZT

2  OHNE WAAGERECHTE
UNTERTEILUNG DER FASSADE

WIRD EINE GUTE EINPASSUNG DES
GEBAUDES IN DAS GELANDE ERREICHT




