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Bebauungsplan Blankenheim 6 A - Dollendorf -

Begrindung

purch Aufstellung des Bebauungsplans soll neben der erforderlichen
stidtebaulichen ordnung die Eignung der Ortslage flr den an dieser
stelle besonders zu fordernden Fremdenverkehr verbessert werden.
pabei sollen insbesondere die denkmalwerten Teile der Ortslage
durch Fixierung ihrer charakteristischen Lage und Proportion be-
sondere Pflege erfahren.

Der Bebauungsplan soll ebenfalls Fldchen fiir Freizeitanlagen, die
ebenso der ortsansédssigen Bevdlkerung wie auch Wochenend- und Fe-
riengdsten dienen sollen, sichern.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Die Abgrenzung des Bebauungsplans ergibt sich 1. aus der bebauten
ortslage und 2. in den fiir die Freizeitnutzung vorgesehenen Grin-

und Erholungsfldchen im AuBenbereich aus der Eignung der Topograhie.

Wegen der in fast der gesamten Oortslage vorhandenen einzelnen land-
wirtschaftlichen Betriebe neben einigen Handwerksbetrieben wird der
iiberwiegende Teil des Plangebietes als "Dorfgebiet" festgesetzt.

Im ndrdlichen Plangebiet, das keine 1andwirtschaftlichen Betrie-

be enthilt, wird "allgemeines Wohngebiet” festgesetzt. Die Zonen

5ffentl. Griins im Ostl. planbereich sind wie 0.a. Freizeitanlagen
vorbehalten.

In einzelnen soll durch Ausbau und Erweiterung des FeuerlOsch-
beckens ein Kleinfreibad entstehen, dem umliegende Liegewiesen

in Verbindung mit Spielpldtzen fiir unterschiedliche Altersgruppen
angegliedert werden sollen. Detailliertere planungen wurden in an-
derem Zusammenhang erstellt.

Die HaupterschlieBung der Oortslage soll auf wenige StrafBenziige
bgschrénkt werden. Die historischen engen StraBen werden durch
einen leistungsfdhigen ErschlieBungsring und die im Zuge der L
203 geplante UmgehungsstraBe entlastet und als vorwiegend den
FuSgingern vorbehaltene DorfstraBen ausgebildet (verkehrsberuhig‘
te Zone). Die Erhaltung und Pflege der denkmalwerten Bausubstanz
im Ort wird dadurch ermdglicht und begiinstigt.

guzch die zu erwartende Verkleinerung der Haushalte von 3,5 EW/WE
A;L ca. 2,9 ergibt sich ein Bedarf von ca. 5g WE. Die geplante
rundung und Auffiillung der bebauten Ortslage ermdglicht ca. 63




zusitzliche WE. Das diirfte in etwa dem Bedarf entsprechen, da
nicht alle innerdrtlichen Freifldchen flr eine Bebauung zur Ver-
fiigung stehen und teilweise lebensnotwendige Fldchen landwirt-
schaftlicher Betriebe sind.

Die bebaute Ortslage Dollendorf ist zum Teil kanalisiert.

Die Gemeinde Blankenheim wird eine ordnungsgemdfie Abwasserbesei-
tigung fiir die gesamte Ortslage schaffen. Der Planungsauftrag
wird in Kiirze erteilt. '

Der Bebauungsplan soll nach Bedarf in Abschnitten realisiert
werden. =

Wihrend der Offenlegung des Bebauungsplanes wurden durch das Amt
fiir Agrarordnung Bedenken dagegen vorgebracht, daB ein Teil der
parzelle 23 der Flur 6 im Bebauungsplan als Dorfgebiet festge-
setzt werden sollte. Diese Fldche war im Rahmen des Flurbereini-
gungsverfahrens als landwirtschaftliche Nutzfldche bewertet wor-
den.

Eine Beteiligung der Eigentlmer der betroffenen und der benachbar-
ten Parzellen gem. § 2 (7) BBauG ergab, daB keine Bedenken dageger
erhoben werden, die o.g. Fldche, wie vom Amt fiir Agrarordnung an-
geregt, -als Sffentliche Griinflidche (Sportanlagen) festzusetzen.

Die entsprechende Anderung wurde durch den Rat beschlossen.

Im Bebauungsplan wurden im lbrigen nach der Offenlegung des Be-

bauungsplanes auf Verlangen des LandestraBenbauamtes entlang der

bestehenden L 115 Sichtdreiecke nachrichtlich iibernommen, soweit
dadurch bestehende bauliche Anlagen nicht betroffen werden.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet (soweit erforderlich):

Sicherung des allgemeinen vVorkaufsrechts fiir Grundstilicke, die fir
den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfldche:
festgesetzt sind (§ 24 BBaugG).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundsticke
(§§ 45 £f BBauG):

Enteignungen (§§ 85 ff BBauG) o
i ngen - ' .
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AILAGE 1 ZUR BEGRUNDUMNG DES DBEBAUUNGSPLAMES

BLANKENHEIM & A DOLLENDORF

AUSBAU DER PLANSTRASSEM A BIS E

PLAHSTRASSE A

PLANSTRASSE B

o 11y [—— ey

DER AUSBAU IST BEREITS DURCH DEN
LANDSCHAFTSVERBAND ERFOLGT ( L 115 )

GESAMTAUSBAUBREITE ENTSPRECHEND DER
VORHANDENEN BREITE DER STRABENPARZELLE

GEHWEG BERGSEITIG 1,0 M BREIT
FAHRBAHN : 5,5 M BREIT
GEHWEG TALSEITIG : 1,5 M BREIT BZW.

BREITER JE NACH BREITE
DER STRABENPARZELLE
SOWEIT MOGLICH HIER
ANPFLANZUNG VON BAUMEN

STRASSENQUERSCHNITT

e T LU L

PLANSTRASSE C :
PLANSTRASSE D :
PLANSTRASSE E :

ES IST KEIN WEITERER AUSBAU VORGESEHEN.
ES IST KEINlWEITERER AUSBAU VORGESEHEN

SPATERER AUSBAU DURCH DEN LANDSCHAFTS-
VERBAND ( UMGEHUNGSSTRASSE IM ZUGE DER
L 115 J




AMLAGE 2 ZUR BEGRUMDUNG DES BEBAUUHGSPLAFES

SLANKENHEIM 6 A DOLLFMDORF

AUS3AU DER HOHNSTRASSEN IN DE} VERKEHRSBERUHIGTEY ZOMEN -

1

DIE EINFAHRT IN DIE VERKEHRSBERUHIGTE ZONE ERFOLGT

ZUR BETONUNG DER EINGANGSSCHWELLE UBER EINEN ABGESENK-
TEN BORDSTEIN. DAS MATERIAL DES GEHWEGS DER HAUPTVER-
KEHRSSTRASSE WIRD UBER DIE GESAMTE EINFAHRTSBREITE
DURCHGEZOGEN,

DER AUSBAU DER WOHNSTRASSEN ERFOLGT OHNE TRENNUNG VON
FAHRBAHN UND GEHWEGEN,

FUR DIE STRASSENDECKE WIRD EIN MATERIAL GEWAHLT, DAS
SICH DEUTLICH VOM MATERIAL DER FAHRBAHN DER HAUPTVERKEHRS -
STRASSE ABHEBT

WEITE DURCHBLICKE IN DEN WOHNSTRASSEN WERDEN VERHINDERT,
Z.B. DURCH ENTSPRECHEND GESETZTE BAUME,

DER STRASSENRAUM WIRD GEGLIEDERT EINERSEITS ZUR SCHAFFUNG
VON KOMMUNIKATIONSBEREICHEN IM STRASSENRAUM, ANDERERSEITS
ZUR VERLANGSAMUNG DES KFZ-VERKEHRS. (SOWEIT MOGLICH DURCH
BANKE, BRUNNEN, SITZBEREICHE, SONSTIGE RAUMTRENNENDE OBJEK-
TE ODER ABTRENNUNG VON KLEINEREN BEREICHEN DURCH HOHEN-
DIFFERENZIERUNG - NACH DETAILPLAN )

BEISPIEL EINER
EINGANGSSITUATION
2U EINER :
VERKEHRSBERUHIGTEN
ZONE .

44— DEUTLICHER
MATER AL WECHSEL

L

i & : =
GEHWEG f
FAHRBAHN ABGESENKTER

DER HAULPTVEDKEHRISTRASSE BorpsTEIN

ERFORDPERLICHE
BESCH\LDERUNG




Anlage 3 zur Begriindung des Bebauungsplanes Blankenheim 6 A
Ortslage Dollendorf

Bei Durchfihrung des Bebauungsplanes werden der Gemeinde voraus-
sichtlich folgende Kosten entstehen:

I ErschlieBungsmaBnahmen (s. Anlage 4)

1) StraBenausbau einschl. StraBenbeleuchtung, Baumbepflanzung und,
soweit erforderlich, Grunderwerb:

.1 A) PlanstrafBle A (siidl. Abschnitt von PlanstraBe A bis PlanstrafB
C) -
Anlieger- Gemeinde-

anteil anteil
7600 m* x 80 DM/m* = 608.000 DM 440 000 DM . 168 000 DM

.7 8) PlanstraBe B (ndrdl. Abschnitt):
Ausbau durch den Kreis (Kreis-
strafBe)

In der verkehrsberuhigten Zone:
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2 x 80 DM/m? = ' oy om0
674 000 DM 7 _ 606 000 DM 68 000 DM

8427

3

2) Gestaltung der Eingangs-
ereiche zu der verkehrs-
beruhigten Zone (s. Anl. 2)

15 x 20 000 DM = 300 000 DM 3 100 000 DM 200 000 DM
3) Gestalterische MaBnahmen in der

verkehrsberuhigten Zone einschl.
Raumbepflanzung

2400 1fm. x 60/DM 1fdm =
144 000 DM 44 000 DM 100 000 DM

1 190 000 DM 536 000 DM




II Griinanlagen

A) Grunderwerb 550 000 DM
B) Herrichtung der Griinflachen

einschl. Sportplatz 545 000 DM

C) 2 Kinderspielplatze 60 000 DM

gesamt 1 155 000 DM

III Kanalisation

im Ausbauabschnitt

A 800 1lfdm

B 270 1lfdm

c 80 1lfdm

D 80 1lfdm

E -—

F -

G 140 lfdm

H 220 1lfdm

I 120 1lfdm

K 50 1lfdm ,

1760 1fdm x 360 DM/lfdm = 633 600 DM

IV Wasserleitung
im Ausbauabschnitt

A 800 1lfdm
B 270 1fdm
C 80 1lfdm
D 80 1fdm
E -

F s

G 140 1fdm
H 220 1lfdm
I 120 1lfdm
K 50 1lfdm

1760 1fdm x 100 DM/lfdm = 176 000 DM
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