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P+E Becker Abteilung Stddtebau und Bauleitplanung

Gemeinde Blankenheim
Bebauungsplan Nr. 6A
7. Anderung

Beariindung zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung

(Anlage ohne satzungsméflige Bedeutung)

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes, Aufstellungsbeschluss

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6A sollen fiir den Teilbereich (Gemarkung
Dollendorf, Flur 16, Flurstiick Nr. 77) neue Festsetzungen getroffen werden. Der
Geltungsbereich der Anderungen liegt am ostlichen Ortsrand zwischen der
WeilerstralRe* und der Strafle ,Am Fuhrbach® (K 69). Die Abgrenzung des zu
andernden Bereichs ist in der Planzeichnung eindeutig eingetragen. Die Gebietsgrofle
betragt rd. 385 m=2

2. Aufstellungsbeschluss

Die beabsichtigte B-Plan-Anderung wurde dem Ausschuss fiir Bau, Fremdenverkehr,
Gemeindeentwicklung, Umwelt und Wirtschaftsférderung der Gemeinde Blankenheim
auf der Sitzung vom 17.09.2009 vorgestelit und beraten. In gleicher Sitzung wurde der
Aufstellungsbeschluss gem. §§ 1 (8) u. 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) gefasst, sowie
die Durchfuihrung der éffentlichen Auslegung des Planes gem. §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll als beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im vereinfachten Verfahren gemafR
§ 13 BauGB durchgefiihrt werden.

3. Anlass und Ziel des Verfahrens

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 6A setzt fur den zu Uberplanenden Bereich
,Dorfgebiet (MD)" fest. Zuléssig ist eine zweigeschossige Bebauung in offener
Bauweise.

Ziel der B-Plan-Anderung ist es, eine verbesserte Grundsticksausnutzung zu

ermdglichen und planerisch abzusichern, ohne dabei die nachbarschaftlichen
Interessen unzumutbar zu belasten.
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Es ist vorgesehen, die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans zur
Uberbaubarkeit des Grundstiickes zu &ndern und den gewandelten Bedirfnissen mit
grolkeren Wohnraumfldchen anzupassen.

Um fir den Eigentimer angemessene Entwicklungsmadglichkeiten zu schaffen, werden
die im rechtskraftigen B-Plan getroffenen Festsetzungen zur Uberbaubarkeit des
Grundstiickes (Baugrenze, Grundflachenzahl) entsprechend modifiziert, um eine
ordnungsgemaRe stadtebauliche Nutzung in diesem Bereich gewahrleisten. Dies
erfolgt v.a. im Hinblick auf den Auslastungsgrad infrastruktureller Vorleistungen sowie
der Schonung des Freiraumes auflerhalb der Ortslage.

Beabsichtigt ist ein Anbau von zwei Rdumen mit ca. 35 m? und den Nutzungen Kiiche,
Wohn- und Essraum. Die bauliche Erweiterung des vorhandenen Geb&dudes ist
aufgrund des Grundstlickszuschnittes sowie der Raumanordnung im existenten
Gebaude nur in Richtung der K 69 durchfiihrbar.

4, Vorgaben

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet das bebaute
Grundstiick eines innerhalb der Ortslage festgesetzten Dorfgebietes auf dem eine
geringfligige Nachverdichtung (Erweiterung des vorhandenen Geb&udes) erfolgen soll.
Infolgedessen kann die Planung als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) im vereinfachten Verfahren gemal § 13
BauGB abgewickelt werden.

Mit einer Flache von deutlich weniger als 20.000 m? unterliegt das Vorhaben keiner
fsrmlichen Umweltpriifung. Ein Landschaftspflegerischer Begleitplan oder Umwelt-
bericht ist daher nicht zu erstellen.

Durch die vorgesehenen Anderungen werden weder die Grundziige der Planung
tangiert sime, noch wird der Zulédssigkeitsmalistab wesentlich verédndert.

5. Vorgesehene Darstellungen nach Anderung des B-Planes

Im Rahmen der Uberplanung werden die Baumdglichkeiten des Grundstiickes opti-
miert.

Hierzu wird die Baugrenze in &stlicher Richtung erweitert. Da das Grundstiick mit dem
vorhandenen Geb&ude unmittelbar an einer klassifizierten Stralle (Kreisstrasse K69)
gelegen ist, und gemal dem Stralen und Wegegesetz entsprechende Abstande
einzuhalten sind, wurde zunachst eine entsprechende Voranfrage an den Kreis
Euskirchen, als zustandigen Strallenbaulasttréager gestel It.

Mit Schreiben vom 24. Juni 2009 teilte der Kreis Euskirchen den Eigentimern hierauf
mit, dass einer Bebauung seitens der Straflenbaulastbehdrde zugestimmt werden
kann, sofern keine Grenzbebauung erfolgt und fir den beabsichtigten Anbau
Mindestabstande von 1,0 m bzw. 2,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsfldche eingehalten
werden.
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Mit der neu festgesetzten &stlichen Baugrenze werden diese Forderungen eingehalten.
Sie ist in dem Planausschnitt zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B6A
.Dollendorf" eindeutig dargestelit.

Die planungsrechtliche Ausweisung als Dorfgebiet (MD) wird unveréndert beibehalten.

6. Art und Maf der kiinftigen Nutzung, sonstige Festsetzungen

In Anbetracht des kleinen Grundstiickes mit einer Flache von nur 385 m? ergibt sich bei
der derzeit im Bebauungsplan festgelegten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 eine
tiberbaubare Flache von 154 m2. Derzeit bebaut ist eine Flache von ca. 130 m? Mit
dem beabsichtigten Anbau werden weitere ca. 40 m? Uberbaut, so dass sich —nach
Realisierung des beabsichtigten Bauvorhabens- fur das Grundstiick eine Uberbauung
von ca. 170 m? ergibt. Die gemaR dem rechtsgiiltigen B-Plan zuldssige GRZ von 0,4
wére somit um ca. 16 m? {iberschritten. Die Grundflachenzahl: wird daher mit 0,5 neu
festgesetzt, was eine maximal tberbaubare Flache von 192 m? erméglichen wirde.

Die weiteren planungsrechtlichen Ausweisungen

= - Dorfgebiet (MD)"

= . Zahl der Vollgeschosse: Il , als Héchstmal}

= . Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8

aus der bisherigen Nutzungsschablone werden aufrechterhalten.

Nebenanlagen und Garagen sind gemaR Ziffer 7.10 der Textlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes innerhalb der liberbaubaren Flachen zulassig, dirfen
(gemaR § 31 BauGB) bei Erschwermnis durch das Gelénde jedoch ausnahmsweise
auch auRerhalb der (iberbaubaren Fla chen errichtet werden.

Der Anderungsbereich ist dreiseitig von Verkehrsflichen umgeben. Lediglich im Stden
liegt ein ebenfalls bereits bebautes Grundstiick. Da die beabsichtigte Erweiterung nicht
an das Nachbargrundstiick angrenzt, gehen von der Anderung allenfalls geringfligige
Beeintrachtigungen aus.

Ggf. noch erforderliche Regelungen und Auflagen zu den eigentlichen Bauvorhaben
sind bei deren Ausfihrungsplanung bzw. im bauaufsichtlichen Genehmigungs-
verfahren zu treffen.

7. ErschlieBung, ruhender Verkehr, Ver- und Entsorgung
Der Standort verfugt in Gestalt der vorbeifiihrenden Stralen iiber eine ausreichende
Verkehrsanbindung. Bei den weiterfilhrenden Planungen bzw. der Bauausfilhrung ist

das Freihalten der Garagenz ufahrt von Sichthindernissen zu gewahrleisten.

Die Schaffung einer ausreichenden Anzahl an Stellpldtzen obliegt dem privaten
Eigentimer auf seiner eigenen Bauparzelle.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser sowie die Niederschlagswasser der

bebauten und befestigten Flachen werden Uber die vorhandene Mischwasserkanali-
sation der Teichkldranlage Ahrhitte zugefihrt.
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Es handelt sich bei der Plandnderung um einen Bereich mit bestehenden Baurechten.
Durch die Anderung der Baugrenze und die geringflgige Heraufsetzung der
Grundflachenzahl ist daher keine wesentliche Verdnderung der derzeitigen
Situation zu erwarten.

Die Ver- und Entsorgung (mit Wasser, Strom, Telekommunikation, Kanalisation, ..) ist
durch Anschluss an die bereits vorhandenen Anlagen grundsatz lich gewahrleistet.

8. Eingriffsregelung, Umweltpriifung

Der Planbereich liegt nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten. Verbindliche
Griinfestsetzungen gab es in dem alten B-Plan fir den Anderung shereich nicht.

Der Anderungsbereich ist auch bisher bereits als ,MD - Dorfgebiet* ausgewiesen,
jedoch allerdings mit einem kleineren Baufenster und einer etwas geringeren
iberbaubaren Flache.

Gegenilber anderen Standorten besteht bei der Erweiterung hier bereits eine Vorpra-
gung durch umgebende Bebauung und verursacht daher keine weitere Beeintrach-
tigung des Lands chaftsbildes.

Aufgrund bereits vorhandener Baurechte und einer zu erwartenden Be- und Eingri-
nung der privaten Garten- und Freiflachen sind die zukiinftigen Verénderungen von
Natur und Landschaft nur sehr untergeordnet. Ein eigener Ausgleich fir die geringfi-
gige zusatzliche Versiegelung erscheint daher nicht erforderlich. Vor diesem Hinter-
grund eriibrigt sich auch die Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

9. Hinweise

Ausbau der KreisstraBBe

Bei der weiteren Grundstiicksgestaltung ist im Hinblick auf einen ggf. spateren Ausbau der
Kreisstrale auf ausreichende Sichtbeziehungen bei der Garagenausfahrt zu achten.

Ferner sind auf dem Grundstick ggf. Arbeiten fur die Errichtung einer Stutzwand im
Grenzverlauf erforderlich. Der Eigentimer hat hierzu bereits sein Einverstandnis erteilt.

Bodendenkmalschutz

Beim Auftreten von arch#ologischen Bodenfunden und Befunden oder Zeugnissen tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit ist die Stadt als Untere Denkmalbehorde
oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45,
52385 Nideggen (Tel. 02425 / 9039-0; Fax 02425 / 9039-199) unverzuglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunadchst unverandert zu erhalten. Die Weisungen fur den
Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten.

Kampfmittelrdumung

Der Geltungsbereich liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Da trotz der bereits vorhandenen
Bebauung nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Boden noch Kampfmittel vorhanden
sein kénnten, werden Hinweise aufgenommen, dass Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufihren sind. Bei Aushubarbeiten mittels Baumaschinen sind Veranderungen des Bodens
(Verfarbungen, Inhomogenitaten) zu beachten. Ferner wird eine schichtweise Abtragung des
Erdreiches angeregt.
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Fir Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie z.B. Rammkernbohrungen
oder Pfahlgrindungen wird empfohlen eine Sicherheitsdetektion des Merkplattes
.Sondierbohrungen® der Bezirksregierung Kéin durchzufuhren. Bei jeglichem Auffinden von
Kampfmitteln sind die Arbeiten einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen ist.

Baugrund

Bei der spateren  Bauausfihrung / Tragwerksplanung ist von den Ausfihrenden zu
berticksichtigen, dass aufgrund des verkarstungsféhigen Gesteins ggf. unterirdische Hohlrdume
auftreten kdnnen.

Altlastenverdachtsflichen
Beim Auftreten von schadlichen Bodenveranderungen ist die Untere Bodenschutzbehérde des
Kreises Euskirchen unverziiglich zu informieren.

Aufgestellt: Kall, August 2009
Ergénzt: November 2009

Begr BP6A-02.11.2009
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