Gemeinde Blankenheim Ortsteil Dollendorf

Begriindung =ur 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 6 A der
Gemeinde Blankenheim

Gellungsbereich

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil
Dollendorf im Bereich des Lampertsweges.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ist dem Bebau-
ungsplanentwurf im MaBstab 1 : 1000 zu entnehmen.

Bestehendes Planungsrecht

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 6 A - Dollendorf -, der im Jahre 1979 auf-
gestellt wurde. Der Plan wurde am 29.07.1982 rechtsverbind-
lich. -

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 6 A enthalt fiir den
Anderungsbereich Baufléchen - MD - Dorfgebiet, Flachen fiir die
Landwirtschaft, Grinflachen - Sportplatz und &éffentliche Ver-
kehrsflachen.

Die festgesetzte Grundfléchenzahl (GRZ) entspricht dem Héchst-
maB der Baunutzungsverordnung von 1977/86 (0,4), das HéchstmaB
fir die GeschoBflachenzahl ist mit 0,8 festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim stellt die
Flachen innerhalb des Anderungshereiches als Dorfgebiet dar.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes entspricht damit der

gem. § 8 Abs. 2 BauGB notwendigen Entwicklung aus dem Fléchen-
nutzungsplan.

Bestehende Situation

Im Geltungsbereich der Anderung sind siidlich der PlanstraBe D
(heutiger Lampertsweg) die angrenzenden Flachen noch unbebaut,
Sie werden als Acker— bzw. Weideland genutzt, Auf dem bisher
als &ffentliche Griinflache festgesetzten Grundstiick befindet
sich im hinteren Bereich ein kleines eingeschossiges Wohnhaus.
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7iel und Zweck der Plandnderung

Im Ortsteil Dollendorf besteht eine rege Nachfrage nach Bau-
grundstiicken. Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
dorfgebietstypischen Bauvorhaben geschaffen werden.

Die Ziele der Planung sollen durch entsprechende planungs-
rechtliche Festsetzungen gesichert werden. Die Bebauungsmdg-
lichkeit auf dem siidwestlich gelegenen Grundstiick, Parzelle
Nr. 94, kann nur realisiert werden, wenn sichergestellt ist,
daB das bestehende Wohnhaus im riickwartigen Grundstiicksbe-
reich beseitigt wird. Die Gemeinde wird vor Inkrafttreten der
Bebauungsplanédnderung mit dem Eigentiimer hieriiber eine Rege-—
lung treffen. Beil Verwirklichung der vorderen Bebauung wirde
dann das bestelende Gebdude eine Hinterlandbebauung darstel-
len, die einer stadtebaulich sinnvollen Ordnung zuwiderlauft
und nicht der dorftypischen Bebauung entspricht.
Berufungsfialle wiirden zudem die gemeindliche Planungshoheit
beeintrachtigen.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Nutzungen im Umfeld des Ande-
rungsgebietes und der Darstellung im Flachennutzungsplan wird
fiir die zu andernden Flachen Dorfgebiet (MD) vorgesehen.

Die Festsetzung als Dorfgebiet ist begriindet in der bereits
vorhandenen Nutzung im Umfeld des Plangebietes.

Ebenso werden die Zahl der Vollgeschosse und die Grund- und
Geschofflichenzahl von den derzeit {iberbaubaren Flachen iiber-
nommen. Die Grundflachenzahl wurde nicht auf das nach BauNVO
1990 zulassige HéchstmaB von 0,6 erhoht, um die Dichte und

den Versiegelungsgrad gegeniiber den benachbarten Flachen nicht
7zu erhdhen.

Fiir das westlich gelegene schon bebaute Grundstiick wird eine
GRZ von 0,2 und eine GFZ von 0,4 festgesetzt.

Hierdurch soll verhindert werden, daB zum Ortseingang eine
massive Behauung entsteht.

In den planungsrechtlichen textlichen Festsetzungen wird gem.
§ 1 (5) und (6) BauNVO festgesetzt, daf innerhalb des Dorfge-
bietes die nach 8 5 (2) BauNVO zuldssigen Nutzungen

.,.3_



Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Nr. 8 Gartenbaubetriebe

Nr. 9 Tankstellen

nicht zulédssig sind sowie die nach § 5 (3) ausnahmsweise zu-
l4dssige Nutzung "Vergniigungsstatten" i.S. d. § 4 a (3) Nr. 2
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

Der AusschluB der allgemein zul&dssigen Nutzungen Nr. U4, 8 und
9 ist damit begriindet, daB fiir derartig fléchenintensive Nut-
zungen, wie in den Ziffern 4, 8 und 9 genannt, in dem Gebiet
keine geeigneten Standortvoraussetzungen gegeben sind. Die da-
mit zu erwartenden Stérungen sind insbesondere fir die Wohn-
nutzung nicht zumutbar.

Der AusschluB der nur ausnahmsweise zul&ssigen nicht kern-
gebiets-typischen Vergniigungsstidtten ist ebenfalls mit nicht
zumutbaren Stérungen fiir die Wohnbevélkerung und mit der zu
befiirchtenden Verdrangung dorfgehiets—typischer Nutzungen zu
begrinden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiickafléche

Der Bebauungsplan setzt fiir die henachbarten Baugebiete die
offene Bauweise fest. Diese soll auch im Anderungsgebiet iiber-
nommen werden.

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise wird zum einen Ein-
f1ufl auf die Baudichte genommen sowie zum anderen ein Angebot
verschiedener Bauweisen (Einzel- und Doppelh&user) fir die
kiinftigen Bewohner zur Verfiigung gestellt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden insgesamt durch
Baugrenzen abgegrenzt und so umfahren, daB die Bebauungs-
absichten nach den jeweiligen Bediirfnissen unter Beriicksich-
tigung der sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen reali-
siert werden konnen.

Verkehrsfl&chen

Die Erschliefung der neuen Baugrundsticke erfolgt iber den be-
stehenden und ausgebauten Lampertsweg.



ErschlieBungsmaBnahmen und Kosten

Die Anderung des Bebauungsplanes bedingt keine zus&tzlichen
ErschliefungsmaBnahmen. Insofern ergeben sich auch keine zu-
sitzlichen Kosten zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes.

Okologie und Begriinung

Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Bauleitplan ist unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs.
2 Satz 1 BNatSchG und der Vorschriften des Baugesetzbuches

und des MafBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Abwagung
nach 8 1 des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Die von der Anderung betroffenen Flichen stellen sich gréBten-
teils als Wiesen-, Griinland und Gartenfl&éche dar. Drei beste-
hende Obstbiume kénnen im Rahmen der nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfl&dchen erhalten werden und werden als "zu erhaltene
Biume" gem. 8§ 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt. Die auf der
Parzelle Nr. 94 hestehende Hecke entlang der Grundstiicksgren-
zen wird ebenfalls "als zu erhalten" textlich festgesetzt.

Bei der Beurteilung des zu erwartenden Eingriffs und unter Be-
rilcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen wird durch die textlich festgesetzten
BepflanzungsmaBnahmen ein Ausgleich der &kologischen Beein-
trachtigungen erzielt.

Fiir den Ausgleich der Eingriffsfolgen werden durch die text-
lichen Festsetzungen Bepflanzungsmafnahmen auf den privaten
Grundstiicksflachen getroffen.

Mit diesen Festsetzungen soll eine hochwertige Durchgriinung
des Baugebietes sowie ein landschaftsgerechter Ubergang zum
Freiraum geschaffen werden.

Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen
Einrichtungen sichergestellt.

Gem. § 51 a Abs U Satz 2 Landeswassergesetz kann das Nieder-
schlagswasser der Mischkanalisation zugeleitet werden.



Bodenordnung

Zur Realisierung der Bebauung sind bodenordnende MaBnahmen nicht
erforderlich.
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