Bebauungsplan Blankenheim Nr. 5 A - Blankenheimerdorf -

Begridndung

Im Gebietsentwicklungsplan Nordeifel sind Blankenheim

und Blankenheimerdorf gemeinsam als Wohnsiedlungsbereich ’
dargestellt. Neben zwei Bereichen in Blankenheim (Schla-
derberg und Hohental) befinden sich die gré&Bieren zukinf-
tigen Wohngebiete in Blankenheimerdorf.

Der Bebauungsplan umfaft Fldchen, die bereits teilweise
bebaut sind (Wohngebdude). Ein Bebauungsplan fiir diesen
Bereich ist besonders notwendig, um die bestehende Bebau-
ung in eine stddtebauliche Ordnung einzubinden.

Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan ent-
wickelt.

Bis auf eine kleine Fldche (Dorfgebiet mit einem landwirt-
schaftliichen Betrieb) wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Grundstiickstiefen von teilweise iber 50 m waren der Grund
fir einen ersten Bebauungsplan-Entwurf, der das Gelédnde

in der Tiefe durch StichstraBen erschlof. Bei der Blirger-
beteiligung gem. § 2 A BBauG zeigte sich, daB fir fast den
gesamten Planbereich die Beibehaltung der groBen Grund-
stickstiefen ohne StichstraBen von den Betroffenen gefor-
dert wurde.

Dementsprechend setzt der Bebauungsplan fiir die nicht er-
schlossenen rlickwdrtigen Grundstiicksteile private Griin-
fldchen fest.

-

Im Plangebiet werden voraussichtlich 35 zusdtzliche Wohnein-
heiten entstehen.



Die neu auszubauenden StraBen sollen als verkehrs-
beruhigte Bereiche gestaltet werden (siehe Anlagen
1 ungd 2).

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der
Bebauungsplan die Grundlage bildet (soweit erforder-
lich):

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grund-
stiicke, die fir den Gemeinbedarf oder als Verkehra-,
Versorgungs- oder Grinfldchen festgesetzt singd,

(§ 24 BBaugG);

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der
Grundstilicke (§§ 45 ff BBauG);

Enteignungen (§§ 85 ff BBauG).

Anlagen 1 bis 3

23, Feb. 1981

Blankenheim, den ... ... eiuenen...
!

Gemeinde B;afr*kenheim
Der GemededJrektor

...............................

(Gemeindedirektor)

Gesehen|
Koln, den. 3.3, 1982
Der Regierus: m;mndent

lm Aui ag;

Cliese)




i v d Ty~ e A i =y — ~ oL
AMLAGE 1 ZUR BEGREUHDUNG DES BEEAULIIGSPLA: _S
cl

AUS3AU DER MOWHSTRASSER IMN DEsf VERKERRSBERUKIGTEH ZOHEX

1. DIE EINFAHRT IN DIE VERKEHRSBERUHIGTE ZOWE ERFOLGT
ZUR BETOMUNG DER EINGANGSSCHWELLE UBER EINEM ABGESENK-
TEN BORDSTEIN. DAS MATERIAL DES GEHWEGS DER HAUPTVER-
KEHRSSTRASSE WIRD UBER DIE GESAMTE EINFAHRTSBREITE
DURCHGEZOGEY,

2. DER AUSEAU DER WOHNSTRASSEN ERFOLGT OHRNE TRENNUNG VCON
FAHRBAHN UND GEHWEGEN.

3, FiUR DIE STRASSENDECKE WIRD EIN MATERIAL GEWAHLT, DAS
SICH DEUTLICH VOM MATERIAL DER FAHR3AHN DER HAUPTVERKEZHRS-
STRASSE ABHEET

L, WEITE DURCHBLICKE I} DEN WOHMSTRASSEN WERDEN VERHINMNDERT.
Z.B., DURCH ENTSPRECHEMD GESETZTE BAUME.

5., DER STRASSENRAUM WIRD GEGLIEDERT EINERSEITS ZUR SCHAFFUNG
VON KOMIAUNIKATIOMSBEREICHEN 1M STRASSENRAUM, ANDERERSEITS
ZUR VERLANGSAMUNG DES KFZ-VERKEHRS. (SOWEIT MCOGLICH DURCH
BANKE, BRUNMEN, SITZBEREICHE, SONSTIGE RAUMTRENNENDE OBJEK-
TE ODER ABTRENNUNG VON KLEINEREN BEREICHEN DURCH HOHEN-
DIFFERENZIERUNG - NACH DETAILPLAN )
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ANLAGE 11ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES BLANKENHEIM 5 A

VERKEHRSBERUHIGTE ZONEN:
AUSBAU DER PLANSTRASSEN
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Anlage 2 zur Begriindung des Bebauungsplanes

Blankenheim 5 A

- Blankenheimerdorf -

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

i ErschliefBungsmaBnahmen (siehe Anlage 3)
StraBenbau einschl. StraBenbeleuchtung, Baumbepflanzung
und soweit erforderlich Grunderwerb.
ErschlieBBungsstraBen
Bereich Gesamt-  Baufldche  Verkehrs- Gesamt- Gemeinde- Anlieger-
fldche fldche kosten anteil anteil
gem. Gesamt  DM/m?
BBauG DM
1 17.600 15.900 1.700 148.000 14.800  133.200 8,37
5.000 550 450 40.500 4.050 36.450 8,01
3 12,706 11.500 1.200 93.600 9.360 84.240 7,32
Gesamt  35.300 31.950 3.330 282.100 28.210  253.890 7:95
II Sonstiger StraBenausbau
2.1 Bereich 4 Anlieger- Gemeinde-
Verkehrsflédche antell sLedd
gem. KAG
2 h - 12 = ! 5 S
1.710 m* x DM 50,--/m DM 85.500,== v 42.750,--DM 42.750,—-
Erschlossenes Bauland ca. 10.200 n? )
ErschlieBungskosten gem. KAG DM 4,20/m?
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Bereich 5

Verkehrsfldche
1.100 m? x DM 500,--/m? = DM 55.000
Erschlossenes Bauland ca. 10.100 m?

ErschlieBungskosten gem. KAG

Kanalisation Bereiche 1 - B
1.760 1fdm x DM 360,--/1fdm

Wasserleitung Bereiche 1 - 3
1.110 1fdm x DM 100,--/1fdm

Bodenordnung

DM

27.500 2

-4

DM

7.500

2,72 DM/m?

633.8600,==

111.000,==




