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{ Textliche Festsetzungen und Hinweise

u. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Sondergebiet ,,Gemeindezentrum*

Das Sondergebiet dient den Aufgaben der Christlichen Gemeinde .Neu-
es Leben e.V." in Blankenheim.

Allgemein zuldssig sind

= Anlagen fir kirchliche, soziale und kulturelle Zwecke

= eine Wohnung fur Aufsichtspersonen oder Betriebsleiter

* Raume oder Wohnungen bis zu 100 gm Wohnflache fir Gaste

Ausnahmsweise kénnen in einem der Hauptnutzung untergeordneten
Umfang zugelassen werden
= ein Offentliches Café/ Teestube

= ein Laden an Endverbraucher mit einer Verkaufsflache von max. 50 m2,
soweit es sich Uberwiegend um den Verkauf von értlich hergestellten und

ortlich be- oder verarbeiteten Waren handelt

2. Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Die im Sondergebiet festgesetzten max. Trauf- und Firsthéhen der Ge-
baude und baulichen Anlagen beziehen sich auf die FuRbodenoberkan-
te Erdgeschoss (FertigfuRboden). Diese darf max. bei 504 m u.NN lie-
gen.

3. Nebenanlagen

Nebenanlagen mit ber 25 qm Grundflache sind im Sondergebiet nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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4, Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen i.V.m. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 u. 25
BauGB)

4.1 Flache A 1 - Strauchhecken

Die an der Nord-, West- und Ostgrenze des Baugebietes festgesetzten
Randflachen sind mit Gehélzpflanzungen abzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Diese sind ausschlieRlich aus Baumen II Ordnung gemaR Liste "B"
(10 % der Pflanzenanzahl) und Strauchern gem. Liste "C" (90 % der
Pflanzenanzahl) anzulegen. Je 1 gm Flache ist ein Strauch zu pflanzen und
je 15 Ifd m ein Baum, wobei die zu erhaltenden Baume hierauf angerechnet
werden kénnen.

Die an der &stlichen Grenze vorhandenen Fichten sind durch eine Pflanzung
von Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Esche (Fraxinus excelsior) ge-
maR Liste ,B" zu ersetzen.

4.2 Flache A 2 - Parkplatz

Die Stellplatzflachen sind nur mit wasserdurchlassigen (versickerungsakti-
ven) Materialien zu befestigen (z.B. wassergebundene Decke, hydraulische
gebundene Tragschicht (HGT-Decke), Rasenfugenpflaster, wasserdurchlas-
siges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen).

Die Stellplatzflachen sind je 6 Stellplatze mit 1 standortgerechten Einzelbaum
(Laubbaume II. Ordnung) gemaR Liste ,B* oder Obstbaumen (Liste ,D*
Obstbaume) als Hochstamme zu bepflanzen.

43 Flache A 3 — Spiel- und Sportplatzfliche

Fur die Grunlandflachen hat eine geregelte extensive Nutzung durch zwei-
malige Mahd unter Abtransport des Mahdgutes - 1. Schnitt nicht vor dem
20.05, 2. Schnitt nicht vor dem 01.09 und keinerlei Dungung des Standortes -
zu erfolgen.

In den Randbereichen sind alle 15 Ifd. m Solitar-Baume der Arten Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Esche (Fraxinus excelsior) gemaR Liste
.B" zu planzen.

4.4 StraBenbegleitende Baume

Auf den in der Planurkunde entlang der Bahnhofstrale dargestellten Stand-
orten sind hochstammige Laubbaume (Berg-Ahorn, Acer pseudoplatanus,
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Stammumfang mind. 18-20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Baumstandorte kénnen - sofern dies technische Grunde im Zuge der Bau-
ausfihrung bedingen - um bis zu 3,0 m verschoben werden.

4.5 Erhalt der Pflanzungen
Alle Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle bei den Laubb&aumen
sind in den ersten 3 Jahren nach der Pflanzung zu ersetzen; bei den Gebi-

schen sind Ausfalle von mehr als 20 % in den ersten 3 Jahren nach der
Pflanzung zu ersetzen.

4.6 Pflanzlisten

Liste ,A“ Badume I. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanuns
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Mindestsortierung: Heister, 150 — 175 cm hoch

Liste ,,B“ Baume Il. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanuns
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betutlus
Walnussbaum Juglans regia
Zitterpappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus tarminalis

Mindestsortierung: Heister, 125 - 150 cm hoch

Liste ,,C* Straucher

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weisdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Kreuzdorn Rhamnus cathaticus



planungsgruppe hardtberg GmbH

Gemeinde Blankenheim 4
Vorhabenbezogner Bebauungsplan Nr. 4 V.1 Gemeindezentrum ,Neues Leben®
Textliche Festsetzungen und Hinweise

Hundsrose rosa canina
Filzrose rosa tomentosa
Salweide Salix caprea
Purpurweide Salix purpurea
Holunder Sambucus nigra
gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Mindestsortierung: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 — 125 ¢cm hoch

Liste "D" Obstbaume

Apfelsorten
Baumann Renette, Bittenfelder Samling, Bohnapfel, Boskoop, Danziger

Kantapfel, Goldparmane, Grafensteiner, Jakob fischer, Jakob Lebel, Kaiser
Wilhelm, Landsberger Renette, Ontario, Winterrambur, Zuccalmaglio Renet-
te

Mindestsortierung: Hochstamme, 8 - 10 cm Stammumfang
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2.2

2.3

Dacher
Die Hauptdacher mussen eine Dachneigung von 10 - 40° aufweisen.

Als Traufe wird die Schnittlinie zwischen Dachhaut und Fassadenebene
festgesetzt.

Die Dacher sind in grauem bis schwarzem bzw. dunkelbraunem blen-
dungsfreiem Material zu decken. Ausgenommen sind die Materialien von
Einrichtungen, die der solaren Energiegewinnung dienen.

Gauben oder ahnliche Dachaufbauten durfen in der Summe max. die
Halfte der Trauflange der zugehérigen Dachflache betragen. Der Ab-
stand von Gauben oder dhnlichen Dachaufbauten untereinander, zu Firs-
ten und Ortgangen muss mindestens 1,0 m betragen. Bei Ortgangen
zahlt als Messpunkt der Schnittpunkt zwischen Aufenwand und Dach-
haut. Dachgauben im Bereich des Spitzbodens sind ausgeschlossen.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer E-
nergie sind in gleicher Neigung wie das Dach auszufiihren und dorfen
max. 10 cm Uber die Dachflache vorstehen.

Fassadengestaltung

Grelle, glanzende und bunte Farben sowie Fassadenplatten sind nicht
zulassig.

Einfriedungen

Strallenseitige Zaune sind nur hinter oder innerhalb der lebenden He-
cken zulassig. Sie durfen die lebende Hecke nicht iberragen.

2.4 Freiflichen

Stellplatze fur Abfallbehalter sind so mit Laubgehdlzen oder Hecken zu
umpflanzen, dass sie von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht einge-
sehen werden kénnen.
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3. Hinweise

3.1 Bodendenkmailer

Fiir das Gebiet ist bisher keine systematische Erfassung der Bodendenkma-
ler durchgefiihrt worden. Mithin kénnen derzeit fir die Abwagung keine ein-
deutige Aussagen zu mdglichen Auswirkungen der Planung auf das archio-
logische Kulturgut abgegeben werden.

Unabhéngig davon wird jedoch auf §§ 15 und 16 DSchG NW verwiesen,
wonach beim Auftreten archéologischer Bodenfunde die Gemeinde als Un-
tere Denkmaibehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege
unverziglich zu informieren ist (Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpfiege).

3.2 Kampfmittel

Beim Auffinden von Bombenblindgingern / Kampfmittein wahrend der Erd-/
Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen
und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst
(Bezirksregierung Diisseldorf) zu verstandigen.

-ph- planungsgruppe hardtberg GmbH

Bonn, im Oktober 2007



