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Anlage 1
GEMEINDE BLANKENHEIM

BEBAUUNGSPLAN BLANKENHEIM Nr. 4 N - HOHENTAL
11. ANDERUNG gem. § 13 BauGB (vereinfachte Anderung)

BEGRUNDUNG

Der Geltungsbereich der Anderung umfalt den westlichsten Teilbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 4 N Hohental, der insgesamt von der dstlich verlaufenden Verkehrsflache
direkt erschlossen wird. Betroffen von der Anderung sind die Parzellen 1-11 der auf der Grund-
lage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes durchgefilhrten Grundstiicksaufteilung in der Flur

35, Gemarkung Blankenheim.

Der urspringliche Bebauungsplan ,Hohental“ umfallte ein wesentlich groReres Gebiet, das u.a.
auch uber die im Anderungsbereich gelegene Verkehrsflache des geplanten Stichweges er-
schlossen werden solite. Nachdem die entsprechende Wohnbauflache im wirksamen Flachen-
nutzungsplan auf eine kleinere Flache beschrankt wurde, muf3te im Genehmigungsverfahren des
Bebauungsplanes auch dessen Geltungsbereich analog zuriickgenommen werden.

Um eine Neuaufstellung zu vermeiden, wurde innerhalb des Gesamtplanes ,Hohental“ eine Ab-
grenzung gewahlt, die der inneren Erschlieung folgte. Die Parzelle 6, die, wie eingangs darge-
stellt, eine Anbindung des wegfallenden Bereiches vorsah, wurde seinerzeit unverandert im Be-
bauungsplan belassen. Zwischenzeitlich ist eindeutig klar, da} eine kinftige Erweiterung tiber
den rechtskraftigen Planbereich hinaus nicht erfolgen wird. Damit ist diese Verkehrsflache bedeu-

tungslos geworden.

Verbunden mit der Umwandlung der bisher ausgewiesenen Verkehrsflache in Aligemeines
Wohngebiet (WA) ist eine Neuaufteilung der Grundstiicke im betroffenen Teilbereich der 11. An-
derung sowie eine Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen an die geanderte Situation.
Damit sollen gleichzeitig die nach Westen orientierten Grundstiicke gréRere Freiflachen zur
Gartennutzung erhalten. Die Ostliche Baugrenze folgt daher durchgehend parallel der auerhalb
des Anderungsbereiches gelegenen Verkehrsfl&che in 5,0 m Abstand (Beriicksichtigung der
Boschungen und Stellflachen vor Garagen) und sieht ein geschlossenes linear entwickeltes
Baufeld in Gberwiegend 21,0 m Breite vor, das sich grundstiicksbezogen an einigen Stellen

gemal Planzeichnung (Teil A) reduziert. Darin sind 1- bzw. 2-geschossige Gebaude in offener
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Bauweise analog der bisherigen Planung zulassig. Die Baugebietsgliederung Reines (WR) und
Aligemeines (WA) Wohngebiet wird beibehalten. Aufgrund der entfallenden Verkehrsflache wird
die Abgrenzungslinie unterschiedlicher Nutzungen zwischen WR und WA etwas nach Norden auf
die neu zu bildende Parzellengrenze verlegt, wahrend die unterschiedlichen Festsetzungen
»2 Geschosse als Hochstgrenze® und ,2 Geschosse zwingend” anstelle der aufgehobenen

Strallenbegrenzung neu abgegrenzt werden.

Da die mit der Anderung entfallende Verkehrsflache fur die kiinftige Entwicklung und auch fir
den Gbrigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan ohne Bedeutung ist, die daraus resultierenden
Korrekturen bzw. Anderungen den Bebauungsplaninhalten im Grundsatz nicht widersprechen

und die nachbarschaftlichen Belange auerhalb des Anderungsbereiches nicht beriihrt werden

]

kann in diesem Fall die Anderung im vereinfachten Verfahren gem., § 13 BauGB durchgefihrt

werden.
- gh - gruppe hardtberg P118/BD/BP
stadtplaner-architekten Bonn, im September 1998
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