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GEMEINDE BLANKENHETIM

BEBAUUNGSPLAN 4 N 3 (3. Anderung d. Bebauungsplans 4 N)

BEGRUNDUNG
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AnlaB der 3. Bebauungsplandnderung

Der nur geringe Gemeindeanteil an der Umlegungsmasse im Plangebiet
sowie der zunehmend enge Finanzrahmen der Ausgleichstockgemeinde
Blankenheim lieflen die bei der Aufstellung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans 4 N beabsichtigten grofzigigen &ffentlichen Griin-
fldchen und  FuBwegfiihrungen als wirtschaftlich micht mehr
angemessen und vertretbar erscheinen.

Aus gleichem Grunde sollte die Bemessung der ausgewiesenen offent-
lichen Verkehrsflachen iiberprift werden.

Ein Anteil, der fiir die Errichtung von Stadthdusern in geschlosse-
ner Bauweise zu nutzenden, {iberbaubaren Flachen sollte, entspre-
chend der inzwischen besser erkennbaren Bedarfslage, auch fir frei-
stehende Einzelhausvorhaben nutzbar sein.

Mit dieser Anregung hatte sich auch der inzwischen tatig gewordene
UmlegungsausschuB an den Rat der Gemeinde Blankenheim gewandt.

Rdumliche Abgrenzung des Anderungsbereichs

Wegen der Vielzahl der Anderungen iiber den gesamten Planbereich
wurde die Abgrenzung des Geltungsbereichs dieser 3. Plandnderung
deckungsgleich mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan 4 N
vorgenommen. Ausgenommen hiervon sind jedoch die Bereiche der
rechtsverbindlichen Anderungen 1. und 2. dieses Planes, die von
dieser 3. Anderung unberiihrt bleiben.

Die vorgenommenen Anderungen
Umwandlung von 6ffentlichen Griinfldchen und FuBwegen in Baugebiete

Bis auf eine etwa nord - siidlich verlaufende kurze FuBlwegverbindung
sowie Randzonenbereiche im Siiden und Osten des Plangebiets wurden
die als offentliche Griinflidchen ausgewiesenen Bereiche in Bauge-
biete (allgemeines Wohngebiet, reines Wohngebiet) umgewandelt.
Dabei wurden auch die iiberbaubaren Flachen den neuen Abgrenzungen
angepalit, so daBl sich insgesamt eine Ausweitung der als Bauge-
biete auszuweisenden Flachen ergab und sich ggfls. eine entspre-
chende Vermehrung bzw. Erweiterung der Baugrundstiicke herstellt.

In einem siidlichen Planteilbereich wurde fiir eine aus Griinden der
Geldndegestalt nicht nutzbaren Hangnase private Griinfliche festge-
setzt.

Der Baugebietsanteil im Bereich dieser 3. Plandnderung erhcéht sich
durch diese Anderung um 1,4 ha.



3.2 Anderung der &ffentlichen Verkehrsflache

E

Wegen des zu erwartenden, im wesentlichen aus Ziel- und Quellver-
kehren entstehenden, Verkehrsaufkommens und der sich allgemein wan-
delnden Bewertung der Verkehrsanlagen als Teilbereich des Wohn-
umfeldes, bei deren Gestaltung weniger die Fliissigkeit des Verkehrs
als die Sicherheit durch Geschwindigkeitsreduzierung im Vordergrund
steht, verbunden mit dem unter Ziff. 1. erwdhnten Zwang zu erhchter
Wirtschaftlichkeit der gemeindlichen Aufwendungen, erscheint die
festgesetzte Minderung des Querprofils der WohnsammelstraBe von
11,0 m auf 8,5 m als moglich und angemessen.

Der  beabsichtigte, im Detail noch nicht feststehende, auf
Verkehrsberuhigung =zielende Ausbau der Verkehrsfldchen 1aBt das
aus Wirtschaftlichkeitsgriinden entfallende getrennte FulBlwegnetz als
weniger beeintrdchtigend erscheinen, insbesondere, da die wichtige
fuBlaufige Nord- Siidverbindung erhalten bleibt.

Die der vorliegenden Ing. Planung fir die Planstrallen entnommenen,
voraussichtlich beim StraBenausbau anfallenden, Bdschungen wurden
zur Nutzerinformation kartiert. Sie sollen den privaten Grund-
sticken 1im anstehenden Umlegungsverfahren bei entsprechender Be-
wertung und Vereinbarung zugeschlagen werden.

Textfestsetzungen

Die Textfestsetzungen des rechtverbindl. Bebauungsplans 4 N wurden
iberarbeitet. Festsetzungen und Vorschriften, die  entweder
in  anderen  Planbereichen verschwindend wenig =zur  Anwendung
gelangten oder deren Auslegung auf Schwierigkeiten stiell, wurden in
dieses Verfahren nicht mehr ibernommen. Ferner wurden auch solche
Festsetzungen aufgehoben, die als zu dirigistisch und zu weitgehend
empfunden wurden.

Einige Textfestsetzungen wurden anhand der zwischenzeitlich gewon-
nenen Anwendungserfahrungen - ohne inhaltliche Anderungsabsicht -
prazisiert.

Die Zuordnung der Texte nach den Rechtsgrundlagen BBauG (die of-
fentl. Auslegung dieser 3. Anderung erfolgte vor Inkrafttreten des
BauGB) und den o6rtlichen Bauvorschriften gem. BauO NW wurde durch
getrennte Betitelung der entsprechenden Schriftsdtze verdeutlicht.

5 Kosten
Die der Gemeinde aus dieser Anderung entstehenden zusdtzlichen
Planungs-, Vermessungs- u. a. Verwaltungskosten werden durch eine
Reduzierung der ErschlieBungskosten ausgeglichen.

Blankenheim, den 19.01.1989 Lot



