Begrindung
A) Bebauungsplan Nr. 4 C, 4D, 4 Eund 4 FN

In den textlichen Festsetzungen der Bebauungspléne ist festgelegt, da Garagen und
oberirdische Nebenanlagen auerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zuldssig sind.
Die Praxis hat gezeigt, dal diese Festlegung in einigen Fallen zu einer nicht gewollten
Harte fuhrt. Daher ist vorgesehen, daf fur Garagen bei Erschwernis durch das Gelande
eine Ausnahme zuléssig ist. Des weiteren wird festgelegt, dal Garten- und Geratehauser,
soweit die Errichtung innerhalb der Uberbaubaren Flache nicht madglich ist, als Neben-
anlage zu einem vorhandenen Wohngebaude als Ausnahme auRerhalb der Uberbaubaren
Flache in einer Zone zulassig ist, die wie folgt begrenzt wird:

- Mindestabstand von der 6ffentlichen Verkehrsflache 6,00 m
- Maximalabstand der Ruckfront von der 6ffentl. Verkehrsflache 35,00 m

B1) Bebauungsplan Nr. 10 A |

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist festgelegt, daR Garagen und
Nebenanlagen einschlieRlich Mauern auBerhalb der Uberbaubaren Flache nicht zuldssig
sind. Ausnahmen gem. § 31 (1) kénnen zugelassen werden.

Die Zulassung von Ausnahmen wird an die allgemeinen Regelungen angepaft, indem die
Ausnahmen fur Garagen an das Erschwernis durch das Gelande gebunden ist.
Gleichzeitig wird festgelegt, daR Garten- und Geratehauser, soweit die Errichtung
innerhalb der Uberbaubaren Flache nicht méglich ist, als Nebenanlage zu einem vorhan-
denen Wohngebaude als Ausnahme auRerhalb der Uberbaubaren Flache in einer Zone
zulassig ist, die wie folgt begrenzt wird:

- Mindestabstand von der 6ffentlichen Verkehrsflache 6,00 m
- Maximalabstand der Ruckfront von der 6ffentl. Verkehrsflache 3500 m

B2) Bebauungsplan Nr. 4 U, 6 A, 13 Aund 16 A ; {1/

In den textlichen Festsetzungen der Bebauungsplanen ist festgelegt, dal? Garten- und
Geratehausern auRerhalb der Uberbaubaren Flachen generell ausgeschlossen sind. Diese
Regelung hat gezeigt, dal? bei verschiedenen Grundstiicken die Errichtung dieser Neben-
anlagen nicht méglich ist. Daher wird die Vorschrift Ziffer 4.1 (13A), 6.10 (4U, 16A) und

7.10 (6A) wie folgt gedndert: 30

Garten- und Geratehauser sind, soweit eine Errichtung innerhalb der Uberbaubaren
Flachen nicht moglich ist, gem. § 31 (1) BauGB zu einem vorhandenen Wohngebaude als
Ausnahme aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig in einer Zone, die wie folgt
begrenzt wird:

- Mindestabstand von der éffentlichen Verkehrsflache 6,00 m
- Maximalabstand der Ruckfront von der 6ffentl. Verkehrsflache 3500 m

“)



C) Bebauungsplan Nr. 8 A und 14 A

In den textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane ist festgelegt, daR Garagen und
Nebenanlagen aulerhalb der Uberbaubaren Fléchen innerhalb eines 10 m tiefen Berei-
ches entlang der Strallenbegrenzungslinie nicht gestattet sind.

Diese Regelung hat sich zu einengend erweisen. Es ist daher vorgesehen, als Ausnahme
gem. § 31 (1) Garagen bei Erschwernis durch das Gelande aufRerhalb der Uberbaubaren
Flachen ohne eine Abstandsregelung zur StralRenbegrenzungslinie zuzulassen.

Die Baugrenze far die Wohnbebauung sowie die Garagenverordnung werden bei einer
Ausnahmeregelung berucksichtigt. Des weiteren hat sich gezeigt, daf auf verschiedenen
Grundstticken die Errichtung von Garten- und Geratehausern innerhalb der Gberbaubaren
Flachen nicht moglich ist. Deshalb erhalten die textliche Festsetzungen auf den Planen
folgende Fassung:

Garten- und Geratehauser sind, soweit eine Errichtung innerhalb der Gberbaubaren
Flachen nicht méglich ist, gem. § 31 (1) BauGB zu einem vorhandenen Wohngeb&ude als
Ausnahme aullerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig in einer Zone, die wie folgt
begrenzt wird:

- Mindestabstand von der 6ffentlichen Verkehrsflache 6,00 m
- Maximalabstand der Ruckfront von der 6ffentl. Verkehrsflache 35,00 m



Begriindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Blankenheim
Nr. 4 C - Ortskern

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Blankenheim
Nr. 4 D - Alzen-West

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Blankenheim
Nr. 4 E - Alzen-Ost

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Blankenheim
Nr. 4 F N - Nonnenbacher Weg

In den textlichen Festsetzungen der Bebauungspline ist festgelegt, daf
Garagen und oberirdische Nebenanlagen auBerhalb der tuberbaubaren

Flachen nicht zuldssig sind.

Die Praxis hat gezeigt, daBl diese Festlegung in einigen Fillen zu einer nicht
gewollten Harte fithrt. Daher ist vorgesehen, daB fir Garagen bei
Erschwernis durch das Gelande eine Ausnahme zulissig ist. Des weiteren
wird festgelegt, daB Garten- und Gerétehauser, soweit die Errichtung
innerhalb der uberbaubaren Fliche nicht méglich ist, als Nebenanlage zu
einem vorhandenen Wohngebdude als Ausnahme auBerhalb der
uberbaubaren Fliache in einer Zone zulassig ist, die wie folgt begrenzt wird:

- Mindestabstand von der 6ffentlichen Verkehrsfliche 6,00 m
- Maximalabstand der Ruckfront von der éffentl. Verkehrsfliche 35,00 m

Blankenheim, 2€.06.1997
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