Gemeinde Blankenheim

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4B VI

,Gewerbegebiet Blankenheim-Nord*

Gemarkung: Milheim

Gemeinde: Blankenheim

Kreis: Euskirchen L5
geﬁ@ozs

Regierungsbezirk: Kdln b&rf,ermedfenn bloc*

Land: Nordrhein-Westfalen

= Begrundung gemal § 2a BauGB

(Anlage ohne satzungsmallige Bedeutung)

Stand: 29.07.2022

Satzungsbeschluss
Erganzt: 03.08.2022

Anderungen / Erganzungen nach der offentlichen Auslegung sind in blau-kursiver Schrift gekenn-
zeichnet.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Blankenheim

PE Becker GmbH =R E
Kélner Str, 23-25 M- E
D-53925 Kall I PLANUNG + ENTWICKLUNG
Zukunft ist p‘ambar.‘
info@pe-becker.de * www.pe-becker.de

Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 * Fax +49 (0)2441 - 9990-40

24-542



PE Becker GmbH * Kdlner Str. 23 - 25 « D-53925 Kall . -
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 « Fax +49 (0)2441 - 9990-40 = E

info@pe-beckerde * www.pe-becker.de

I PLANUNG + ENTWICKLUNG

Inhaltsverzeichnis

A. Begrindung: Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung

1. Verfahren

11
1.2

Verfahrensart
Verfahrensablauf

Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planaufstellung

Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplans

Ausgangssituation: Beschreibung des Plangebiets

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7

Stadtraumliche Einbindung
Topografie

Bebauungsplane / Historie
Derzeitige Bebauung und Nutzung
Erschlieung

Natur, Landschaft, Umwelt
Belange des Denkmalschutzes

5. Ubergeordnete Planungen

51
5.2
53

Landes- und Regionalplanung
Flachennutzungsplan
Landschaftsplan

6. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8

6.9

Art und Mal? der baulichen Nutzung

Bauweise, lUiberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Flachen fur Versorgungsanlagen und Verkehrsflachen
Immissionsschutz, Abstandsklassen und Betriebsarten
Vermeidungsmalnahmen

O VW OWONNNY N O 0O Ww W w

(=Y
o

=Y
N B O

=
w

e T S S T G S G Y
oo U W

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.

25a BauGB), Kompensations- und Grinordnungsmalnahmen
MalRnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bauordnungsrechtliche, gestalterische Festsetzungen

8. Auswirkungen der Planung

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6

Verkehrstechnische ErschlieRung

Ver- und Entsorgung

Entwasserung, Niederschlagswasserbeseitigung
Immissionsschutz, Zonierung

Umweltbelange, Vermeidung und Ausgleich
Flachenbilanz

9. Nachrichtliche Ubernahmen

10. Hinweise

Gemeinde Blankenheim, B-Plan 4B VI ,,Gewerbegebiet Blankenheim-Nord* - Satzungsbeschluss-

19
21

22
22

22
23
23
24
26
28

28
28

2/29




PE Becker GmbH * Kdlner Str. 23 - 25 « D-53925 Kall . -
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 « Fax +49 (0)2441 - 9990-40 = E

info@pe-beckerde * www.pe-becker.de

I PLANUNG + ENTWICKLUNG

A. Begriundung: Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung

1. Verfahren

1.1 Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs (BauGB)
durchgefiihrt, mit jeweils zwei Beteiligungsrunden der Offentlichkeit und der Behérden. Die
Umweltprifung (nach 8 2 (4) und § 2 a BauGB) wird in Form des Umweltberichts dokumen-
tiert. Dessen Ausarbeitung erfolgt als gesonderter Teil der Begriindung, bis spatestens zum
Verfahrensstand des Bebauungsplan (BPlan) — Entwurfs nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB. In
den Umweltbericht integriert ist bis dahin ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) mit
Bilanzierung der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sowie von MalBhahmen zum
Ausgleich dieser Eingriffe (Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (EAB)). Dartber hinaus wird
eine Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) des Plangebietes vorgenommen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Blankenheim wird parallel zu dem Verfahren
angepasst (38. Anderung des Flachennutzungsplans).

1.2 Verfahrensablauf

Mit Dringlichkeitsentscheidung vom 07.04.2020 wurde vom Rat der Gemeinde Blankenheim
der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 4B VI ,Gewerbegebiet Blankenheim-
Nord“ gefasst.

Der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
3 Abs. 1 BauGB wurde am 27.05.2021 durch den Gemeindeentwicklungsausschuss und am
17.06.2021 durch den Gemeinderat gefasst.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 18.06.2021 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet. Bis zum 25.08.2021 dul3erten sich 17 Trager zum Bebauungsplan;
von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Das stadtebauliche Konzept fur das Plangebiet, der Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Stand 10.05.2021 sowie textliche Erlauterungen dazu konnten in der Zeit vom 12.07.2021
bis 15.08.2021 im Rathaus eingesehen werden. Aus der Offentlichkeit wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben.

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwégung ein-
bezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde Uberarbeitet und in den folgenden
Punkten geéndert:

Die Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange:

e Deutsche Telekom Technik GmbH

o Hinweis auf die an der B51 verlaufende Richtfunktrasse KY4768-KY1304.
Im Bereich der Richtfunktrasse ist eine Bebauungshéhe von max. 30 m Q.
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G. nicht zu Uberschreiten. H6here Bauwerke wiirden den Betrieb der Ver-
bindung unterbrechen. Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten
max. Gebaudehodhen bleiben deutlich unter 30 m 0. G.

e Landwirtschaftskammer NRW
o Bedenken, das fir KompensationsmafRinahmen landwirtschaftliche FI&-
chen beansprucht werden.

e Landesbetrieb Strallen NRW

o Pauschaler Hinweis auf 8 9 FStrG und die einzuhaltenden Absténde zu
Bundesfernstralen (Werbe- und Anbauverbots- bzw. -beschréankungs-
zone).

o Vorgabe, den Geltungsbereich zur B 51 und B 258 liickenlos, blickdicht
und nicht UGbersteigbar einzufrieden. Ablenkung der Verkehrsteilnehmer
auf den Bundesstraf3en durch evtl. Beschriftungen, Beleuchtungen usw. ist
zu vermeiden. Dem Wunsch wird durch die nahezu durchgangig festge-
setzte Anpflanzung entlang der Geltungsbereichsgrenzen entsprochen.
Einfriedungen der Gewerbegrundstiicke sind durch die spateren Bauher-
ren umzusetzen.

o Hinweis auf die Kompensationsflachen zum Ausbau der B 51 / B 258, wel-
che allerdings im Vorentwurf der Planzeichnung bereits bericksichtigt und
durch textliche Festsetzung gesichert ist.

o Geologischer Dienst NRW

o Hinweis auf die vorliegende Erdbebenzone und Hinweise zum Schutzgut
Boden und Wunsch nach bodenbezogenen Kompensationsmaf3nahmen.
Die erforderliche Kompensation wird erbracht, allerdings nicht schutzgut-
bezogen.

e E-regio GmbH & Co. KG

o Allgemeine Hinweise zur Verlegung von Versorgungsleitungen und Baum-
standorten.

e Kreis Euskirchen

o Anregung, fur Neubauvorhaben die Folgen der Klimaerw&rmung in den
Planungen zu berticksichtigen. Dies ist in der vorliegenden Planung durch
Festsetzungen zur Anpflanzung von heimischen Baumen, zur Schaffung
von versickerungsfahigen Flachen (Stellplatze/Parkplatze) und zur Nut-
zung erneuerbarer Energien (Solarthermie / Photovoltaik) beriicksichtigt.

o Keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen und Verdachtsfla-
chen (Altlasten) im Erweiterungsbereich.

o Umfassende Hinweise zur Entwasserungssituation, die im Zuge der Ent-
wurfserstellung durch ein Entwasserungskonzept berticksichtigt wurden.

o Hinweis auf noch festzulegende Kompensationsmaflinahmen, die zwi-
schenzeitig in den Entwurfsunterlagen fur die 6ffentliche Auslegung er-
ganzt wurden.

o Anregungen zu Festsetzungen zu Beleuchtungsanlagen, die bereits im
Vorentwurf durch entsprechende Festsetzungen bertcksichtigt wurden.

o Hinweis auf genehmigungsfreie Werbeanlagen, verbunden mit der Bitte die
dazugehorige Festsetzung zu ergénzen.

o Als Trager der Landschaftsplanung wird der Planung nicht widersprochen.

e Autobahn GmbH des Bundes
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o Hinweis auf zu erwartende Erh6hung der Verkehrsbelastung und ggf. Er-
forderlichkeit von Verkehrsgutachten bei Ansiedlung verkehrsintensiver
Betriebe bzw. Nutzungen.

¢ LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland

o Erganzung eines Hinweises zum Bodendenkmalschutz aufgrund der Stel-
lungnahme.

e Bezirksregierung Koln, Dez. 53, Immissionsschutz

o Hinweise zur Gliederung nach Abstandserlass und zu Storfallbetrieben, die
durch Erganzung einer Textlichen Festsetzung und der zugehorigen Kapi-
tel in der Begriindung berlcksichtigt wurden.

Daruber hinaus gingen Hinweise des Fachbereichs II — Kommunale Betriebe bzgl. Entwés-
serung ein, die jedoch z.T. durch das hydrogeologische Gutachten und das Entwasserungs-
konzept obsolet wurden.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden in der Entwurfsfassung der
Bebauungsplanunterlagen bertcksichtigt.

Am 17.02.2022 wurde vom Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, am 10.03.2022 vom Rat
der Gemeinde Blankenheim der Beschluss zur éffentlichen Auslegung der Entwurfsunterla-
gen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4B VI ,Gewerbegebiet Blankenheim-Nord*“ ge-
maf 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden gemani 4 Abs.
2 BauGB (,Offenlage”) gefasst. Die Bekanntmachung dazu erfolgte mit Datum vom
07.04.2022. Die Beteiligung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) wurde im Zeitraum 09.05.2022 bis
17.06.2022 durchgefuhrt. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schrei-
ben vom 11.05.2022.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
ein. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
ausgewertet und in die weitere Ausarbeitung einbezogen. Diese flhrten zu einer erneuten
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde bzgl. der Voranbau-Malinahmen und der
Bericksichtigung der neu abgestimmten Flachen in den Plandokumenten, der redaktionellen
Anpassung an einer Formulierung im Umweltbericht und zur Gblichen Fortschreibung der
Begrindung. Dariber hinaus wurden keine Anpassungen an den Entwurfsunterlagen erfor-
derlich. Die abschlieRende Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) fur diesen Bebauungs-
plan Nr. 4B VI erfolgte in der Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung am
25.08.2022 bzw. in der darauf folgenden Sitzung des Gemeinderates am 15.09.2022.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ist furr die Aufstellung dieses Bebauungs-
plans erforderlich und erfolgt im Parallelverfahren.

2. Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planaufstellung

Ostlich an die rechtskraftige Bauleitplanung des Gewerbegebiets Blankenheim-Nord (Bebau-
ungsplan Nr. 4B/Ill) anschliel3end ist beabsichtigt, weitere Gewerbeflachen zu entwickeln.
Diese neuen gewerblichen Bauflachen sollen, angrenzend an den bestehenden BPlan, bau-
leitplanerisch entwickelt und interessierten Unternehmen von der Gemeinde Blankenheim
zur Verfugung gestellt werden. Derzeit handelt es sich hier um landwirtschaftliche Flachen,
die planungsrechtlich dem sog. ,Aufienbereich® zuzuordnen sind, aber z.T. aufgrund der
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Umagestaltung der Anbindung des Gewerbegebiets an die B 51 bereits durch eine Behelfs-
zufahrt beeinflusst wurden. Dort wird nun eine Erweiterung des Gewerbegebiets durch Auf-
stellung des Bebauungsplans 4B VI herbeigefiihrt.

Bei dem Gewerbegebiet Blankenheim-Nord handelt es sich, bedingt durch die Lage an der
B 51, um einen Standort mit hoher Verkehrsgunst und sehr guter Erreichbarkeit, sogar fiir
auswartige Kunden. Aus diesem Grund ist nunmehr vorgesehen, auf zwei bisher im Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Blankenheim dargestellten, jedoch nicht umgesetzten kleineren
gewerblichen Bauflachen in Dollendorf und Ripsdorf zugunsten der Erweiterung des beste-
henden, verkehrsgiinstigen Standorts an der B 51 zu verzichten. Dazu wird im Parallelver-
fahren der Flachennutzungsplan angepasst.

Die Inanspruchnahme der gewtinschten Bauflachen ist hier unumgénglich zur Verwirklichung
stadtebaulicher und wirtschatftlicher Ziele. In einer ansonsten strukturschwachen Region
Uberwiegen diese in der Abwégung Uber den Erhalt des Bodens mit landwirtschaftlicher Nut-
zung (im Sinne des § 201 BauGB) — fur die auch noch ausreichend anderweitiger Ersatz zur
Verfligung steht.

3. Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungs-
plans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am 6stlichen Rand des Gewerbe-
gebietes Blankenheim-Nord, stdlich der B51. Im Westen Uberlappt der Geltungsbereich ei-
nen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4B/l und grenzt an die B258. Er umfasst
die Flurstiicke Nr. 86, 111, 142, 147, 156, 157, 158, 159, 199, 200 sowie 81, 85, 146, 191
und 192 (jeweils teilweise), Gemarkung Milheim, Flur 12, mit einer Flachengrdl3e von in der
Summe ca. 78.000 m2. Dabei umfasst der Bereich, wo der bisher rechtskraftige Bebauungs-
plan Uberschrieben wird, eine Flache von ca. 25.840 m2 und der Erweiterungsbereich des
Gewerbegebiets ca. 52.160 m2,

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die B51 sowie daran anschlielende landwirt-
schaftliche Flachen und das Waldgebiet des ,Mirel“. Stdlich und éstlich grenzen landwirt-
schaftliche Flachen sowie ca. 200 m weiter die Ortslage von Milheim an. Westlich angren-
zend befindet sich das bestehende Gewerbegebiet ,Blankenheim-Nord“, die Gemein-
destralRe ,Milheimer Heide“ und die B258. Die eindeutige Abgrenzung des Plangebietes ist
der Planzeichnung zu entnehmen, wo sie durch randliche Abgrenzungssignatur nach der
Planzeichenverordnung gekennzeichnet ist.

Der Anderungsbereich, in dem der rechtskraftige Bebauungsplan durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 4B VI Uiberschrieben wird, liegt im westlichen Teil des Geltungsbereichs
am Knotenpunkt der B258 mit der B51 und der GemeindestralRe ,Mulheimer Heide“. Der
Erweiterungsbereich erstreckt sich sudlich der B51 in Richtung Osten.

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Der Planzeichnung mit den zeichnerischen Festsetzungen und
- Den textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen.

Die Begriindung mit den Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung sowie den wesentli-
chen Auswirkungen ist gemaf 8 9 Abs. 8 BauGB als Anlage ohne satzungsmaélfige Bedeu-
tung beigeflgt.
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Zusatzlich sind dem Bebauungsplan als Anlagen beigefugt:
- Artenschutzprifung Stufe 1 (PE Becker GmbH, Kall, 2021)

- Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Begleitplan (PE Becker
GmbH, Kall, 2021)

Daruber hinaus wurden
- ein hydrogeologisches Gutachten (ABAG GmbH, Bettenfeld, 2021),
- eine Artenschutzprifung der Stufe 2 (PE Becker GmbH, Kall, 2021) und
- ein Entwasserungskonzept (PE Becker GmbH, Kall, 2022) erarbeitet

und den Planunterlagen beigefigt.
4. Ausgangssituation: Beschreibung des Plangebiets

4.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich schlief3t dstlich an das bestehende Gewerbegebiet ,Blankenheim-Nord*
im Nordosten der Ortslage Blankenheim und nordwestlich der Ortslage Mulheim an. Die bei-
den Bundesstralen besitzen keine unmittelbare ErschlieBungsfunktion fir die Gewerbe-
grundstucke und werden somit stadtebaulich nicht in die Planung mit eingebunden. Der Gel-
tungsbereich schliel3t an die bestehenden Gewerbeflachen an und erstreckt sich stdlich der
B51 in Ostlicher Richtung. Daher entwickelt sich der Gewerbestandort kompakt entlang der
stark frequentierten Bundesstral3e mit leistungsstarkem Knotenpunkt. Daraus ergibt sich eine
besondere Lagegunst.

4.2 Topografie

Das Gelande des Plangebietes ist relativ eben und fallt leicht in Richtung Osten und Siiden
ab. Im ndrdlichen Bereich, parallel zur B51, befindet sich eine kleine Senke im Gelande. Der
hdchste Punkt mit 566 m . NHN befindet sich am westlichen Ende des Plangebietes an der
B258. Der niedrigste Punkt liegt an einem Wirtschaftsweg, am suddstlichen Rand des Plan-
gebiets, auf einer Hohe von 556 m . NHN. Der H6henunterschied im Plangebiet betragt
somit ca. 10 Meter auf ca. 400 m Entfernung.

4.3 Bebauungsplane / Historie

Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 4B ,Gewerbegebiet Blankenheim-Nord*“ ist in der Ab-
bildung in griin dargestellt. Dieser Teil ist im Oktober 1972 in Kraft getreten und hat 1978
eine vereinfachte Anderung am nordwestlichen Rand erfahren (Abgrenzung durch gestri-
chelte schwarze Linie). Daraufhin erfolgten einige Erweiterungen des Gewerbegebietes:

1996 erfolgten durch den Bebauungsplan Nr. 4B |l die erste Erweiterung im gelb dargestell-
ten Bereich und mit dem Bebauungsplan Nr. 4B IIl im Bereich 6stlich der B258 die zweite
Erweiterung (blaue Darstellung). Der Bebauungsplan Nr. 4B Il erfuhr bis 2009 insgesamt
drei Anderungen und eine Erweiterung. 2001 wurde der Bebauungsplan Nr. 4 B V am west-
lichen Rand des bestehenden Gewerbegebiets rechtskréftig (rotbraune Darstellung). Dort
befindet sich die Firma Energiepark Blankenheim GmbH & Co. KG, die eine nach Bundes-
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Immissionsschutzgesetz genehmigte Biogasanlage betreibt. Diese fallt laut Auskunft der Be-
zirksregierung (im Rahmen der 36. And. des FNP, Juli 2018), welche den Betrieb einer An-
lage von zwei baugleichen Garrestendlagerbehéltern (Methangas) und einem Volumen von
jeweils ca. 7.500 m® mit Bescheid vom 14.12.2016 genehmigt hat, derzeit nicht unter die
Storfallverordnung. Seitens des Dezernats 53 der Bezirksregierung Kdéln wurde am
18.03.2021 darauf hingewiesen, dass die Biogasanlage der Firma Energiepark Blankenheim
GmbH & Co. KG nicht mehr in die Zustandigkeit der Bezirksregierung Kéln fallt, sondern die
Untere Immissionsschutzbehérde des Kreises Euskirchen zustandig ist.

Die dritte Erweiterung des Gewerbegebiets erfolgte 2002 durch den Bebauungsplan Nr. 4B
IV (weiR-schraffierter Bereich Richtung Siiden / Miilheim). Zuletzt (2020) wurde die 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 4 B (Textbebauungsplan zum Ausschluss groR3flachigen Ein-
zelhandels) und parallel dazu ein Bebauungsplan Grof3flachiger Einzelhandel (Ausweisung
von Sondergebieten des groR¥flachigen Einzelhandels) aufgestellt. Diese Bebauungspléane
dienen ausschlieRRlich der Steuerung des Einzelhandels und fiihren zu keiner Anderung der
Abgrenzung des Gewerbegebiets.

=

Abbildung 1: Ubersicht Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4B ,Gewerbegebiet Blankenheim-
Nord*

4.4 Derzeitige Bebauung und Nutzung

Der Bereich mit rechtskraftigem Bebauungsplan ist derzeit durch drei Gewerbebetriebe, da-
von eine Tankstelle, bebaut. Alle drei Betriebe haben einen hohen Versiegelungsgrad. Ne-
ben der Tankstelle wurden, parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplans, die LKW-
Stellplatze realisiert, fur die durch die 3. Anderung des Bebauungsplans 4B Ill (2009) Pla-
nungsrecht geschaffen wurde. An der Erschlielungsstralle ,Mulheimer Heide“ befindet sich
eine Grunflache. Entlang der Stral3e verlauft ein FuRweg. Entlang der B51 verlauft ein Wirt-
schaftsweg. Durch die umfassenden Umbaumalnahmen des Knotenpunktes der B51 mit der
B258 ist der Wirtschaftsweg teilweise entfallen. Die ehemalige Baustellenumfahrung verlauft
in den Erweiterungsbereich des BPlans hinein. Der Anschluss an die B51 ist wieder
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zuruickgebaut worden und schlief3t nun an den bestehenden Wirtschaftsweg an, der weiter
in Richtung Osten parallel zur BundesstralRe verlauft. Der GrofR3teil der Flachen im Erweite-
rungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt.

4.5 ErschlieBung

Die gewerblichen Betriebe im Anderungsbereich sind tber die bestehende Gemeindestrale
.Mulheimer Heide“ erschlossen. Diese vorhandene Erschlie3ung soll fir die geplante Erwei-
terung der Gewerbeflachen ausgebaut und verlangert werden, so dass zwei Haupterschlie-
Rungen, die jeweils in einer Wendeanlage enden, entstehen.

4.6 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet liegt im warm-gemaRigten Regenklima (Temperaturen im Mittel -3°C bis
22°C) und gehdrt naturrdumlich zu den Massenkalkbereichen der Eifel, einem Landschafts-
raum der Kalkeifel. Der Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Begleitplan
beschreibt die vor Ort vorzufindende Landschaft als ausgerdumt. Waldflachen, v.a. Buchen-
walder als potenziell naturliche Vegetation, sind im Plangebiet nicht anzutreffen, ebenso be-
finden sich kaum erhaltenswerten Griinstrukturen im Geltungsbereich. Die Flache des ,An-
derungsbereichs* wird bereits gewerblich genutzt, die Flache des ,Erweiterungsbereichs”
wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die durch das Planungsbiro PE Becker GmbH durchgefiihrte Artenschutzprifung der Stufe
1 (ASP |) stellt zwar keine planungsrelevanten Arten (Vogel oder Reptilien) im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans fest, schliel3t eine mdgliche Betroffenheit insbesondere der Feld-
vogelarten aber nicht aus. Das Planungsbiiro PE Becker GmbH hat daher Giber die Sommer-
monate 2021 eine Artenschutzprifung der Stufe 2 durchgefuhrt, welche vor allem die Feld-
vogelarten untersucht.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung aller Vermeidungs- und der
CEF-MafRnahme nicht mit Beeintréachtigungen planungsrelevanter Arten durch das Vorhaben
zu rechnen ist.

Im Erganzungsbereich befinden sich keine Altlasten bzw. Verdachtsflachen. Die Altlasten-
Verdachtsflache im Anderungsbereich (ARAL-Tankstelle) wurde als Hinweis in die Planun-
terlagen aufgenommen.

4.7 Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler vorhanden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind
zudem weder Bodendenkmaler noch landschaftskulturell bedeutsame Kulturlandschaftsbe-
reiche von der Planung betroffen.
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5. Ubergeordnete Planungen

5.1 Landes- und Regionalplanung

Die Flachen des Plangebiets (siehe roter Kreis) sind im derzeit giltigen Regionalplan (da-
mals noch ,Gebietsentwicklungsplan — GEP*) der Bezirksregierung Koéln, Teilabschnitt — Re-
gion Aachen (2003), Blatt L5506/5706 Bad Munstereifel / Adenau uberwiegend als Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) eingetragen. Lediglich ein kleiner Bereich
im 0stlichen Teil des Plangebiets liegt innerhalb der Darstellung ,Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich® mit Uberlagernder Darstellung ,Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierte Erholung“. Die Darstellung des Regionalplans deckt sich somit mit den Zielen der Bau-
leitplanung.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung Koéln — Teilabschnitt
Region Aachen (2003), Blatter L5504/5704 Schleiden / Prim und L5506/5706 Bad Munstereifel /
Adenau
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5.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Blankenheim

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim ist der westliche Teil des Plangebie-
tes (,Anderungsbereich®) als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Der dstliche groRere Teil
des Plangebietes (,Erweiterungsbereich®) ist ,Flache fir die Landwirtschaft®. Fir den Erwei-
terungsbereich muss somit eine Anderung des FNP durchgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan kann somit nicht als aus dem FNP entwickelt gelten, so dass parallel zur
Anderung des Bebauungsplans ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
durchgefiihrt wird. Dieses wird im Parallelverfahren betrieben und erfordert auf Ebene des
Flachennutzungsplans einen Flachentausch. Es sollen im Tausch fir die Darstellung der hier
erforderlichen Gewerblichen Bauflachen kleinere Gewerbliche Bauflachen in Dollendorf und
Ripsdorf zurickgenommen werden, deren Gréf3e insgesamt etwa der des geplanten Erwei-
terungsbereichs entspricht.

Eine grundsatzliche Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln hinsichtlich der erforderli-
chen Anderung des Flachennutzungsplans ist im Vorfeld der Bauleitplanung bereits erfolgt.
Eine Landesplanerische Anfrage gem. 8§ 34 Landesplanungsgesetz wurde von der Gemeinde
Blankenheim mit Schreiben vom 12.05.2021 gestellt. Die Bestatigung der Bezirksregierung
zur landesplanerischen Anfrage gem. 8§ 34 LPIG zur Ausweisung einer Gewerblichen Bau-
flache wurde mit Schreiben vom 26.05.2021 erteilt.
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5.3 Landschaftsplan

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem derzeit glltigen Landschaftsplan (Stand: Okt. 2007)

Der ,Anderungsbereich* des Plangebiets liegt nach dem rechtskréaftigen Landschaftsplan 08
Blankenheim, Festsetzungskarte — Blatt 1/4 (Oktober 2007), auRerhalb von Schutzgebiets-
ausweisungen. Die Erweiterungsflache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet 2.2-3
,Blankenheimer Kalkriicken®. Die primaren Schutzziele fokussieren auf die Erhaltung und
Optimierung des Gesamtraumes mit seinen Eigenarten (offene Hochflachen in waldreicher
Umgebung, Art- und Biotopschutz).

Widerspriichliche Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans im Plangebiet tre-
ten mit Inkrafttreten des Bebauungsplans gemafR § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW auler Kraft,
soweit die Untere Naturschutzbehorde im Beteiligungsverfahren bei der Aufstellung bzw. An-
derung des FNP nicht widerspricht.
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans ,4B/lll Gewerbegebiet Blanken-
heim-Nord“ bleiben in ihrer Form bestehen, sofern sie in den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 4B VI nicht durch neue Ziffern ersetzt, geandert oder ergénzt werden. Die unver-
anderten Festsetzungen sind in ihrer Form nach den heutigen Gegebenheiten weiterhin ak-
tuell und bedurfen keiner weiteren Begriindung. Festsetzungen, die geandert oder erganzt
werden, treffen Regelungen zu neuen Planungsstanden bzw. neuen Gegebenheiten inner-
halb des Geltungsbereichs und werden im Folgenden begrindet.

Die nicht mehr in den Textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Ziffern des urspringlichen Be-
bauungsplans (bzw. der bisher erfolgten Anderungen) werden gestrichen, da sie auRerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 4B VI liegen bzw. keinen Einfluss dazu be-
sitzen oder durch neue Festsetzungen ersetzt wurden.

6.1 Art und Mald der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung - GE (Gewerbegebiet) - wird beibehalten und tiber den Ande-
rungsbereich hinaus auf den Erweiterungsbereich ausgeweitet. In Anlehnung an den — fur
das bestehende Gewerbegebiet — geltenden Textbebauungsplan (4. And. BP 4 B, 2020) ist
beabsichtigt, auch den Erweiterungsbereich in Richtung eines qualitativ hochwertigen Ge-
werbegebiets zu entwickeln. Dies soll insbesondere auch der Nutzungsvielfalt im Gewerbe-
gebiet zugutekommen.

Derzeit bestehen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 4B VI keine zentrenrelevanten
Einzelhandelsbetriebe. Um sicherzustellen, dass auch kunftig keine Nutzungsanderungen
bestehender Betriebe hin zu Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Warenangeboten
erfolgen, wird durch entsprechende Textliche Festsetzungen vorgegeben, dass die Ansied-
lung von entsprechenden Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Sortimenten (gemaR Ziffer 1.2 der Textlichen Festsetzungen) unzulassig ist.

Ausgenommen hiervon sind lediglich Handwerks- und Gewerbetriebe mit Verkaufsflachen
von max. 800 m2 fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment
aus eigener Herstellung am Standort stammt.

Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO werden fir den Geltungsbereich Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher aus-
geschlossen, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten der Blankenheimer Sortimentsliste zuzuordnen ist (Festset-
zung 1.2).

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht eingeschrankt und somit im Gewerbe-
gebiet gemar § 8 Abs. 2 und 3 zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&auser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschéfts- und Biro- und Verwaltungsgebaude.

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

- Vergnilgungsstatten sowie

- Anlagen fur kirchliche Zwecke.
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Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von gewerblichen Betrieben und
soll vorrangig Betrieben des produzierenden oder verarbeitenden Gewerbes mit einem ho-
hen Flachenbedarf zur Verfiigung stehen. Um auch weiterhin fir diese Nutzungen ausrei-
chend grol3e Flachen zur Verfigung zu stellen, sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im
Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und sozi-
ale Zwecke nicht zulassig, da hier aufgrund der Lage und der vorhandenen bzw. beabsich-
tigten Nutzungsstruktur keine geeigneten Voraussetzungen flr derartige Einrichtungen ge-
geben sind.

Durch die Ubernahme dieser Festsetzungen aus dem Textbebauungsplan sollen negative
stadtebauliche Auswirkungen fiir den Ortskern von Blankenheim sowie die Nahversorgung
in den umliegenden Wohngebieten und Ortsteilen vermieden werden. Dies geschieht sowohl
im Hinblick auf den bestehenden zentralen Versorgungsbereich Blankenheims, sowie auch
der Forderung, der Sicherung und des Erhalts des sonstigen Gewerbes, dessen Chancen
gerade durch die vorangegangene Bauleitplanung gestarkt werden sollten.

Der Ausschluss dieser Nutzungen im Bereich des Gewerbegebiets soll sicherstellen, dass
diese im Ortszentrum von Blankenheim, insbesondere dessen zentralem Versorgungsbe-
reich angesiedelt bleiben, um dort die wohnungsnahe Versorgung mit derartigen Dienstleis-
tungen zu gewabhrleisten.

Die Festsetzung zu gemaR § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebswoh-
nungen, die ausschlieBlich durch Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder Betriebsinhaber
und Betriebsleiter genutzt werden dirfen, wurde (im Grundgedanken) aus den bisher rechts-
kraftigen Bebauungsplanen tbernommen und gem. den aktuellen Vorgaben modifiziert. So-
mit ist nun eine immissionsschutzrechtliche Einzelfallbetrachtung erforderlich und die Einhal-
tung der zulassigen Richtwerte im jeweiligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sicherstellen zu kénnen.

Die Festsetzung zu Werbeanlagen (Ziffer 1.3) zum Ausschluss von Fremdwerbung wurde
aufgenommen, um Anlagen der Fremdwerbung, die als eigenstéandige Hauptnutzung anzu-
sehen sind, im Geltungsbereich auszuschliel3en. Somit ist das Anbringen und Aufstellen usw.
von betriebsfremden Werbeanlagen im Geltungsbereich des BPlans nicht zulassig, da diese
entlang der BundesstraRen ohnehin unzulassig waren und der Geltungsbereich flir derartige
Werbeanlagen ungeeignet ist.

Mit den Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung soll die bauliche Dichte und die
Ausdehnung baulicher Anlagen geregelt werden. Ziel der hier getroffenen Festsetzungen ist
die Schaffung der Voraussetzungen zur Bebauung des Plangebietes mit gewerblichen Bau-
ten.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den Anteil der Flache eines Baugrundstiicks an, der von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf und wird, wie bereits in den rechtskraftigen Be-
bauungsplanen, mit 0,8 festgesetzt. Damit entspricht die Festsetzung der GRZ der gem. 8§
17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Hochstgrenze fur Gewerbegebiete.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,2 wird ebenfalls vom urspringlichen Bebauungsplan
auf den Erweiterungsbereich Ubertragen und bedarf keiner weiteren Begriindung. Gleiches
gilt auch fir die Zahl der Vollgeschosse, die auf 1V festgesetzt bleibt. Die Werte sind der
jeweiligen Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Hohe der baulichen Anlage soll zusatzlich zur Geschossigkeit auch als Hochstgrenze in
Metern festsetzt werden. Hierzu enthalten die jeweiligen Nutzungsschablonen maximale
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Hohen dber Normalhdhennull (NHN) fir die Oberkante der Bebauung. Durch diese Hohen-
festsetzung wird eine im Mittel etwa 10 m bis 12 m hohe Bebauung ermdglicht, je nach kon-
kreter Ausgestaltung des Vorhabens. Diese Hoéhenausdehnung bewegt sich im blichen
Rahmen flr Gewerbegebiete.

Fur untergeordnete Anlagen, Bauteile und Dachaufbauten auf maximal 10 % der Gebau-
degrundflache wurde eine ausnahmsweise Zulassigkeit (gem. § 31, Abs. 1 BauGB) von bis
Zzu 2 m gréfReren Hohen als nach der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzt (s. Textliche
Festsetzung Ziffer 2.3), um — sofern der Bedarf daflir nachgewiesen wird — diese Anlagen
zulassen zu konnen.

6.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Bauweise (nach § 22 BauNVO) wird nicht festgelegt. In Gestalt der geltenden Abstands-
flachen-Bestimmungen der Landesbauordnung — BauO NRW 2018, die regeln, inwieweit an
die vorderen, riickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden darf, er-
geben sich ohnehin —zumindest fir ein Gewerbegebiet- ausreichend bestimmte Regularien
fur die einzuhaltenden nachbarschaftlichen Absténde.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gem. § 23 BauNVO durch die zeichnerische Fest-
setzung von Baugrenzen vorgegeben. Die Baugrenze wird fiir den Anderungsbereich aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan tibernommen und fiir den Erweiterungsbereich groRzi-
gig festgesetzt. Uberwiegend werden die Uberbaubaren Flachen mit 5 m bzw. 8 m Abstand
zur angrenzenden Verkehrsflache bzw. Geltungsbereichsgrenze zeichnerisch festgesetzt.
Im Bereich der Anbauverbotszone (gem. § 9 FStrG), parallel zur B51 bzw. B258, betragt der
Abstand mindestens 20 m vom jeweiligen Fahrbahnrand, um — unter Wahrung der gesetzli-
chen Anbau- und Werbeverbotszone - eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke zu ermég-
lichen. Die verbleibenden Reststreifen zwischen Bau- und Geltungsbereichsgrenze werden
in nordlicher, 6stlicher und sudlicher Richtung fur Pflanzfestsetzungen zur Eingriinung des
Plangebiets, insbesondere gegeniiber den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, genutzt.

Fur den Bereich entlang der Einmindung B258 / B51 (ehem. Netto-Markt) ergibt sich eine
Abweichung, da das Bestandsgebaude in die Anbauverbotszone (nach Umgestaltung des
Knotenpunktes) hinein ragt und die Baugrenze somit um diesen Gebaudebestand herum und
innerhalb der Anbauverbotszone verlauft, um den dortigen Gebaudebestand zu sichern.

6.3 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Erganzend zu den (ilbernommenen Festsetzungen (Ziffern 3.1 u. 3.2) wird festgesetzt, dass
Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache zu errichten sind,
um vor allem Sichthindernisse im Bereich der Verkehrsflachen zu vermeiden.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO (Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser, fernmeldetechnische Nebenanlagen) sind als
Ausnahme auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen auf3erhalb von Anpflanzungsfla-
chen des Baugebietes zuldssig, so dass diese bedarfsorientiert angeordnet werden kdnnen.
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6.4 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In der Planzeichnung ist von der dstlichen Wendeanlage bis zur Geltungsbereichsgrenze und
von dort nach Suden bis zur bestehenden Parzelle des Wirtschaftsweges ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager eingetragen. Dies dient zur
Sicherstellung einer Entwasserungsmoglichkeit — insbesondere flir den ,Erweiterungsbe-
reich“-, dem naturlichen Gefélle folgend, in Richtung Milheim. Auf den mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belegten Flachen sind Bebauungen oder Bepflanzungen unzulassig, die die
Leitungen oder deren Zuganglichkeit gefahrden.

6.5 Flachen fir Versorgungsanlagen und Verkehrsflachen

Als klarstellende Ergédnzung zur — bereits in den rechtskréaftigen Bebauungsplanen vorhan-
denen — zeichnerischen Festsetzung wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen, die
die zeichnerische Darstellung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt erlautert.

Diese Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind entlang der Bundesstraf3en B51 und B258 fest-
gesetzt, da die Zufahrt ins Gewerbegebiet und zu den einzelnen Betrieben ausschliel3lich
Uber die GemeindestralRe und die von dieser abzweigenden Grundstiickszufahrten vorzuse-
hen ist.

6.6 Immissionsschutz, Abstandsklassen und Betriebsarten

Aufgrund der trotz Stand der Technik mdglichen Belastigungen durch Geréusche, Luftverun-
reinigungen etc. kommt einem ausreichenden Abstand zwischen Gewerbe- und Wohngebie-
ten eine besondere Bedeutung zu. Aus diesem Grund wurden Festsetzungen auf Basis der
Anlage 1 zum Abstandserlass NW ,Abstandsliste 2007 aufgenommen. Diese regeln die Zu-
lassigkeit von Betriebsarten und Anlagen in Abhangigkeit der von ihnen zu erwartenden
Emissionen. Die im vorliegenden Verfahren relevanten Seiten des Abstandserlasses sind im
Anhang 1 der Textlichen Festsetzungen enthalten, um die Abstandslisten jederzeit verfiigbar
zu haben.

Fur die Bebauungsplan-Zeichnung wurden die Bauflachen im Geltungsbereich einer Gliede-
rung nach dem Abstandserlass NW (Stand: 2007) unterzogen. Durch die Anwendung des
Abstandserlasses ist im Allgemeinen (d.h.: wenn kein Sonderfall, etwa eine Gemengelage
0.4., vorliegt) ein ausreichender Schutz von Wohn- und Misch-Nutzungen im Umkreis von
Gewerbe-/Industriegebieten gewahrleistet. Abstandsbestimmend ist dabei hier v.a. der
nachstgelegene Ortsteil Milheim im Osten/Stdosten.

Fir den ,Anderungsbereich“ wurde nun die verwendete Grundlage auf den einschlagigen
Abstandserlass NRW (Stand: 2007, vorher 1990) aktualisiert, die grundsatzlichen Regelun-
gen allerdings beibehalten - mit Ausschluss all derjenigen Betriebsarten (sowie Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad), die den jeweils zuldssigen Abstand nach der Auflistung im Er-
lass-Anhang (,Abstandsliste 2007¢) Gbersteigen (s. Textliche Festsetzungen, Ziffer 8).

Ausnahmsweise (8§ 31, Abs. 1 BauGB) kénnen in den Gewerbegebietsteilen atypische Anla-
gen und Betriebsarten des jeweils nachst gréf3eren Abstandes der Abstandsliste zugelassen
werden, wenn der Nachweis, ggf. gutachtlich, erbracht wird, dass durch besondere techni-
sche MalRBnahmen und/oder durch Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit)
die Emissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt oder die Ableitbedingungen so
gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den benachbarten
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schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist im
Einzelfall anhand der vorzulegenden Antragsunterlagen von den zustandigen Fachbehdrden
schlussig zu prufen.

Die weitergehende Konkretisierung und Uberprifung der einzuhaltenden Anforderungen
bleibt in jedem Falle dem Bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
vorbehalten. Dann hat die konkrete, auf das Vorhaben zugeschnittene Erheblichkeitsprifung,
anhand vorzulegender Betriebsbeschreibung und —parameter, ggf. gutachtlich, unter Beach-
tung der ohnehin einschlagig geltenden Rechtsnormen (Bundesimmissionsschutzgesetz, da-
rauf fulRende Immissionsschutz-Verordnungen, Grenzwerte der TA Larm, TA Luft, Arten-
schutzbestimmungen usw.), durch die zustdndige Genehmigungsbehérde zu erfolgen.
Dadurch ist sowohl die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen bzw.
rechtlichen Vorgaben als auch eine Beteiligung aller relevanten Behérden sichergestellt.

Auf der Grundlage des aktuellen Abstandserlasses wurden folgende Abstandsklassen fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4B VI ,Gewerbegebiet Blankenheim-Nord*
gebildet und zeichnerisch festgesetzt:

In Gebietsteilen mit der Abstandsklasse ,IV* in der jeweiligen Nutzungsschablone des zeich-
nerischen Teils sind Anlagen der Abstandsklassen I, Il und Il entsprechend den Ifd. Nrn. 1-
36 aus der Liste der Anlage 1 zum Abstandserlass NW (,Abstandsliste 2007*), sowie Anlagen
mit &hnlichem Emissionsgrad nicht zuléssig. Ausnahmsweise (8 31, Abs. 1 BauGB) kdnnen
Anlagen der Abstandsklasse |11 zugelassen werden, unter Asnwendung der zuvor genannten
Zulassigkeitsvoraussetzungen.

In Gebietsteilen mit der Abstandsklasse ,V* in der jeweiligen Nutzungsschablone des zeich-
nerischen Teils sind Anlagen der Abstandsklassen |, Il, Il und IV entsprechend den Ifd. Nrn.
1-80 Anlage 1 zum Abstandserlass NW (,Abstandsliste 2007“), sowie Anlagen mit ahnlichem
Emissionsgrad nicht zulassig. Ausnahmsweise (8 31, Abs. 1 BauGB) kénnen Anlagen der
Abstandsklasse ,IV* zugelassen werden, unter analoger Anwendung der zuvor genannten
Zulassigkeitsvoraussetzungen.

In Gebietsteilen mit der Abstandsklasse , VI in der jeweiligen Nutzungsschablone des zeich-
nerischen Teils sind Anlagen der Abstandsklassen I, I, 1ll, IV und V entsprechend den Ifd.
Nrn. 1-160 aus der Liste der Anlage 1 zum Abstandserlass NW (,Abstandsliste 2007), sowie
Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad nicht zulassig. Ausnahmsweise (8§ 31, Abs. 1 BauGB)
kénnen Anlagen der Abstandsklasse ,V* zugelassen werden, unter analoger Anwendung der
zuvor genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen.

Sofern die Ansiedlung einer geruchsemittierenden Nutzung vorgesehen ist, ist durch eine
Einzelfallprifung (ggf. gutachtlich) die Einhaltung der Immissionswerte ,Geruch® gegenuber
benachbarter schutzbedurftiger Bebauung nachzuweisen.

Aufgrund des Beschlusses (Vorlage Nr. 130/2017) des Ausschusses fir Gemeindeentwick-
lung vom 16.11.2017 und den Beleuchtungsrichtlinien fur die Sternenregion Eifel wurden un-
ter Ziffer 8.4 der Textlichen Festsetzungen Vorgaben zur Gestaltung von Beleuchtungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen. Ziel dieser Festsetzungen ist die Re-
duzierung der Beleuchtung auf das erforderliche Minimum zur Wahrung einer méglichst na-
turlichen Nacht und der Moglichkeit, auch zukinftig einen sternenreichen Nachthimmel (inkl.
Milchstraf3e) in der Sternenregion Eifel beobachten zu kénnen. Dartber hinaus dienen die
Vorgaben auch artenschutzrechtlichen Belangen, da z.B. bevorzugt insektenfreundliche
Leuchtmittel zum Einsatz kommen sollen.
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Allgemeiner Hinweis zur Gebietskategorie ,GE*:

In Gewerbegebieten sind gem. § 8, Abs. 1 BauNVO vorwiegend Anlagen und Betriebe un-
terzubringen, welche hinsichtlich ihres Stérgrades als ,nicht erheblich belastigend” einzustu-
fen sind. Innerhalb festgesetzter Gewerbegebiete sind Anlagen und Betriebe, die diesen
Storgrad nicht einhalten konnen, planungsrechtlich i.d.R. nicht zulassig, da es sich dabei
dann um Betriebe handelt, welche nach § 9 BauNVO in einem Industriegebiet untergebracht
werden mussten. Durch die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes ist geklart,
dass es sich bei Anlagen nach § 4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in aller Regel
um Anlagen handelt, denen ein konkretes, die Gebietspragung (des GE) beeintrachtigendes
Storpotential unterstellt werden muss. Nach dem BImSchG genehmigungsbeduirftige Anla-
gen sind daher im Regelfall in den festgesetzten GE-Zonen unzuldssig; dies gilt auch fur
entsprechende Anlagen / Betriebsarten, die, ginge man nur nach der Auflistung in der Ab-
standsliste, eigentlich zulassig sein kdnnten. Diese typisierende Betrachtungsweise ist aller-
dings durch 8§ 15 BauNVO insoweit eingeschrankt, als dass die alleinige Zulassigkeit von
Anlagen nicht nach der Genehmigungsbedurftigkeit nach dem BImSchG zu beurteilen ist.
Diese eingeschrankte Typisierung lasst sich insoweit zusammenfassen, als dass auch im-
missionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftige Anlagen im Gewerbegebiet zulassig sein
konnen, wenn der konkrete Betrieb nach seiner Art und / oder Betriebsweise in der Weise
atypisch ist, als er die sonst Ublichen Belastigungen oder Stérungen nicht beflirchten lasst
oder weitgehende Immissionsschutzmalnahmen getroffen werden und damit seine Gebiets-
vertraglichkeit auch im GE-Gebiet dauerhaft und zuverléassig sichergestellt ist (zum Erreichen
einer atypischen Anlage kénnen allerdings — dann auch nicht mehr &nderbare — MalRnahmen
zur Immissionsminderung auferlegt werden).

Die Seveso llI-Richtlinie (,Storfallbetriebe®)

Die Seveso llI-Richtlinie der EU hat das Ziel, die Folgen und Auswirkungen von Unféllen mit
gefahrlichen Stoffen, die trotz Einhaltung des Standes der Technik auftreten, auf die Bevdl-
kerung zu begrenzen. Zur Umsetzung sind gem. § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (Blm-
SchG) zwischen entsprechenden Betriebsbereichen gem. § 3 Abs. 5a) BImSchG (sog. ,Stér-
fallbetrieben®), und schutzwirdigen Gebieten im Sinne des § 50 BImSchG grundsatzlich an-
gemessene Schutzabstande einzuhalten. Der sog. angemessene Sicherheitsabstand ist ge-
maf 8 3 Abs. 5¢ BImSchG der Abstand zwischen einem Betriebsbereich oder Teil eines
Betriebsbereiches und einem benachbarten Schutzobjekt, der zur gebotenen Begrenzung
der Auswirkungen durch schwere Unfélle im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie beitragt.
Konkrete Regelungen zum Schutz der nahegelegenen Wohnbebauung der Ortslage Miil-
heim werden, soweit erforderlich, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und den wei-
teren Zulassungs- bzw. Genehmigungsverfahren getroffen.

Ein vollstandiger Ausschluss von Betriebsbereichen ware im vorliegenden Fall unzulassig,
da dies ein weiteres Gewerbe- oder Industriegebiet im Gemeindegebiet voraussetzen wirde
(in dem diese Nutzungen dann zuldssig wéren). Die Gemeinde Blankenheim besitzt nur das
Gewerbegebiet ,Blankenheim-Nord®, so dass ein vollstdndiger Ausschluss nicht in Frage
kommt, siehe Rechtsgutachten der Anwaltskanzlei Redeker/Sellner/Dahs (dort S. 14/15). So-
mit muss grundsatzlich die Mdoglichkeit der Ansiedlung erhalten bleiben, so dass die
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Zulassigkeit eines konkreten Betriebs im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren zu prifen ist.

Nach aktuellem Kenntnisstand sollen im Plangebiet keine Storfallbetriebe angesiedelt wer-
den.

6.7 Vermeidungsmaflinahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG wurden insgesamt 16 Ver-
meidungsmafnahmen im Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Begleit-
plan formuliert und im Wesentlichen in die Textlichen Festsetzungen Ubernommen.

Dazu gehéren MaRnahmen zum Bodenschutz im Rahmen der aufgrund der Baumaflinahmen
erforderlichen Bodenbewegungen, Auflagen zur Baufeldfreimachung / Geholzentfernung so-
wie die Vorgabe, Stellplatze und Zufahrten mdglichst mit wasserdurchlassigen Materialien
auszufihren.

Fur die spatere Bauausfiihrung werden Vermeidungsmalinahmen mit Hinweisen bzgl. Ge-
fahrdungspotenzialen fir Tiere (keine unbeabsichtigten Fallenwirkungen und Vorkehrungen
zum Schutz fur Insekten, Amphibien und andere Kleintiere) sowie zum Verhalten wéhrend
des Baubetriebs formuliert.

6.8 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9

Abs. 1 Nr. 25a BauGB), Kompensations- und Grinordnungsmalflinahmen

Die bisherigen grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4B Il bleiben
grundsatzlich weiter bestehen, da zur einheitlichen Gestaltung der Grundstucksflachen, so-
wie zur Eingrinung zur offenen Landschaft hin fur alle Bebauungsplanbereiche gleiche Vor-
gaben bestehen sollen. Lediglich die zeichnerische Darstellung im Anderungsbereich wird
den aktuellen Erfordernissen, z.B. aufgrund der Knotenpunktumgestaltung der B258 / B51,
bzw. den tatsachlichen Gegebenheiten der bereits genehmigten und gebauten Anlagen an-
gepasst. Da hier in der Ortlichkeit keine Anpflanzung vorzufinden war, wird an der Darstel-
lung einer Flache fir Anpflanzungen — mit modifizierter Ausdehnung - festgehalten.

Als randliche Eingrunung sieht die Textliche Festsetzung Ziffer 9.1 die Anpflanzung von
Strauchern und Baumen gem. Pflanzliste (Ziffer 9.6) vor, so dass eine Art freiwachsende
Hecke mit einzelnen Baumen entsteht und diese das Gelande auf Dauer blickdicht eingriint.
Diese Pflanzvorgaben entsprechen der Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde aus der
frihzeitigen Beteiligung.

Darlber hinaus wurde fir die Griinflache im stdwestlichen Teil des Plangebietes (Flurstiick
156) anstelle der bisherigen Flache fur Anpflanzungen nunmehr eine Fléache fur die Erhaltung
von Pflanzungen von Baumen und Strduchern festgesetzt, da an dieser Stelle bereits mit
dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan entsprechende Anpflanzungen festgesetzt wur-
den, so dass die vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten bzw. im Bedarfsfall mit
weiteren einheimischen Laubbdumen und standortgerechten Gehdlzen zu erganzen sind.
Die Festsetzung der bisherigen Griunflache (Flurstiick 157) wurde den tatsachlichen Gege-
benheiten angepasst, so dass hier Gewerbegebiet festgesetzt wird, da die Flache fir geneh-
migte Stellplatze genutzt wird, fur die bereits Kompensation erbracht wurde.
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Einsaaten und weitere Bepflanzungen sind, wo immer moglich, mit gebietseigenem Pflanz-
bzw. Saatgut vorzunehmen (Festsetzung Ziffer 9.7). Damit sollen vorrangig Arten gewahlt
werden, die den Bedingungen im Geltungsbereich angepasst sind und sich unter den gege-
benen Klimabedingungen gut entwickeln.

Die vom Grundsatz her aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Gibernommenen Festset-
zungen werden durch Durchfihrungsbestimmungen (Ziffer 9.8) erganzt, um der Umsetzung
der festgesetzten MalBhahmen einen administrativen und zeitlichen Rahmen vorzugeben.

Fur die unmittelbar sdlich an die B51 angrenzende Grunflache wurde mit Festsetzung Ziffer
9.9 sichergestellt, dass diese Flache auch in Zukunft als Ausgleichsflache der Knotenpunkt-
umgestaltung B 51 / B 258 zugeordnet bleibt und entsprechend des Landschaftspflegeri-
schen Begleitplans zum Feststellungsentwurf bewirtschaftet werden kann. Diese Flache ist
daher in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Landschaftspflegerischen Begleit-
plans zu diesem Bebauungsplan unberticksichtigt geblieben.

Der Ausgleich des nach Umsetzung der Planung verbleibenden Kompensationsdefizits in
Hohe von 120.448 Wertpunkten soll durch folgende MalRnahmen erfolgen:

1. Voranbau als Umwandlungsvoranbau unter einer Teilflache von 1,84 ha eines
Omorikafichten-Bestandes in der Abteilung 45 C1 und unter 2,705 ha Kiefern-Fichten-
Mischbestand als Erweiterung zur geplanten Mal3nahme Nr. 2 in der Abteilung 45 D1 im
Naturschutzgebiet Lampertstal mit Rotbuche zur langfristigen Umwandlung des
Omorikafichten-Waldes und der Kiefern-Fichten-Walder in naturnahe Buchenwaélder.

2. Voranbau als Umwandlungsvoranbau unter 1,00 ha Kiefern-Reinbestanden im Natur-
schutzgebiet Lampertstal (Abteilung 45 D 1 (10.000 m=2)) mit Rotbuche zur langfristigen
Umwandlung der Kiefernwalder in naturnahe Buchenwaélder.

3. Altholz- und Biotopbaumsicherung auf zwei Flachen (Abteilung 107 B 1 (1.600 m2) und
185 C 1 (1.600 m2)) durch die Aufwertung vorhandener Waldbesténde durch Ausweisung
von 40 Alt- und Biotopbdumen mit einer Kronentiberschirmungsflache von 3.200 mz?, alter
als 120 Jahre und mit einem Brusthéhendurchmesser ber 50 cm, zur Férderung des
Biotop- und Artenschutzes.

Fur die Kompensationsprognose wird ein Zeitraum von 30 Jahren betrachtet und es werden
im Rahmen der Kompensationsbilanz die entsprechenden Wuchsklassengruppen und Struk-
turen zugrunde gelegt.

Die Erstattung der KompensationsmafRnahme erfolgt durch die Gemeinde Blankenheim als
Vorhabentrager an den Forstbetrieb der Gemeinde Blankenheim als Ubernehmer der Kom-
pensationspflicht.

Fur die auf externen Flachen vorzusehenden MalRnahmen wurden ebenfalls Detailregelun-
gen und Durchfihrungsbestimmungen formuliert.

Aus der Artenschutzprifung der Stufe Il resultiert eine sog. CEF-Malinahme, die unter Ziffer
C 2in die Textlichen Festsetzungen ibernommen wurde. Erforderlich wird diese MalRnahme,
weil die bisherige Ackerflache im Erweiterungsbereich zukinftig der Feldlerche nicht mehr
zur Verfigung steht. In Ermangelung geeigneter Ackerflachen in der Umgebung, auf denen
man Lerchenfenster héatte vorsehen kdnnen, oder Grinlandflachen, die fur eine Extensivie-
rung in Frage kommen, soll nun die Anlage eines Blih- und Brachestreifens zur
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Verbesserung des Nahrungsangebots fiir die Feldlerche erfolgen, so dass mehr Tiere aus-
reichend Nahrung finden kénnen. Diese MaRBhahme wurde mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmt und ist auf insgesamt ca. 3.180 m2 vorgesehen. Die Flurstiicke sind Wege-
parzellen in Gemeindeeigentum, werden jedoch nicht als Wirtschaftswege genutzt (Flurstu-
cke 44 und 55 der Flur 12 und 93 (tiw.) der Flur 6, Gemarkung Milheim), sondern sind in die
umliegende Griunlandnutzung integriert. Innerhalb dieser Parzellen sollen Bliuh- und Brache-
streifen abwechselnd eingearbeitet werden. Diese sollen den umliegenden Feldlerchenrevie-
ren mehr Insektennahrung bieten und dazu beitragen, dass die Flachen mehr Brutpaare er-
nahren kénnen. Aufgrund der meist vorhandenen Ortstreue der Feldlerchen sollte die Mal3-
nahmenflache moglichst nahe zu bestehenden Vorkommen liegen - im Regelfall nicht weiter
als 2 km entfernt, was die vorgenannten Flachen erfullen.

Weil MalRnahmen fir die Feldlerche bei fehlenden Vorkommen der Art in der Umgebung
ohne Wirksamkeit bleiben kénnen, wurde am 14.04.2022 eine Feldlerchen-Kartierung durch-
gefuihrt, um das Umfeld der Malinahme auf Feldlerchenvorkommen zu uberprifen. Dabei
wurde an beiden MalRnahmenstandorten eine Besiedlung durch Feldlerchen festgestellt.

Um sicherzustellen, dass die Flachen im Jahresverlauf vollumfanglich erhalten bleiben, wer-
den die Wegeparzellen mit unbehandelten Eichen oder Robinienpfahlen markiert, um ein
versehentliches Befahren oder Bewirtschaften zu verhindern und insbesondere die Wegein-
fahrten zu markieren.

AuRerdem soll ein langfristiges Pflegekonzept schriftlich festgelegt werden, indem die Qua-
litat der MalRnahmen kontrolliert und die Bewirtschaftung nach Bedarf angepasst wird (z.B.
teilweises Mulchen und/oder Mahen der Flachen, alle 2 bis 3 Jahre, wobei immer Teilberei-
che stehen bleiben). Es diirfen keine DUnger oder Spritzmittel auf die Streifen aufgebracht
werden — auch nicht durch die Bewirtschafter der angrenzenden Flachen durch Winddrift
oder versehentlich.

Dort, wo die Flachen an Wanderwege grenzen, werden Informationsschilder aufgestellt, die
gleichzeitig ein Betreten durch Spaziergénger verhindern.

6.9 Malnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die Pflicht zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung)
wird unter Beachtung des Abwéagungsgebots unter Berlcksichtigung der 6rtlichen Verhalt-
nisse und Prufung der Verhaltnismafigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorlie-
genden Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB festgesetzt.

Als Basis fir die getroffenen Festsetzungen dient ein Ratsbeschluss der Gemeinde Blanken-
heim (RD-Nr. 227/2021 (X)), wonach bei der Vergabe von gemeindeeigenen Gewerbefla-
chen eine Bedingung aufzunehmen ist, dass die Dacher von geplanten Betriebsgebauden
so auszurichten und auszuristen sind, dass auf der Mehrheit der Dachflachen Photovoltaik-
anlagen aufgesetzt werden konnen.

Auf dieser Basis wird festgesetzt, dass im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans sind die Mehrheit der nutzbaren Dachflachen der Haupt- und Nebengeb&ude (inkl.
Carports und oberirdische Garagen) innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
sind.
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Von dieser Festsetzung werden alle Gebaude — unabhangig von deren Funktion - erfasst,
die ein Dach aufweisen.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflachen, der fur die Nutzung der Solarenergie aus techni-
schen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Im Zweifelsfall ist der nutzbare
Teil der Dachflachen durch einen Fachbetrieb zu ermitteln.

Wenn der Kaufer eines Grundstiicks die Photovoltaikanlage nicht selbst installiert oder be-
treibt, ist die Dachflache der Gemeinde Blankenheim oder im Energiesektor tatigen Unter-
nehmen zu marktiblichen Konditionen zur Verfiigung zu stellen.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den auf3eren Réandern des Daches
bzw. aller Dacher (in m2) der Gebaude und baulichen Anlagen, die ein Dach aufweisen und
die innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache (8§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle
des Bebauungsplans errichtet werden.

7. Bauordnungsrechtliche, gestalterische Festsetzungen

Als baugestalterische Festsetzungen werden zum einen eine Festsetzung zur Dachgestal-
tung Ubernommen (geneigte Dacher > 5° Dachneigung, schiefergrau eindecken) und zum
anderen eine Festsetzung zu Einfriedungen erganzt, die einen gewissen Grad an Homoge-
nitat des Erscheinungsbildes innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bewirken
sollen, ohne dabei die Gestaltungsmoglichkeiten der spateren Bauherren zu sehr einzu-
schranken.

Hinzu kommen auf3erdem gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen, um z.B. schadli-
che Umwelteinwirkungen durch Licht oder Beeintrachtigungen des Fahrzeugverkehrs zu ver-
meiden. Werbeanlagen sollen sich an den Beleuchtungsvorgaben unter Ziffer 7.4 der Textli-
chen Festsetzungen orientieren und somit auch dazu beitragen, dass es nachts moglichst
dunkel ist, um die Belange der Sternenregion zu berticksichtigen. Die Vorgaben des Bun-
desfernstraRengesetzes (insb. § 9 FStrG) sind ohnehin zu beachten.

8. Auswirkungen der Planung

8.1 Verkehrstechnische Erschliel3ung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Giber die GemeindestralRe ,Milheimer Heide* im
bereits vorhandenen Gewerbegebiet ,Blankenheim-Nord®. Diese schliel3t unmittelbar an die
B258 an, die kurz darauf an die B51 anschlief3t. Im weiteren Verlauf verbindet die B51 das
Gewerbegebiet mit der A60 bei Prim und der Al bei Tondorf. An die Gemeindestralle
schlief3t die Planstralle A an, die in dstlicher Richtung zunachst tGber die Trasse der ehema-
ligen Baustellenumfahrung des Knotenpunktumbaus B51/B258 verlauft. Davon zweigen zwei
weitere PlanstraRen nach Osten und Siiden ab. Uber die drei Planstraen werden die Ge-
werbegrundsticke verkehrlich erschlossen.

Die gemal § 9 FStrG einzuhaltende sogenannte ,Anbau- und Werbeverbotszone® von 20 m
Breite sowie die ,Anbau- und Werbebeschrankungszone“ von 40 m Breite, gemessen vom
auRReren Rand der befestigten Fahrbahn der jeweiligen Bundesstral3e, sind nachrichtlich in
die Planzeichnung Gbernommen und bei den Festsetzungen, z.B. der Baugrenzen, berick-
sichtigt worden.
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Der Wirtschaftsweg, welcher in nordlicher Richtung aus dem Plangebiet (entlang der B51)
heraus fuhrt, soll u.a. als Ausweichzuwegung fur Notfélle bestehen bleiben, so dass z.B. bei
Unpassierbarkeit der Planstral3e A Rettungsfahrzeuge ins Plangebiet gelangen kénnen. Um
eine Nutzung durch andere Verkehrsteilnehmer auszuschliel3en, soll der Weg eine Sperrein-
richtung fur Fahrzeuge (z.B. Schranke) erhalten, so dass er nur als Ful3- und Radweg nutzbar
ist.

Der zur Zeit im Sudosten aus dem Geltungsbereich heraus fuhrende Wirtschaftsweg besitzt
zuklnftig keine Funktion fur das Gewerbegebiet und wird nérdlich der Griinflache enden.
Daran anschlieRend wird lediglich ein Leitungsrecht weiter gefiihrt bis zur Wendeanlage der
zuklnftigen Planstral3e, um eine Entwasserung in Richtung Milheim zu ermdglichen.

8.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und fernmeldetechnischen Ein-
richtungen kann durch die 6rtlichen Versorgungstrager erfolgen, sofern das jeweilige Lei-
tungsnetz entsprechend angepasst bzw. erganzt wird.

8.3 Entwéasserung, Niederschlagswasserbeseitigung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser bzw. die Entsorgung von Schmutzwasser
kann durch die ortlichen Versorgungstrager und Anschluss an bzw. Ergénzung von bereits
vorhandenen Anlagen erfolgen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist durch Anschluss an bereits vorhan-
dene Anlagen bzw. deren Erganzung grundsatzlich gewahrleistet. Die ggf. erforderliche rest-
liche Loschwasserversorgung, inkl. eines evtl. je nach Brandlast erweiterten Objektschutzes,
muss vom jeweiligen Bauherrn selbst realisiert und nachgewiesen werden (z.B. durch Zister-
nen), spatestens im Baugenehmigungsverfahren, dto. ein Brandschutzkonzept, mit den er-
forderlichen Feuerwehrzu- und —umfahrten, Rettungswegen, Aufstell- und Bewegungsfla-
chen.

Gemal 8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. 8§ 44 Lan-
deswassergesetz (LWG) erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Der Geltungsbereich soll — wo topographisch mdglich — an die Kanalisation in der Strafl3e
,Milheimer Heide“ angeschlossen werden. Dies wird vor allem fiir den Anderungsbereich
zutreffen. Wo die Topographie diese Lésung nicht zulasst (Uberwiegend der Erweiterungs-
bereich), soll die Entwésserung dem Gefélle folgend in Richtung Mulheim vorgesehen wer-
den.

Grundsatzlich ist eine Trennung von unbelastetem Niederschlagswasser (der Dachflachen)
und belastetem Niederschlagswasser der versiegelten ebenerdigen Bereiche des Gewerbe-
gebiets erforderlich.

Das unbelastete nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser (der Dachflachen) soll
mittels Sammelleitungen Uber die geplanten ErschlieBungsstral3en bis zu einem im Osten
gelegenen Graben abgeleitet werden. Dieser Graben fuhrt im weiteren Verlauf in den
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Fremdwasserkanal nach Mulheim. Von dort ist eine direkte Einleitung in den Mulheimer Bach
vorgesehen, fur die die Gewasservertraglichkeit zu prifen und eine Genehmigung einzuho-
len ist.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers, wie im Vorentwurf einmal Gberlegt wurde,
wird aufgrund der Ergebnisse des Hydrogeologischen Gutachtens und der dort festgestellten
schlechten Bodendurchlassigkeit ausgeschlossen.

Das belastete Niederschlagswasser soll, gem. Entwéasserungskonzept (PE Becker GmbH,
2022) Uber eine neue Mischwasserleitung gemeinsam mit dem Schmutzwasser der Misch-
wasserkanalisation in Miulheim und spater der Klaranlage Blankenheim zugeleitet werden.

Zur Vermeidung von Kapazitatstuiberschreitungen soll das wasserrechtlich als Niederschlags-
wasserbehandlungsanlage genehmigte Regenuberlaufbecken ,Milheim PlUtzgasse® -nach
einer hydraulischen Uberprufung- wieder genutzt werden.

Leitungsrechte werden Uberwiegend nicht erforderlich, da die Leitungen innerhalb von
Grundstuicken verlegt werden, die spater offentliche Flachen werden. Lediglich im Osten, im
Anschluss an die Wendeanlage, wird ein Leitungsrecht in Richtung Milheim berlicksichtigt.

8.4 Immissionsschutz, Zonierung

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwéagung ist die Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nach 81 Abs. 6 BauGB, fiir die die Belange des Immissionsschutzes eine
zentrale Bewertungsgrundlage darstellen, zu gewébhrleisten.

Durch die Anwendung des Abstandserlasses und die auf dessen Basis getroffenen Festset-
zungen ist ein ausreichender Schutz der Wohn- und Misch-Nutzungen im Umkreis des Ge-
werbegebiets gewahrleistet. Durch die Anderung riickt die Gewerbegebietsflache zwar naher
an den nachsten abstandsbestimmenden Punkt (Ortsteil Milheim) heran, halt aber weiterhin
mehr als 300 m Abstand dazu ein, so dass keine Beeintrachtigung an diesem Punkt zu er-
warten ist.

Auf Grundlage des Abstandserlass NW 2007 wurde das Plangebiet durch Abstandsklassen
gegliedert, um die Emissionen der Gewerbebetriebe an die nachstgelegene (Wohn-) Bebau-
ung (Ortslage Mulheim) gering zu halten. Daraus ergibt sich eine Zonierung nach Abstands-
klassen in Ost-West-Richtung. Das Plangebiet wurde in die Abstandklassen ,IV*, ,V*und ,VI*
untergliedert, die jeweiligen Zulassigkeitsvoraussetzungen sind den Textlichen Festsetzun-
gen zu entnehmen. In der Planzeichnung sind die Zonen nach Abstandsklassen und die Be-
reiche unterschiedlicher Héhenfestsetzungen durch Nutzungsartengrenzen (,Knédellinien®)
festgesetzt.

Durch die Anwendung des Abstandserlasses ist i.a.R. (d.h.: wenn kein Sonderfall, etwa eine
Gemengelage 0.4., vorliegt) ein ausreichender Schutz von Wohn- und Misch-Nutzungen im
Umkreis des Gewerbegebietes gewahrleistet. Die weitergehende Konkretisierung und Uber-
priufung der einzuhaltenden Anforderungen bleibt in jedem Falle dem bau- bzw. immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Allgemeiner Hinweis zur Gebietskateqgorie ,GE":

In Gewerbegebieten sind gem. 8§ 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend Anlagen und Betriebe unter-
zubringen, welche hinsichtlich ihres Stérgrades als ,nicht erheblich belastigend” einzustufen
sind. Innerhalb festgesetzter Gewerbegebiete sind Anlagen und Betriebe, die diesen
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Storgrad nicht einhalten konnen, planungsrechtlich i.d.R. nicht zulassig, da es sich dabei
dann um Betriebe handelt, welche nach § 9 BauNVO in einem Industriegebiet untergebracht
werden mussten. Durch die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes ist geklart,
dass es sich bei Anlagen nach § 4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in aller Regel
um Anlagen handelt, denen ein konkretes, die Gebietspragung (des GE) beeintrachtigendes
Storpotential unterstellt werden muss. Nach dem BImSchG genehmigungsbediirftige Anla-
gen sind daher im Regelfall in den festgesetzten GE-Zonen unzuldssig; dies gilt auch fur
entsprechende Anlagen / Betriebsarten, die, ginge man nur nach der Auflistung in der Ab-
standsliste, eigentlich zulassig sein konnten. Diese typisierende Betrachtungsweise ist aller-
dings durch 8§ 15 BauNVO insoweit eingeschrankt, als dass die alleinige Zulassigkeit von
Anlagen nicht nach der Genehmigungsbedurftigkeit nach dem BImSchG zu beurteilen ist.
Diese eingeschrankte Typisierung lasst sich insoweit zusammenfassen, als dass auch im-
missionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftige Anlagen im Gewerbegebiet zulassig sein
konnen, wenn der konkrete Betrieb nach seiner Art und / oder Betriebsweise in der Weise
atypisch ist, als er die sonst Ublichen Belastigungen oder Stérungen nicht beflrchten lasst
oder weitgehende ImmissionsschutzmalRnahmen getroffen werden und damit seine Gebiets-
vertraglichkeit auch im GE-Gebiet dauerhaft und zuverléssig sichergestellt ist (zum Erreichen
einer atypischen Anlage kénnen allerdings — dann auch nicht mehr &nderbare — MalRnahmen
zur Immissionsminderung auferlegt werden).

Darlber hinaus wurde eine klarstellende Festsetzung bzgl. sog. Storfallbetriebe erganzt: Im
Plangebiet sind nur solche Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a BImSchG (sog. "Stoérfallbe-
triebe") zulassig, die nachweislich die notwendigen angemessenen Sicherheitsabstande
gem. des Leitfadens KAS-18 zu Schutzobjekten einhalten. Die Prifung der Zulassigkeit eines
konkreten Vorhabens erfolgt auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens.

Die Seveso lll-Richtlinie (,Storfallbetriebe”)

Die Seveso llI-Richtlinie der EU hat das Ziel, die Folgen und Auswirkungen von Unféllen mit
gefahrlichen Stoffen, die trotz Einhaltung des Standes der Technik auftreten, auf die Bevdl-
kerung zu begrenzen. Zur Umsetzung sind gem. § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) zwischen entsprechenden Betriebsbereichen gem. § 3 Abs. 5a) BImSchG (sog. ,Stor-
fallbetrieben®), und schutzwirdigen Gebieten im Sinne des § 50 BImSchG grundsatzlich an-
gemessene Schutzabstande einzuhalten. Der sog. angemessene Sicherheitsabstand ist ge-
maf 8 3 Abs. 5¢ BImSchG der Abstand zwischen einem Betriebsbereich oder Teil eines
Betriebsbereiches und einem benachbarten Schutzobjekt, der zur gebotenen Begrenzung
der Auswirkungen durch schwere Unfélle im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie beitragt.

Konkrete Regelungen zum Schutz der nahegelegenen Wohnbebauung der Ortslage Mil-
heim werden, soweit erforderlich, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und den wei-
teren Zulassungs- bzw. Genehmigungsverfahren getroffen.

Bei Ansiedlung einer geruchsemittierenden Nutzung ist durch eine Einzelfallpriifung die Ein-
haltung der Immissionswerte ,Geruch® gegenliber benachbarter schutzbedurftiger Bebauung
nachzuweisen. Die Einzelfallprifung ist erforderlich, um die jeweiligen Emissionen des ge-
planten Betriebes genauer abzuschéatzen und die Auflagen und Vorgaben exakt an die Ge-
gebenheiten anzupassen.

Gemeinde Blankenheim, B-Plan 4B VI ,,Gewerbegebiet Blankenheim-Nord* - Satzungsbeschluss- 25/29




PE Becker GmbH * Kdlner Str. 23 - 25 « D-53925 Kall . -
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 « Fax +49 (0)2441 - 9990-40 = E

info@pe-beckerde * www.pe-becker.de I PLANUNG + ENTWICKLUNG

8.5 Umweltbelange, Vermeidung und Ausgleich

Nach § 1, Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen die Bauleitplane dazu beitragen, die natiir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Tiere, der
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Luft und des Klimas, das Wirkungsgeflige zwischen
Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt berlicksichtigen. Sofern durch das
Bauleitplanverfahren Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild gemaf? § la
BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG und § 30 LNatschG ausgeltdst werden, sind diese
gemal § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 31 LNatSchG bis zur Offenlage des Bebauungs-
planes zu regeln.

Alle beriihrten Umweltbelange sind auf bauleitplanerischer Ebene (zuerst im FNP, anschl. im
BPlan, im sog. ,Abschichtungsprinzip®) in einem ,Umweltbericht (UB)“ (nach § 2 Abs. 4 u. §
2a BauGB) zu erfassen, zu bewerten und — als gesonderter Teil der Begriindung - in die
Abwagung einzustellen. Demgemaf wird fir das Bebauungsplanverfahren geman § 2 Abs.
4 BauGB eine Umweltprufung durchgefuhrt. Die Darstellung der ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes sowie der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen erfolgt
im Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Fachbeitrag als separatem Teil
der Begriindung.

Es wurden eine 6kologische Bestandsaufnahme und eine artenschutzrechtliche Vorprifung
(s.u.) durchgefuhrt und die Beeintrachtigungen auf die zu untersuchenden Schutzgiter
Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Kultur- und sonstige Sachguter abge-
schéatzt. Die daraus resultierenden KompensationsmalRnahmen wurden mit den zustandigen
Behorden abgestimmt und in der Entwurfsfassung fir die offentlichen Auslegung erganzt. Im
Rahmen der offentlichen Auslegung wurde die Verortung der Voranbau-MalRnahmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde noch einmal neu geregelt, da die zun&chst benannten Flachen
nicht akzeptiert wurden. An der Art der Kompensation wurde festgehalten.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes bzw. der BaumalBBnahmen wird es
zwangslaufig zur Beeintrachtigung der Aspekte Boden, Fauna und Flora hinsichtlich Versie-
gelung, Verdichtung, Umlagerung und Stoffbelastung kommen, ferner zu einem Verlust als
Lebensraum, fur die Grundwasserneubildungsrate, die Luftqualitdt und das Landschaftsbild.
Ein mdglichst schonender und sparsamer Umgang mit den natirlichen Ressourcen, begin-
nend bei Grund und Boden ist gem. § 1a, Abs. 2 BauGB in allen bauleitplanerischen Verfah-
ren anzustreben.

Allerdings ist die grundsatzliche Abwagungsentscheidung fir diesen gewerblichen Ansied-
lungsbereich bereits in den Vorverfahren, mit Einplanung im Regionalplan erfolgt und wird
im Parallelverfahren im Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim, zugunsten der
Ausweisung von Bauflachen, ibernommen. In der Abwagung aller Belange Uberwiegt das
Ziel der Forderung der ortlichen Wirtschaftskraft, der Schaffung von Erweiterungsmaoglich-
keiten und Arbeitsplatzen. Die obigen Beeintrachtigungen an Schutzgitern sind insofern
nicht zu vermeiden. Gleichzeitig werden zwei kleinere Gewerbliche Bauflachen zugunsten
des grof3en, zusammenhéngenden Gewerbegebiets Blankenheim-Nord zurtick gegeben und
wieder als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Ein gewisser Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild ist vor diesem Hintergrund ebenfalls
nicht zu vermeiden. Minderung der eintretenden Eingriffsfolgen erfolgt durch randliche Ein-
grinung und Limitierung der Gebaudehohe.
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Nach europaischem Recht missen bei jeglichen Eingriffsplanungen alle streng und auf eu-
ropaischer Ebene besonders geschitzten Arten berticksichtigt werden. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) missen auch die artenschutzrechtlichen Best-
immungen, inshesondere die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, welche bei der Umset-
zung des Bebauungsplans entstehen, im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung
(ASVP) abgepruft werden. Die Auswirkungen und mdgliche Konflikte der Planung in Bezug
auf planungsrelevante Arten sind zu untersuchen. Ein entsprechender Fachbeitrag - ,Arten-
schutzrechtliche Vorprifung (ASVP) (PE Becker GmbH, Kall, 2021) - wurde erarbeitet und
den Planunterlagen beigefiigt. Aus der ASVP folgte die Empfehlung zur Durchfiihrung einer
weiterfihrenden Artenschutzprifung fir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, welche
Uber den Sommer 2021 durchgefihrt wurde. Stérungstatbestande gemal 8 44 Abs. 1 (Nr.
2) BNatSchG fir Populationen planungsrelevanter Feldvogelarten in schlechtem oder un-
glunstigem Erhaltungszustand kénnen nur anhand einer artenschutzrechtlichen Prifung der
Stufe 2 ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fir Vogelarten des Offenlandes (Wiesenpie-
per, Schwarzkehlchen), die moéglicherweise im naheren Umfeld vorkommen. Die Ergebnisse
wurden in der Artenschutzrechtlichen Prufung der Stufe Il (ASP II) (PE Becker GmbH, Kall,
2021) festgehalten und im Entwurf des Bebauungsplans beriicksichtigt, durch Ubernahme
der CEF-MalRnahme zur Anlage von Extensivgriinland (Ziffer C. 2 der Textlichen Festsetzun-
gen).

Daneben ist die Kompensation des baulichen Eingriffs durch zeichnerische Darstellungen
und textliche Festsetzungen zu regeln. Grundsatzlich werden die erforderlichen MalRhahmen
durch den ,Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP)“ ermittelt und quantifiziert, mit den
Beteiligten abgestimmt und gemaR § 1a BauGB im Gebiet selbst oder aber auf3erhalb um-
gesetzt. Der Umfang der erforderlichen MaflRnahmen wurde mit den zustandigen Behérden
abgestimmt und bis zur 6ffentlichen Auslegung in die Planungen eingearbeitet.

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, die fir die CEF-MaRRnahme erforderliche ca. 2 ha
grol3e Extensivierungsflache auf die zu erbringende 6kologische Kompensation anzurech-
nen. Fir das verbleibende Defizit ist dann Ausgleich an anderer Stelle nachzuweisen.

Im Ergebnis der Umweltprifung werden die planbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft
benannt und uber sog. Okopunkte quantifiziert. Aufgrund der flachigen Inanspruchnahme
und Versiegelung ist, Gber die Malinahmen im Plangebiet selbst hinaus, absehbar noch ein
Defizit in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz festzustellen. Die 6kologische Kompensation soll
durch Voranbau erbracht werden (siehe Kap. 6.8). Die Verortung der Voranbau-MalRnahmen
wurde abweichend zum Entwurf erneut mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und
die Angaben dazu zum Satzungsbeschluss redaktionell angepasst.

Bauleitplane sollen im Rahmen des Klimaschutzes MalBhahmen beschreiben, die einerseits
dazu im Stande sind, dem Klimawandel entgegenzuwirken und andererseits eine Adaption
an die Folgen der klimatischen Veranderungen zu erméglichen. Auf diesen Aspekt wird im
Hinblick auf die Artenauswahl fur die Bepflanzungen eingegangen. Weitergehende Klima-
schutzbelange kdnnen bei der jeweiligen Vorhabensausfihrung beriicksichtigt werden, wie
Nutzung regenerativer Energiequellen oder Optimierung der Energieeffizienz.
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8.6 Flachenbilanz

Flache mz? Anteil %
Gewerbliche Bauflache 67.480 86,52
(davon Anpflanzung) (6.780) (8,69)
Grunflache 1.670 2,15
Verkehrsflachen (inkl. beson- 8.840 11,33
derer Zweckbestimmung)
Summe gesamt 77.990 m2 100 %

Mit rd. 86 % machen die Gewerbeflachen den Grofiteil des Geltungsbereichs aus. Die erfor-
derlichen StralRenverkehrsflachen, inkl. der Wirtschaftswegabschnitte im Plangebiet, neh-
men rd. 11 % der Flache ein. Die offentlichen Grinflachen und Flachen fur Anpflanzungen
(auf GE-Flachen, gehen nicht in die Flachenbilanz ein!) sind auf rd. 11 % der Flache vorge-
sehen.

9. Nachrichtliche Ubernahmen

Als Nachrichtliche Ubernahmen sind Ergebnisse anderer Planungen (Ergebnisse oder Fest-
setzungen rechtskréftiger Planungen, Denkmaler nach Landesrecht) in die Planunterlagen
aufzunehmen.

Dazu wurde entlang der BundesstraRen 51 (B51) und 258 (B258) die ,Anbau- und Werbe-
verbotszone” in einem Abstand von 20 m Breite sowie die ,Anbau- und Werbebeschran-
kungszone® von 40 m Breite, gemessen vom jeweiligen aulReren Rand der befestigten Fahr-
bahn der Bundesstraf3e, nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Auf3erhalb der
Ortsdurchfahrt durfen entlang der BundesstraRen gem. 8§ 9 FStrG in einer Entfernung von
bis zu 20 m vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn keine Hochbauten jeder Art und
sonstige bauliche Anlagen errichtet werden. Dies gilt entsprechend fur Aufschiittungen und
Abgrabungen grol3eren Umfangs. Davon ausgenommen sind im vorliegenden Fall Bestands-
gebaude, die bereits vor der Umgestaltung des Knotenpunktes errichtet wurden (ehem.
Netto). In einem Abstand bis zu 40 m vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn bedurfen
Baugenehmigungen (oder andere Genehmigungen) der Zustimmung der obersten Landes-
straRenbaubehdrde. Aus diesem Grund wurden die Baugrenzen so weit von der B51 / B258
zuriickgenommen, dass es keinen Konflikt der Anbauverbotszone mit der Bebauung geben
wird.

10. Hinweise

Gegebenheiten, die Uber die Festsetzungsmaoglichkeiten eines Bebauungsplans hinaus ge-
hen, kénnen in Form von Hinweisen berticksichtigt werden. Im Textteil des Vorentwurfs wur-
den insgesamt 14 Allgemeine Hinweise auf sonstige planungsrelevante Gegebenheiten (zu
Sichtfeldern, Vorbelastungen, Bodendenkmalschutz, Kampfmitteln, Lagerung von kontami-
niertem Bodenmaterial, Eingriffen in den Boden, Regenwassernutzung, Trinkwasserbrun-
nen, Bodenschutz und Baugrunduntersuchungen, Erdbebenzone, Richtfunktrasse der
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Deutschen Telekom, Vogelschlagpravention, Verkehrlichen Auswirkungen und Pohotovol-
taik-Nutzung auf Dachflachen) als Hinweise aufgenommen.

Weitere nicht unmittelbar im BPlan-Verfahren zu I6sende Sachverhalte, wie z.B. Immissions-
schutz- und Brandschutzauflagen, Feuerwehr- und Rettungsplane, gestalterische Regelun-
gen, Beachtung (oder Umverlegung) vorhandener Leitungen, wasserrechtliche Regelungen
zur Abwasser- und Niederschlagswasserentsorgung, Absicherung und Durchfiihrung von Ar-
tenschutz- und AusgleichsmalRnhahmen auf3erhalb des Plangebiets, etc. sind bei den noch
nachfolgenden Bauausfihrungsplanungen bzw. im Genehmigungsverfahren zu regeln.
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