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Textliche Festsetzungen § 9 BauGB
Die textlichen Festsetzungen sind integraler Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die in der Anlage zu den textlichen Festsetzungen (der Begriindung beigefligt) enthaltene
homogene Liste auszuschlieRender Betriebe ist integraler Bestandteil der textlichen
Festsetzungen.

Rechtsgrundlagen siehe Auflistung in der Verfahrensleiste
Festsetzungen auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB)
Gewerbegebiet-GE

Im GE-Gebiet sind aufgrund ihres Stérgrades die Betriebsarten der Abstandsliste 1998
Nr. 1-78 = Abstandsklassen I-IV (1.500 m — 500 m) (Anlage 1 zu den textlichen Fest-
sngtzﬁgen) nicht zulassig. Geman § 31 Abs. 1 BauGB diirfen ausnahmsweise Betriebe
der Abstandsklassen ///-/V zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dafi}
durch besondere Mafinahmen die Emissionen so begrenzt werden, dal die Betriebe in
ihrem Emissionsverhalten den allgemein zulassigen Betriebsarten entsprechen.

Im GE-Gebiet sind Zu- und Abfahrten durch und neben Werkdienstwohnungen nicht
zulassig.

Private Stellplatze im GE-Gebiet durfen nicht direkt von der &ffentlichen Verkehrsflache
her erschlossen werden.

Die zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlichen Boschungen (Aufschittungen und
Abgrabungen) an &ffentlichen Verkehrsflachen sind von den Anliegern auf dem privaten
Grundstick zu dulden und in die Gestaltung der AuBenanlagen mit einzubeziehen.

In Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind allgemein zuléssig: Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Die erforderlichen Flachen fiir Transformatoren-Stationen sowie die mittelspannungsseiti-
gen Zuleitungen sind im Bedarfsfall vom jeweiligen Eigentiimer zu gestatten.
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Sichtfeld

Im Bereich des dargesteliten Sichtdreiecks am Straleneinmiindungsbereich sind die
damit umgrenzten Flachen von jeglicher Bebauung und Bewuchs Gber 0,60 m Héhe
freizuhalten.

Bepflanzung

Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB:

GE-Gebiet

Die ohne Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festgelegten Fla-
chen sind als Erdwalle bis maximal 1,0 m Héhe zu modellieren und mit standortgemaRen
Gehdlzen nach Mallgabe der Pflanzliste gem. Ziffer 3.4 zu bepflanzen.

Innerhalb des GE-Gebietes sind auf den unversiegelten Flachen mindestens 50 %
Bepflanzungen nach Malsgabe der Pflanzliste gem. Ziffer 3.4 durchzufihren.

Zur Gemeindestrale (Ostseite) hin und an der Zufahrtsstrale des GE-Gebietes sind im
streifen zwischen o&ffentlicher Verkehrsflache und Baugrenze im GE-Gebiet Baume im
Abstand von ca. 25,0 m der Art Bergahorn anzupflanzen.

Pflanzliste zu 3.1.1 und 3.2

Pflanzenliste: B&ume und Striucher

Baumarten:

Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn (auch als Strauch), Feld-Ahorn,(auch als Strauch), Hain-
buche, Esche, Vogel-Kirsche, Trauben-Eiche, Stiel-Eiche, Eberesche, Sommerlinde

Straucharten:

Felsenbirne, Blauroter Hartriegel, Hasel, Zweigriffliger WeiRdorn, Eingriffliger Weif-
dorn, Pfaffenhutchen, Liguster, Schlehe, Hundsrose, Salweide, Wolliger Schneeball,
Gemeiner Schneeball
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Mindestpflanzqualitat:

Baumarten:
Baume-Hochstamme (Stammumfang 18/20), Stammbiische, Heister, Pflanzabstand

Straucharten:
Verpflanzte Straucher (Pflanzabstand ca. 1 Strauch pro 1,50 m?)

Festsetzungen auf der Grundlage der Bauordnung NW (BauONW)

Im GE-Gebiet sind geneigte Dacher tber 5° Neigung mit schiefergrauen Materialien
einzudecken.



