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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In Hohe des Kreuzungsbereiches der Bundesstrafien B 51 und B 258 liegt
das Gewerbegebiet Blankenheim-Nord. In dessen nordéstlichem Bereich
befinden sich eine Tankstelle und ein Discountmarkt. Es hat sich gezeigt,
dass es einen grofRen Bedarf an Stellplatzen fur LKWs gibt, was unter den
heutigen Bedingungen dazu fiihrt, dass der Parkplatz des Discountmarktes
widerrechtlich von LKWs mit in Anspruch genommen wird und diese auch im
Umfeld illegal parken, teilweise unter Anrichtung von Schiden.

Aufgrund eines Antrages zur Nutzung des nordéstlichen Teilgebietes — bis-
her eine fiir Ausgleichsmalnahmen festgesetzte Griinfliche - als LKW-
Parkplatz, ist beabsichtigt, den Bebauungsplan entsprechend zu dndern (3.
Anderung).

Aufgrund der Nahe der Autobahn A 1, die Anschlussstelle Blankenheim ist
nur 3 km entfernt, wird hierin eine sinnvolle Erganzung der durch die Auto-
bahn ausgeldsten Bedurfnisse und Chancen gesehen. Dabei wird durch die
Angliederung des LKW-Parkplatzes an das Gewerbegebiet ein Standort in
der freien Landschaft vermieden. Gleichzeitig ist er ein Beitrag zur Weiter-
entwicklung der gewerblichen Struktur der Gemeinde unter Nutzung der be-
stehenden technischen Infrastruktur.

Eine Verbesserung der heute untragbaren Situation durch weitere Parkplatz-
flachen zu erreichen wurde vom Stralienverkehrsamt des Kreises Euskir-
chen im Rahmen der Behdrdenbeteiligung im Vorentwurfsverfahren aus-
drucklich angeregt.

2. Rahmenbedingungen

21 Ré&umlicher Geltungsbereich und Topografie
Die Anderung berlihrt unmittelbar die bisher festgesetzte Ausgleichsflache
am Ostrand des Gewerbegebietes

Das Gelédnde ist nur schwach bewegt. Die Hohe schwankt zwischen 564 m
und 566 m Gber NN auf einer Lange von rd. 130 Meter.

2.2 Flachennutzungsplan

Im derzeitig rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Blanken-
heim ist der fur die Ergénzung vorgesehene Bereich als Gewerbegebiet (GE)
ausgewiesen. Daher ist die Anderung aus dem Flédchennutzungsplan entwi-
ckelt.
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Anmerkung:

Im o.a. Planausschnitt zeigt die Plangrundlage die heutige ErschlieBungssituation
die etwas von den im Flichennutzungsplan dargestellten friiheren Vorschligen fiir
die Stral3enfilhrung abweicht. Insofern sind diese friiher geplanten Hauptverkehrs-
ziige durch die mittlerweile realisierte Umgehungsstralle (B 51) und die Anschlisse
des Gewerbegebietes in seinem éstlichen Bereich (s. Markierung) (iberholt.

2.3 Stadtebauliche Situation

Stadtebaulich wird durch die Anderung die groRRe Fliche zur Eingriinung des
Gebietes und zum Ausgleich von Eingriffen aufgegeben.

Eine Eingriinung firr die Einfligung des Gewerbegebietes in das Land-
schaftsbild wird dadurch erreicht, dass ein Teil der notwendigen Ausgleich-
mafnahmen am ostlichen Rand des Gewerbegebietes, auRerhalb seines
Geltungsbereichs, gesichert lber einen stadtebaulichen Vertrag, vorgesehen
sind.

Gegentiber dem Vorentwurf werden die Nutzungswerte (GFZ, zuléssige Ge-
baudehdhe) nicht aus dem westlich anschlieRenden Bereich (ibernommen,
sondern das neue Gebiet wird als Stellplatzflache, ohne Gebaude (mit Aus-
nahme von Nebenanlagen) festgesetzt (Naheres s. 3.2.).

Dadurch ist eine Einfligung in die Landschaft sichergestellt. Die LKWs mit
4,0 m Hohe stehen zur Landschaft hin vor dem angrenzenden Gewerbege-
biet, in dem eine bis zu 4geschossige Bebauung zuléssig ist. Durch die
Randbepflanzung kdnnen die LKWs in wenigen Jahren verdeckt sein.
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3. Stidtebauliches Konzept und Festsetzungen

3.1 VerkehrserschlieRung

Die Anbindung des Bereiches der 3. Anderung an das bestehende StraRen-
netz erfolgt Uber das westlich gelegene Tankstellengrundstiick, das Eigen-
tum des Interessenten der Bebauungsplananderung ist.

Insofern ist eine eigene offentliche ErschlieBung nicht vorgesehen und nicht
erforderlich.

3.2 Gewerbegebiet

Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf

Im Bebauungsplanvorentwurf waren die gleichen Hdchstgrenzen fiir das
Maf der Uberbauung/ Befestigung: Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und
Geschossflachenzahl (GFZ) von 2.2 wie im angrenzenden Bereich festge-
setzt. Die zuldssige Gebaudehdhe innerhalb der (iberbaubaren Flache war
auf 7,0 m beschrankt.

Diese Festsetzungen wurden aufgegeben zugunsten einer auf die Zulassig-
keit eines LKW-Parkplatzes beschrankten Festsetzung.

Dies sichert die Realisierung des benétigten Parkplatzes und vermeidet un-
angemessen hohe ErschlieBungsbeitrage fir Kanal und Wasser, die sich
nach der zulassigen GeschoRzahl staffeln.

Far den Fall, dass in fernerer Zukunft ein LKW-Parkplatz keine wirtschaftli-
che Grundlage mehr hétte, z.B. durch die Verlagerung von Verkehrsstromen
oder attraktivere Konkurrenzstandorte, ware eine Bebauungsplananderung
neu zu bedenken. Derartige ,Nachnutzungsiiberlegungen* sollen jedoch, in
Ubereinstimmung mit der Auffassung des Betreibers, die heute angestrebte
Nutzung nicht mitbestimmen.

Festsetzungen

Die Gesamtflache wird weiterhin als Gewerbegebiet mit einer Grundflachen-
zahl von 0,8 ausgewiesen mit der Festsetzung von Stellplatzen fiir LKW ge-
malk § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

Die frihere Uberbaubare Fléche fiir Gebaude entfalit. Nebenanlagen zur
Parkplatznutzung, wie Toilettenhaus, Sitzplatze mit Uberdachung, Miillplatz
u. &. sind auch ohne {iberbaubare Flache zuldssig. |hre Konzentration auf
einen Bereich wére durch eine Uberbaubare Flache méglich. Hierauf wird
jedoch verzichtet, da fir eine solche Beschrankung kein Erfordernis gesehen
wird und der Eigentiimer gréRere Freiheit in der Gestaltung der Anlage ha-
ben soll. Diese ist aufgrund der strengen funktionalen Anforderungen (Fahr-
zeugbreite, Kurvenradien, Fahrstreifen u.&.) auch nétig, um eine wirtschaftli-
che und effiziente Anlage zu ermdglichen. Aus dem gleichen Grund wird auf
die Festsetzung von Begriinungsmafinahmen im Plan weitgehend verzichtet.
Auler einer Randbegriinung zur B 51 hin wird nur im Text eine mindestens
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400 gm groBe Flache fir eine Bepflanzung gefordert. Hinzu kommt eine
Randbegriinung zur B 51 hin, auBerhalb der Plangebietes sowie weitere
Ausgleichsmalnahmen auf Forstflichen der Gemeinde. Sie werden durch
einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Investor gesichert.

3.3 Griinordnung

Randeingriinung

Das wesentliche Element zur Einordnung des Gewerbegebietes in die Land-
schaft wird die Bepflanzung sein, die auf der Ostseite des Plangebietes, au-
Rerhalb des Bebauungsplanes, auf einem rd. 20 m breiten und 300 m langen
Streifen vorgesehen ist. Sie wird durch die Ausgleichsmafnahmen realisiert.
Es handelt sich um eine Bepflanzung mit standortgerechten Biischen und
Baumen. Sie wird das Gewerbegebiet mittelfristig auf der Ostseite verde-
cken.

Interne Begriinung

Fur die gewerblich genutzten Flachen ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt, d.h.
80 % der Flache dirfen maximal versiegelt werden. Die (ibrigen 20 % der
Flache stehen damit prinzipiell fiir griinordnerische Mafnahmen zur Verfi-
gung. Ihre Gestaltung bleibt der Projektplanung {iberlassen. In den Textli-
chen Festsetzungen ist eine Mindestbegriinung mit Anforderungen zur Be-
pflanzung auf 400 m gm festgesetzt.

Zur B 51 ist eine Bepflanzung, wie im westlich anschlieRenden Bereich fest-
gesetzt, auf 220 gm vorgesehen.

3.4 Ver- und Entsorgung

Die Anbindung der 3. Anderung kann in Bezug auf Zufahrt, Wasser, evil.
Schmutzwasser und Elektrizitat Uber das Tankstellengrundstiick mit An-
schluss an die vorhandene technische Infrastruktur des Bebauungsplange-
bietes erfolgen.

Das Niederschlagswasser ist gemaR § 51 Landeswassergesetz NRW soweit
moglich zu versickern. Dazu liegt eine bodengutachterliche Stellungnahme

des Buros fir Geotechnik, Josef Breuer, Herzogenrath vom 18.10.2006 vor.
Durch 7 Kleinrammbohrungen bis in Tiefen von 1,0 bis 2,5 m wurden das
Schichtenprofil und die Versickerungsfahigkeit ermittelt.

Danach war eine Versickerung bei 2 Bohrstellen nicht moglich.

Als Losung ist in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde die Samm-
lung des Wassers im unteren Bereich des Parkplatzes mit Zufthrung in ein
Retentionsfilterbecken mit Anschiuss an die Regenwasserkanalisation vor-
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gesehen. Das Retentionsfilterbecken liegt aulerhalb des Geltungsbereichs
in der Begriinungszone fiir Ausgleichsmafnahmen. Weil die Abweichung
von der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung geringflgig ist, hat die Untere
Landschaftsbehérde dem ohne zusatzliche Ausgleichmafinahmen zuge-
stimmt.

Da die Entwésserungsmalnahmen auf dem Eigentum der Fa. Kuttenkeuler
vorgesehen sind und im Auflenbereich zuldssig sind, ist der Bebauungsplan
nicht unmittelbar betroffen.

3.5 Orts- und Landschaftsbild — Bauordnungsrechtliche Gestal-
tungsvorschriften

Die entsprechenden Festsetzungen bleiben unverandert und gelten damit
auch fir den Anderungsbereich. Sie haben hier jedoch praktisch kaum eine
Bedeutung, da sie sich auf Gebaude beziehen.
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4. Eingriffsbewertung und landschaftspflegerische MaBnahmen

Zu den abwagungsrelevanten Belangen gehdren gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m.
§ 1a BauGB die Belange des "Umweltschutzes einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege”. Dabei gilt gem. § 1a Abs. 3 BauGB
“Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes....sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksich-
tigen.“

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die Umweltbelange mit den anderen éffentli-
chen und privaten Belangen, die in § 1 Abs.6 Nr. 1- 11 aufgefiihrt sind, ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

So ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu priifen, ob durch die
Ziele Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinne zu erwarten sind. Ist dies der
Fall, bedarf es einer Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft, der sich
eine Bewertung anzuschliefen hat.’

Die Inhalte dieses Bebauungsplanes bereiten einen Eingriff in Natur und
Landschaft vor, der im Rahmen der Abwégung auszugleichen ist.

Zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft wurde ein Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, in dem fir die Bewertung die
Arbeitshilfe der Landesregierung Nordrhein-Westfalen (vereinfachtes Verfah-
ren) zugrunde gelegt wurde. Er wurde mit der Unteren Landschaftsbehtrde
im Entwurf mit seinen Bewertungsansatzen und den vorgesehenen Maf-
nahmen abgestimmt.

Als Besonderheit wurde hier beriicksichtigt, dass der Eingriff auf Fliachen
erfolgen soll, die im Rahmen des Gewerbegebietes als Ausgleichsflachen
bereits festgesetzt waren. Damit ist verbunden, dass sie entsprechend ihrer
friheren Ausgleichsfunktion und der neuen Eingriffe, sozusagen "doppelt,
ausgeglichen werden missen,

Die fir Naturschutz und Landschaftspflege bedeutsamen Schutzgiiter Natur-
schutzgebiet (§ 20 LG), Naturdenkmale (§ 22 LG) und geschiitzte Land-
schaftsbestandteile (§ 23 LG) sowie Biotope bzw. Rote Listearten werden
von der Planung nicht beriihrt.

Eingriffe
Die Eingriffe bestehen in der Realisierung des durch den Bebauungsplan
ermoglichten Lkw-Parkplatzes mit der Raumung des Bodens und der Ver-

i Landschaftspflegerischer Fachbeitrag — Anlage des Bebauungsplanes
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siegelung. Dies hat eine weitgehende Zerstdrung der natiirlichen Verhaltnis-
se zur Folge.

Der Gkologische Wert der Flache vor dem Eingriff, ermittelt nach der oben
angefiihrten Methodik, betragt 48.212 Okopunkte

AusgleichsmaRnahmen
Innerhalb des Plangebietes
Hier sind folgende AusgleichsmaBnahmen berlcksichtigt:
o unbefestigte Flachen im Rahmen von GRZ 0,2, aufgrund der GRZ
0,8
o Gebuschpflanzung auf Griinflachen (siehe Textteil) auf 400 m?
o Geblschpflanzung am Nordrand auf 220 m?

Diese MaRnahmen haben nur eine geringe Ausgleichsfunktion von 3.984
Okopunkten, so dass ein Defizit von 44.228 Okopunkten verbleibt. Dieses ist
aulerhalb des Bebauungsplanes auszugleichen.

Aulterhalb des Plangebietes

Da die unvermeidbaren Eingriffe bei der Verwirklichung des Planungsgebie-
tes durch geeignete MaRRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches nicht
ausgeglichen werden konnen, ist ein landschaftsokologischer Ersatz auler-
halb des Bebauungsplanes zu schaffen, um den Eingriff im Sinne des
BNatSchG auszugleichen.

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 a BauGB sind die erforderlichen exter-
nen Ersatzflachen aulerhalb des Geltungsbereiches mit Einleitung der 6f-
fentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zu benennen. Es handelt sich um:

a) die Randbegriinung auf der Ostseite des Plangebietes auf 5.600
m? durch die Bepflanzung mit standortgerechten Strauchern.

Diese MalRnahme ergibt 23.520 Okopunkte.

Anmerkung:

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat der Landesbetrieb Stra-
Ben NRW mitgeteilt, dass im Zuge des Ausbaus eines Radweges
dieser Uber dieses Eingriinungsgrundstiick gefiihrt werden soll. Dies
ist unabhéngig vom Bebauungsplan mdglich und erfordert lediglich
einen Ausgleich der damit verbundenen Eingriffe, sowie - natirlich-
die Zustimmung des Eigentimers .

b) einen Rotbuchenvoranbau unter 62-jahriger Kiefer durch Rotbu-
chen auf 6.300 m? Flache, in Abstimmung mit der Gemeinde und der
Unteren Landschaftsbehorde, in der Gemarkung Hiingersdorf, Flur
12, Nummer 51 (Naturschutzgebiet).

Diese Maftnahme ergibt 18.900 Okopunkte.
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Die Punktzahl der AusgleichsmaBBnahmen auferhalb des Plangebietes be-
tréagt 42.420 Punkte.

Insgesamt werden durch die Ausgleichsmafinahmen 46.404 Punkte erreicht.
Damit verbleibt ein Defizit von 1.808 Punkten entsprechend 3,7%.

Dieses Defizit unterliegt der Abwagung im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass sie mathematisierte
Bewertung ein Hilfsmittel ist, ohne dass die darin zum Ausdruck kommende
Genauigkeit den tatséchlichen Verhaltnissen exakt entspricht, also ein ge-
wisser Spielraum zu berlcksichtigen ist. In diesem Sinne werden die Eingrif-
fe als ausgeglichen betrachtet.

Uber die Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen wird zwischen der Ge-
meinde und der ULB ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag geschlossen.

Danach verpflichtet sich die Gemeinde, die nicht im Plangebiet zu realisie-
renden Ausgleichsmaflnahmen durchzufiihren.
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5. Umweltbericht

5.1

Beteiligung der Behdrden und Tréger éffentlicher Belange

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung soll-
ten sich im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange duRern.

Die folgende Liste zeigt die AuRerungen der Behdrden zu Sachverhalten, die
mit der Umwelt im Zusammenhang stehen und eine Beriicksichtigung im
Plan oder bei seiner Aufstellung erfordern.

Behorden, Trager éffentlicher Belange

Beriicksichtigung

Kampfmittelraumdienst
Keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln '

nicht erforderlich.

Kreisverwaltung,

Untere Wasserbehorde

Es wird eine Entwésserungskonzeption auf der
Grundlage der heutigen abwassertechnischen
Vorschriften gefordert.

Es wird auf Dranagen des Wasser- und Bo-
denverbandes Mihlheim in diesem Gebiet
hingewiesen.

Untere Bodenschutzbehérde
In Bezug auf Altlasten bestehen keine Beden-
ken

Landwirtschaftskammer

Keine Bedenken.

Es wird angeregt, die Ausgleichsmafnahmen
auf landwirtschaftlichen Flachen vorzunehmen.

Unteren Landschaftsbehérde

Anregung,

a) den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
frihzeitig mit der unteren Landschaftsbehor-
den abzustimmen

Die Entwasserungskonzeption wurde in Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehdrde
von der frilher vorgesehenen Rigolenversi-
ckerung mit vorgeschalteter Riickhaltung auf
eine mit Retentionsfilterbecken mit anschlie-
Render Einleitung in die Regenwasserkanali-
sation umgestelit.

Die Beriicksichtigung der Drénagen kann im
Rahmen der Realisierungsplanung erfolgen.

Nicht erforderlich

Es gibt von vielen Seiten Wiinsche zu den
Ausgleichsmafinahmen. Die Anregung wurde
im Rahmen des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages mit erwogen. Der Pflanzstrei-
fen auf der Ostseite des Gebietes befindet
sich auf landwirtschaftlichen Flachen.

a) Der mit der Unteren Landschaftsbehérde
abgestimmte Fachbeitrag ist Grundlage des
Bebauungsplanentwurfs.
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b) geringeren Gebaudehdéhe als im benachbar-
ten Bereich zur Eingliederung in das Land-
schaftsbild

Straenverkehrsamt
Eine Ldsung der schlechten Parkplatzsituation
ist dringend.

b) Dies wurde durch die Festsetzung einer
Stellplatzflache fir LKW und den Verzicht auf
eine Uberbaubare Flache (nur kleine Neben-
gebaude zuldssig) berlicksichtigt.

Der Anregung wird durch den Bebauungsplan
gefolgt.

StraBen NRW, Niederlassung Euskirchen
Berlcksichtigung eines potentiellen Radweges
auf den vorgesehenen Ausgleichsflachen

Der Radweg liegt aulterhalb des Bebauungs-
planes. Daher sind vom Landesbetrieb zu

gegebener Zeit entsprechende Regelungen
unabhéngig vom Bebauungsplanverfahren zu
treffen. Die Eingriffe missen wieder ausgegli-
chen werden. Angesichts der geringen Flache
erscheint dies problemlos méglich.

5.2 Beschreibung des Vorhabens

5.2.1 Inhalte und Ziele

Erweiterung des Gewerbegebietes um 50 m nach Osten, entsprechend 0,6
ha Flache.

Es sind von der Planung keine geschitzten Biotope gem. § 28 LNatSchG
RLP betroffen.

Es ist keine hohere Untersuchungstiefe far bestimmte &kologisch-
landschaftliche Schutzglter erforderlich, die Uber den Standard eines qualifi-
zierten Landschaftspflegerischen Fachbeitrages hinausgehen. Dieser wurde
vom Biro flir 6kologische Fachfragen, punctum, Dr. Rombach, Bonn, erar-
beitet.

5.2.2 Festsetzungen des Vorhabens
Gewerbegebiet.

5.2.3 Standort
Ostlicher Rand des bestehenden Gewerbegebietes an der B 51.

5.2.4 Art und Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Es handelt sich um ein ca. 6.500 m? grolRes Gewerbegebiet, ausschlieRlich
fur einen LKW-Parkplatz, ohne mit Geb&uden (iberbaubare Fliche. Die ver-
siegelbare Fldche betragt ca. 5.360 gm.
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5.2.5 Fiir den Bebauungsplan bedeutsame Ziele des Umweltschutzes
in Fachgesetzen und Fachplinen und Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleisten, die dazu beitragt, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Ver-
antwortung fir den Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1
Absatz 5).

«Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flichen
fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung,
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.” (§ 1a BauGB, so auch
Landesbodenschutzgesetz NRW).

Bundesbodenschutzgesetz

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 1)

Bundes-Immissionsschutzgesetz

+Zweck dieses Gesetz ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das

Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadli-

chen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-

welteinwirkungen vorzubeugen.*

Dariiber hinaus dient ,dieses Gesetz auch

o der integrierten Vermeidung und Verminderung schadlicher Umweltein-
wirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbezie-
hung der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fiir den Umwelt-
schutz insgesamt zu erreichen, sowie

o dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt wer-
den (§ 1)

Diese Ziele werden z.T. durch die Fachgesetze des Landes NRW erganzt
und konkretisiert.

Landeswassergesetz NRW
.Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren Beein-
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trachtigungen zu schiitzen und eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt
gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erméglichen. Die Gewis-
ser sind so zu bewirtschaften, dass die dem Wohl der Allgemeinheit und im
Einklang mit ihn auch den Nutzen einzelner dienen. Dies erfordert die Ord-
nung des Wasserhaushalts als Bestandteile von Natur und Landschaft und
als Grundlage fiir die Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung und an-
dere Gewassernutzungen." (§ 2)

Landesforstgesetz NRW

§ 1a Nachhaltige Forstwirtschaft

Kennzeichen nachhaltiger Forstwirtschaft ist, dass die Betreuung von Wald-
flachen und ihre Nutzung in einer Art und Weise erfolgt, dass die biologische
Vielfalt, die Produktivitat, die Verjlingungsfahigkeit, die Vitalitit und die Fa-
higkeit gegenwartig und in Zukunft wichtige 6kologische, wirtschaftliche und
soziale Funktionen zu erflllen, erhalten bleibt und anderen Okosystemen
kein Schaden zugefiigt wird.

§ 1 b Ordnungsgemafe Forstwirtschaft

Kennzeichen ordnungsgemafier Forstwirtschaft sind insbesondere.

1. Langfristigkeit der forstlichen in Produktion .

2. Sicherung nachhaltiger Holzproduktion und Erhaltung der Waldokosyste-
me als Lebensraum einer artenreichen Pflanzen- und Tierwelt....

4. Wahl standortgerechter Baumarten unter Verwendung geeigneten Saat-
und Pflanzengutes...

Landschaftsgesetz NRW

,Natur und Landschaft sind im besiedelten und besiedelten Bereich so zu
schutzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als Lebens-
grundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Na-
tur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.*

Diese Anforderungen "sind untereinander und gegen die sonstigen Anforde-
rungen der Allgemeinheit an Natur und Landschaft abzuwégen.” (§ 1)

Weitere Ausflihrungen zu Eingriffen in Natur und Landschaft in § 4ff
5.3 Die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

5.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
s. hierzu insbesondere Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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a) Umwelt

Die Flache war 1995 bei der Erstaufnahme des Gebietes (Bebauungsplan) in
ackerbaulicher Nutzung. Mittlerweile ist sie im Hinblick auf die im Bebau-
ungsplan bisher vorgesehene Funktion als Ausgleichsfléache Brachland.

Tiere: Vorkommen von Kulturfolgern und weit verbreiteter, gefahrdeter Arten.
Insgesamt geringe Bedeutung.

Pflanzen: Brachflache mit Mischbestanden, insgesamt Mohren-Steinklee-
Gesellschaften s.. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.
Insgesamt geringe Bedeutung.

Boden: uberwiegend Braunerden mit mittlerer Fruchtbarkeit. Keine besonde-
re Empfindlichkeit.
Insgesamt geringe Bedeutung.

Wasser: Keine Wasservorkommen, Versickerung. Keine besondere Emp-
findlichkeit.
Insgesamt keine Bedeutung.

Luft: Insgesamt keine besonderen Belastungen.

Gute Durchluftung aufgrund der Hohenlage. Keine besondere Empfindlich-
keit.

Insgesamt keine Bedeutung.

Klima: Mild, subatlantisch, milde Winter, kihle, regenreiche Sommer, durch
Lage im Lee des Hohen Venns, geringe Niederschlage von 800 -850 mm/a,
unempfindlich.

Insgesamt keine Bedeutung.

Landschaft: Lage im AuRenbereich am Rande des Gewerbegebietes, gering-
fugige Verschiebung des Gewerbegebietes in die Landschaft.

Wegen Relief und Vegetation Fernwirkung nur auf Ostseite. Keine Bebauung
zulassig. Optische Wirkung alleine von LKWs. Im angrenzenden Gewerbe-
gebiet ist eine 4geschossige Bebauung (ca. 12 -15 m Hohe) zulassig. Daher
hat Erweiterungsgebiet nur sehr geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild

Biologische Vielfalt: Innerhalb des Plangebietes bestehen mehrere Biotopty-
pen mit mittlerer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz (Sukzessi-
onsflachen). Keine der Arten ist im Bestand gefahrdet.

Insgesamt geringe Bedeutung. Eingriff in Natur und Landschaft ist durch
6kologische Aufwertungsmalinahmen ausgleichbar (s. Landschaftspflegeri-
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scher Fachbeitrag).

Schutzgebiete: NSG, Gesch. Landschaftsbestandteil, FFH, Geschiitzte Bio-
tope gem. § 20 BNatSchG sind nicht vorhanden,
Sonstige Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Zusammenfassende Bewertung

Das Gebiet ist insgesamt durch eine Verbrachung der friheren Ackerbau-
nutzung gepragt.

Insgesamt hat es eine mittlere oder geringe Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz.

Fir die Erholungsfunktion hat die Flache keine Bedeutung.

Sichtbezige in die ndhere Umgebung sind aufgrund von Topografie und
Bewuchs im Wesentlichen auf die Ostseite beschrankt, aufgrund der Be-
schrankung auf eine LKW-Nutzung (keine Bebauung) und der groRen Ent-
fernung zu Nachbarorten als Eingriff in das Landschaftsbild jedoch ohne
Bedeutung.

Das Gebiet gliedert sich an das bestehende Gewerbegebiet an und wird in
absehbarer Zeit eingegriint sein.

Aufgrund der Anbindung an die B 258 und B 51 betrifft die zusatzliche Ver-
kehrsbelastung nur die unmittelbare Umgebung. Hier werden die heute un-
zumutbaren Parkverhaltnisse beseitigt.

Veranderungen der Luft, des Klimas und im Wasserhalt sind aufgrund der
geringen Grole des Gebietes nicht zu erwarten.

Schutzgebiete sind nicht betroffen.

5.3.2 Die Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands mit den
Prognosefillen

o status quo

e Durchfiihrung der Planung

mit Verfahren und Darstellung der Auswirkungen auf Natur und Menschen

a) Entwicklung der Natur
e Beibehaltung des Status quo

Der Status quo ist eine Zwischennutzung im Hinblick auf die im Bebauungs-
plan bisher festgesetzte Ausgleichsflache. Damit wéare zu erwarten, dass
diese Flache mittelfristig entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes bepflanzt wirde. Diese Eigenschaft wird im Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag besonders bertcksichtigt.

Als Ausgleichsflache ist sie von groler Bedeutung.
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e Durchfiihrung der Planung
Bauphase

Bodenstruktur:
Starke, aber nicht dauerhafte Veranderung s.o.
Geringe Bedeutung.

Verdrangung heutiger Biotoptypen, geringe Veranderung.
Geringe Bedeutung.

Landschaftsbild:

s. auch Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Vorschieben des ,Siedlungsrandes”, Veradnderungen nur im Nahbereich
sichtbar. Auf gréRere Entfernung im Landschaftsbild kaum auffallend.
Veranderung wahrend der Bauphase am starksten, da noch keine Eingri-
nung besteht.

Insgesamt geringe Bedeutung.

Wasser:

Grole Versiegelung, Verdichtungen, Verringerung des Abflusses. Raumlich
und zeitlich begrenzte Auswirkungen.

Geringe Bedeutung.

Klima /Luft:

Deutliche Erhéhung von Fahrzeugabgasen und Staubentwicklung, jedoch
raumlich und zeitlich begrenzt.

Geringe Bedeutung.

Dauerhafte Verdanderungen

Bodenversiegelung:
Deutliche Veranderung, starke Versiegelung, ist nicht durch Entsiegelungen
ausgleichbar. Ausgleich ist gesetzlich allerdings auch nicht gefordert.

Deutliche Eingriffe, Flache geht (fast) ganz der Natur verloren. Ausgleich im
Gebiet nur zu kleinen Anteilen méglich (s. Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag). Verbleibendes Defizit wird extern ausgeglichen.

landwirtschafticher FI2 :
Tritt durch Befestigung der Flache ein. Ist nicht ausgleichbar.
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Wasserhaushalt:

Nach dem Entwasserungskonzept soll das anfallende Regenwasser nach
einer vorgeschalteten Ruckhaltung auf der Flache versickert werden. Damit
wirde die Grundwasserneubildung nicht wesentlich verandert.

Geringe Bedeutung.

Klima/L uft:
Geringere Abkiihlung infolge Befestigung und Bebauung.
Aufgrund der guten Durchltftung in der Hohenlage jedoch keine Bedeutung.

und Vogelschutzgebieten:
Schutzgebiete sind nicht betroffen.

b) Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

o Beibehaltung des Status quo
Unverandert. Keine negativen Auswirkungen bekannt.

Keine Bedeutung
e Durchfiihrung der Planung

Wahrend der Bauzeit:

Zu erwartende Emissionen:

Erhohte Larmbelastung durch Baufahrzeuge und Gerate. Aufgrund der ge-
ringen Grofle des Gebietes sind Stérungen begrenzt und nur fir kurze Zeit
zu erwarten. Umgebung Gewerbegebiet und landwirtschaftliche Flache ist
wenig storempfindlich.

Keine Bedeutung.

Auf Dauer:

Emissionen:

Larmemissionen des Gewerbegebietes sind fur die Umgebung unbedeutend.
N&chster Ort, Mihlheim, ist mehr als 400 m weit entfernt. Uberschreitungen
der Orientierungswerte nach DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — sind
durch die Anderung schon in einiger Entfernung nicht zu erwarten.

Keine Bedeutung.

Verkehrslarm durch eine gewerbliche Nutzung allgemein und den vorgese-
henen LKW-Parkplatz ist erheblich, jedoch das aufgrund des groflen Ab-
standes zu Siedlungen nicht problematisch. Es ergibt sich keine wesentliche
Veranderung zum Bestand.
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Keine Bedeutung.

rmiss
Betrachtliche Immissionen bestehen durch die Bundesstrallen B 51 und B
256, sind jedoch aufgrund der Unempfindlichkeit eines Gewerbegebietes
unproblematisch.
Keine Bedeutung.

Abfalle, Abwasser

Abfalle werden ordnungsgemar entsorgt.

Die ordnungsgemale Entwasserung ist Voraussetzung fur die Baugenehmi-
gung. Eine gesetzeskonforme Beseitigung ist im Entwasserungskonzept
gesichert. Verschiebung der genaueren Planung in nachfolgende Stufen
(Erschliefung und Baugenehmigung) zulassig.

Oberflict )
Keine Wasserflachen vorhanden. Keine Betroffe nheit.
Keine Bedeutung.

Grundwasser:

Im Entwasserungskonzept wird der Schutz des Grundwassers vor Verunrei-
nigungen mit beriicksichtigt. Naheres ergibt sich im Rahmen der Realisie-
rungsplanung

Verschiebung der genaueren Planung in nachfolgende Stufen (ErschlieRung
und Baugenehmigung), Abschichtung angezeigt.

Die neue Bauflache hat geringe Auswirkungen auf Grundwasserneubildung.

Boden:

Altlasten:

Nicht bekannt, keine Hinweise im bisherigen Verfahren. Keine erhéhte Emp-
findlichkeit.

Keine Bedeutung.

nireicd it S g
Bei ordnungsgemafier Erschlieung des Gebietes nicht zu erwarten.

Abgase und Staub reichern sich aufgrund der guten Durchluftung des Gebie-
tes nicht an.

Keine Bedeutung.

Versiegelung:

Es ist der Hochstwert der BauNVO fur Gewerbegebiete festgesetzt. Ist im
Rahmen des LPB beriicksichtigt und (teilweise) ausgeglichen. Zusatzliche
Versiegelung kann mangels geeigneter Flachen durch Entsiegelungsmafi-
nahmen nicht ausgeglichen werden.
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Erosi b .
Schwach geneigter Hang. Keine konkreten Anhaltspunkte.
Keine Bedeutung.

Luft, Klima
Erhd S istoffemissionen:
Im Rahmen des in Gewerbegebieten zulassigen Malles prinzipiell zu
erwarten. Tatsachlich im bestehenden Gewerbegebiet niedriger, u.a.
da sich wenig produzierendes Gewerbe angesiedelt hat.
Schadstoffemissionen werden durch Geb&udeheizung, betriebliche
Emissionen und Verkehr auftreten.

Beaintracht ifiliaE Gabite:

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

Geruchsbeldstigungen: Entstehen von Gerlichen in gewissem Um-

fang zu erwarten.

Beeintrachti Frischluftzufuhr:
Nicht zu erwarten wegen Hthenlage im AuRenbereich. Insgesamt
keine wesentlichen Auswirkungen.

Keine Bedeutung

Natur und Landschaft

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen. Keine wesentlichen
Auswirkungen, da kleines Gebiet.

Geringe Bedeutung

Ausblick, | andschaftserleben

Blickbeziehungen:

Geringfugige Veranderungen durch Vorschieben des Baugebietsrandes.
Schon aus geringer Entfernung nicht mehr erkennbar (s. Landschaftspflege-
rischer Fachbeitrag).

Geringe Bedeutung.

Sonsii . i ,

Nicht erkennbar und im Verfahren nicht benannt.
Keine Bedeutung.

: i f Kultura | o Saphad
Nicht gegeben.

Keine Bedeutung.
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Denkmale, Denkmalbereiche
Nicht erkennbar und im Verfahren nicht benannt.
Keine Bedeutung.

S iqe Obi
Umgebung: Verringerung der Aussicht und Erhdhung der Verkehrsbelas-
tung.

Bei Gewerbegebiet keine Bedeutung.

Verni , il

Solche Werte sind im Plangebiet nur in Form landwirtschaftlicher Flachen mit
Drainage vorhanden. Deren Entfall wird im Rahmen der Realisierung der
Planung durch den Grunderwerb ausgeglichen.

Keine Bedeutung.

Zusammenfassende Bewertung

Die Auswirkungen auf den Menschen sind gering.

Der Eingriff in die Umwelt ist ebenfalls gering und sind durch ékologische
Ausgleichsmafinahmen auflerhalb des Gebietes ausgleichbar.

Die Wirkung der Eingriffe in das Landschaftsbild beschrankt sich auf weiter
entfernt liegende, tiberwiegend unbebaute Gebiete und sind sehr gering.

Auch in allen anderen Punkten — Wasser, Grundwasser, Immissionen, Klima
u.d. - sind nur geringfigige Auswirkungen zu erwarten.

Kulturwerte sind nicht betroffen. Bei Sachwerten sind die bestehenden Drai-
nagen betroffen.

5.3.3 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Natur und Landschaft

Durch das Baugebiet wird landwirtschaftlich Flache in Anspruch genommen
mit dem damit einhergehenden Verlust der Nutzpflanzen und Verdrangung
der drtlichen Tierwelt sowie insbesondere einer starken Bodenversiegelung.
Keine ungewshnlichen Umweltauswirkungen bei einem neuen Baugebiet.

Vermeidungsmainahmen:

Der mit dem Bebauungsplan beabsichtigte LKW-Parkplatz unterliegt auf-
grund der GréRe der LKWs und Mindestradien zum Manévrieren sehr star-
ren funktionalen Anforderungen. Hinzu kommen wirtschaftliche Anforderun-
gen, die eine Mindestgrée an Stellplatzen bestimmen. Beides lasst fur Ver-
meidungsmafinahmen auf der GE-Flache wenig Spielraum. Daher wurden
innerhalb des Gewerbegebietes als Ausgleichmallnahmen nur eine Randbe-
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pflanzung und die Begriinung einer Flache von 400 gm mit standortgerech-
ten Strauchern und Baumen festgesetzt. Fur die konkrete Ausgestaltung
besteht damit ein grofRer Spielraum in der Objektplanung.

Darlber hinaus wird der Schwerpunkt der AusgleichsmaRnahmen auRerhalb
des Plangebietes vorgesehen; zum einen in der Bepflanzung am éstlichen
Rand des Plangebietes, zum anderen in der Aufwertung einer forstlichen
Flache, die keinen raumlichen Bezug zum Plangebiet hat.

Damit ist rechnerisch ein Ausgleich der Eingriffe im Plangebiet erreicht. (S.
Ziff. 4). Die Verkleinerung der Ausgleichsflache am Rand des Bebauungs-
plangebiets durch die vorgesehene Retentionsfilterflache ist, weil diese be-
pflanzt und begriint wird, geringfligig und wird hingenommen.

P il Tt ; fel
Aufgrund unempfindlicher Nutzungen im nzheren Umfeld und der bestehen-
de Belastung durch den Verkehr auf der B 51 sind Beschrankungen von
Immissionen Uber das ohnehin geltende gesetzliche MafR hinaus nicht be-
grundbar.

§5.3.4 Beschreibung der zu erwartenden verbleibenden erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Dauerhafte Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung mit Verdran-

gung von Flora und Fauna.

Emissionen eines Gewerbegebietes in Bezug auf Larm, Staub und Geriiche

sind dauerhaft zu erwarten. Sie sind jedoch wegen der wenig empfindlichen

naheren Umgebung und der Vorbelastung nicht problematisch.

Andere erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Die Versiegelung kann — mangels Verfugbarkeit — nicht durch Entsiegelun-

gen an anderer Stelle kompensiert werden.

Auch ein gewisser Eingriff in Landschaftsbild bleibt bestehen, ist jedoch nicht

erheblich und durch einen Verzicht der im Vorentwurf vorgesehenen vierge-

schossigen Bebauung deutlich verkleinert worden.

5.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effi-
ziente Umgang mit Energie

Solarkollektoren sind zulassig.

Fur LKW-Parkplatz ansonsten keine Bedeutung.

5.3.6 Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von sonstigen
umweltbezogenen Pldnen

Der Landschaftsplan fiir die Gemeinde Blankenheim ist seit Ende 2007

rechtskréftig. Es ergeben sich keine Widerspriiche.
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5.3.7 Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in bestimmten Gebie-
ten

Das Plangebiet liegt nicht in ,bestimmten Gebieten" wie z.B. einem Kurge-

biet. Der Kernort Blankenheim ist rd. 1,5 km entfernt und wird nicht mehr

betroffen.

Durch das Vorhaben sind in der ndheren Umgebung allenfalls geringfiigige

Veranderungen zu erwarten.

Keine Bedeutung.

5.3.8 In Betracht kommende anderweitige Losungsméglichkeiten

Nullvariante:

Entfallt, wegen der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt, einen 6rtlichen
Missstand bei den Parkierungsverhaltnissen von LKWs, der vom StralRen-
verkehrsamt des Kreises bestatigt wird, zu beseitigen.

Standortauswahl / Alternativstandorte

Mafgeblich fur den Standort waren folgende Gesichtspunkte:

Das Parkierungsproblem der LKW tritt im Zusammenhang mit der Tankste |-
le auf. Es hat sich gezeigt, dass verkehrsrechtliche Malnahmen das Prob-
lem nicht I6sen kénnen. Ein Parkplatz, der das Problem Iésen soll, muss in
der Nahe angeordnet werden, weil er sonst nicht angenommen wird. Die
benachbarten Flachen im Gewerbegebiet sind jedoch bereits bebaut. Damit
ist die Inanspruchnahme der an die Tankstelle anschlieffenden, noch unbe-
bauten Flache die einzig sinnvolle Lésung.

54 Beschreibung der wichtigsten verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung

Aufgrund des Abstandes zwischen der mit dem Bebauungsplan geplanten
Erweiterung des Gewerbegebietes und empfindlicher Nutzungen sowie der
unmittelbaren Anbindung an Bundesstralten sind Immissionskonflikte tber-
schaubar und bedurfen keine besonderen Gutachten und technischen Ver-
fahren zu ihrer Bewertung.

Ein Gewerbegebiet hat gebietstypische zuldssige Emissionen, die unmittel-
bar angrenzende Misch- oder Kerngebiete zulasst. Damit ist ihre Wirkung
abschéatzbar und es bedarf keiner besondern Prifmethoden. Praktische Er-
fahrungen aus anderen Gebieten und ein Grundverstandnis der DIN 18005
.Schallschutz im Stadtebau” reichen zur Abschéatzung der Immissions- und
Emissionssituation aus.

Die Methode des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wird in ihm erlau-
tert.
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3. Anderung
, Begriindung - Satzung

Der Kenntnisstand und die gangigen Methoden sind fur die Behandlung die-
ses Vorhabens ausreichend.

5.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

(z.B. technische Licken oder fehlende Kenntnis)

Keine.

5.6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen unvorhergesehener Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

(z.B. technische Lucken oder fehlende Kenntnisse)

Dies betrifit unvorhergesehene und_erhebliche Auswirkungen infolge der
Durchfuhrung der Planung. Nicht die Priffung der ordnungsgemafRen Reali-
sierung. Diese liegt bei den Ordnungsbehdrden.

Zu prifen sind:

= Zeitraum nach Fertigstellung des Gebietes.

=  Absténde einer Uberpriifung.

= Voraussichtlich unvorhergesehene Umwelteinwirkungen.

Ergebnis

Bei wesentlicher Erhéhung der Verkehrsbelastung sind Auswirkungen auf die
Sicherheit und Funktionsfahigkeit des StraBenverkehrs im Plangebiet zu
prifen (Abbiegeverkehr, Rickstau).

Zusétzlich: Auswertung von einschlégigen Burgerduerungen in der Verwal-
tung.

Es wird empfohlen, dass innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des
Parkplatzes die Verkehrssituation des Bereichs von der Gemeinde und der
Kreisverwaltung geprift wird.

5.7 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan soll ein LKW-Parkplatz zur Lésung der heute sehr
problematischen Parkplatzsituation an der Araltankstelle ermdglicht werden.
Aufgrund der gro3en Entfernung empfindlichen Nutzungen, der Ortsteil Mul-
heim liegt rd. 400 m entfernt, ergeben sich keine nennenswerten Konflikte
mit der Umgebung.
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Bebauungsplan Nr. 4 B Ill, Gewerbegebiet Blankenheim-Nord, 2. Erweiterung,

3. Anderung

Begriindung - Satzung

Durch das neue Baugebiet werden heute landwirtschaftlich genutzte Flachen
in Anspruch genommen. Dieser Eingriff wird durch AusgleichsmaRnahmen,
deren Umfang und Art auf der Grundlage des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages ermittelt werden, ausgeglichen.

Von der Planung sind keine geschltzten Biotope gem. § 62 LG NW, noch
sonstige Schutzgebiete betroffen.

Zur Einfugung des Gebietes in das Landschaftsbild wurde von der im Vor-
entwurf enthaltenen Bebauungsmaglichkeit mit einer zulassige Héhe von 7 m
abgegangen und lediglich ein LKW-Stellplatz festgesetzt. Dadurch treten
lediglich die rd. 4,0 m hohen LKW in Erscheinung. Darlber hinaus ist ein
Pflanzstreifen auf der Ostseite sowie zur B 51 hin vorgesehen. Damit werden
die Auswirkungen auf das Landschaftshild nur unwesentlich sein.

Die Erschlielung wird den gesetzlichen Anforderungen geniigen.

Aufgrund der Héhenlage mit der guten Durchliftung ergeben sich keine
Probleme in Bezug auf Klima und Schadstoffe.

Mit negativen Auswirkungen auf den Menschen ist nicht zu rechnen.
Kulturelle oder finanzielle Werte werden nicht zerstért oder beeintrachtigt.

Im Hinblick auf die értlich auftretende Problematik des wilden Parkens von
LKWSs und der konkreten Anfrage eines Interessenten sowie der Lage inner-
halb eines Bebauungsplangebietes fir Gewerbe wurden keine Standortalter-
nativen untersucht. Es ist offensichtlich, dass im Umkreis des Autobahnab-
schlusses Blankenheim innerhalb des Gemeindegebietes keine glinstigeren
und umweltvertraglicheren Standorte vorhanden sind.
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Bebauungsplan Nr. 4 B ll, Gewerbegebiet Blankenheim-Nord, 2. Erweiterung,
3. Anderung
Begriindung - Satzung

6. Bodenordnung

Es sind keine bodenordnenden MaRRnahmen erforderlich.

Das Parkplatzgrundstiick und die Flachen fir den 6kologischen Ausgleich
am Rande des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Firma
Kuttenkeuler.

8. Kosten

Es sind keine &éffentlichen Erschlieungsmallnahmen erforderlich.
Damit treten fir die Gemeinde keine Kosten auf.

- ph - planungsgruppe hardtberg GmbH i.L.

Bonn, im Marz 2009
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