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GEMEINDE BLANKENHEIM
BEBAUUNGSPLAN BLANKENHEIM NR. 4 B Il
GEWERBEGEBIET BLANKENHEIM-NORD, 2. ERWEITERUNG

1. VEREINFACHTE ANDERUNG

BEGRUNDUNG

1. ANLAR UND ZIELSETZUNG

Der Rat der Gemeinde Blankenheim hat am 13.02.1997 die vereinfachte Ande-
rung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 B lll, Gewerbegebiet Blanken-

heim-Nord, 2. Erweiterung beschlossen.

Der Bebauungsplan sieht bisher vor, das Gewerbegebiet in Richtung Mdlheim zu
erweitern, so daR hier zur offenen Landschaft hin keine Abpflanzungen vorgese-

hen sind.

Mit Verfligung vom 18.07.1996 wurde aber seitens der Bezirksregierung Kélin,
Dezernat 62, darauf hingewiesen, daB eine zuklinftige Erweiterung des nérdli-
chen Gewerbegebietes in Richtung der Ortschaft Milheim aus Sicht des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nicht beflirwortet wird. Wegen der Eigenart
des Landschaftsbildes im Hinblick auf Topographie und Einsehbarkeit wurde
demzufolge auch eine spatere Aufhebung des Landschaftsschutzes nicht in

Aussicht gestellt.

Aufgrunddessen soll der Bebauungsplan im Zusammenhang mit einem konkreten
gewerblichen Ansiedlungsvorhaben dahingehend gedndert werden, die Baufla-
chen zur B 258 hin zu verlagern und im Gegenzug die éffentliche Griinfliche zur

offenen Landschaft in Richtung Miilheim siidlich der B 51 hin zu orientieren.
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Der vorgesehene Flachenaustausch erfolgt im gegenseitigen bilanzierten Aus-
gleich, unter Wahrung der stadtebaulichen Konzeption, so daR die Grundzlige
der Planung dadurch nicht beriihrt werden und eine vereinfachte Anderung gem.

§ 13 Abs. 1 BauGB Anwendung finden kann.

2 ANDERUNGSBEREICH

Die Anderung umfaRt die Flurstiicke 78 (Wirtschaftsweg) und 79 (6ffentliche
Grinfliche), den nérdlich der GemeindestraBe zum Schulzentrum gelegene Teil
des Flurstiicks 80 (GE-Gebiet) und die zugehdrige nordliche Stichstralle
(Verkehrsflache).

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen Trassen der Fern-

meldekabel werden aufgehoben und entfallen in der Darstellung.

3. UBEREINSTIMMUNG MIT DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Bebauungsplan ist aus den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt, die vorgesehenen Anderungen ergeben keine Abweichungen zum Fla-

chennutzungsplan.

4. EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT,
LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG

Die innerhalb des Plangebietes aufgrund des Eingriffs in die dkologischen-land-
schaftlichen Gegebenheiten getroffenen Ausgleichsmalnahmen gem. 6 Abs. 2
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (in Verbindung mit § 8a Bundesnatur-

schutzgesetz) werden durch den mit der Anderung verbundenen Flachentausch

in vollem Umfang und Art der Festsetzungen kompensiert.
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Die im Kreuzungsbereich der B 51 und B 258 ausgewiesene offentliche Grin-
fliche des Flurstiicks 79 (6.500 gm) wird am Ostrand des geénderten Bebau-
ungsplanes in einer GréBe von 5.820 gm neu ausgewiesen. Der hier bestehende
rechnerische Fehlbedarf wird durch die geénderten Flachen zum Anpflanzen von
Biaumen und Strduchern (insgesamt 1.600 gm) auch unter Berlicksichtigung der

Ubrigen bisher festgesetzten Anpflanzungsflachen voll ausgeglichen.

Im Rahmen der Anderung ergibt sich danach folgende Flédchenbilanz:

Bebauungsplan

- Ausgewiesene Offentliche Grinflache 6.500 gm
- Anpflanzungsflachen im GE-Gebiet 830 am
7.330 gm
Anderung Bebauungsplan
- Offentliche Griinflache 5.820 gm
- Randbereich B 59/B 258
Anpflanzungsflachen im GE-Gebiet 1.600 am
7.420 gm

Im Saldo ergibt sich ein rechnerischer UberschuR von 90 gm, so daf® die von der
Anderung betroffenen landespflegerischen Belange ihren vollen Ausgleich in-

nerhalb des Plangebietes finden.

5. FESTSETZUNGEN IM ZUSAMMENHANG DER ANDERUNG

5.1 Gewerbegebiet

Durch den Flichentausch zwischen 6ffentlicher Griinfliche und Gewerbegebiets-
flaichen im nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes bleibt die gewerblich

nutzbare Grundstiicksflache in etwa unveréndert erhalten. Die Festsetzungen zu

Art und MaR der baulichen Nutzung, Gliederung des Baugebietes durch Pflanz-
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streifen und Béschungsbegriinung etc. bleiben von der Anderung unberihrt.

Dies trifft auch auf die textlichen Festsetzungen zu, deren Inhalte fortbestehen.

5.2 Griinordnerische Festsetzungen

Die in den textlichen Festsetzungen enthaltenen MaRnahmen zur Grunordnung
bleiben unverandert und sind damit auch fiir die gednderten Flachenausweisun-

gen verbindlich.

6. VERKEHR

Die verkehrliche Anbindung des GE-Gebietes erfolgt im Anderungsbereich un-
mittelbar von der GemeindestraRe zum Schulzentrum aus. Der neu festgesetzte
Zu- und Abfahrtsbereich liegt ca. 30,0 m von der Kreuzung B 258/Gemeinde-
straRe entfernt, so daR hier geniigend Aufstelldnge vorhanden ist. An die private
Grundstiickszufahrt schlieRt die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung Wirtschaftsweg so an, daR eine direkte Verbindung mit der Verkehrs-
fliche GemeindestraRe ohne Beeintrachtigung gegeben ist. Die dstlich der
Grundstiickszufahrt angrenzende Restflache des Wirtschaftsweges wird bis zum

Einmiindungsbereich der Planstrale in 6ffentliche Grinflache umgewidmet.

Die nérdliche Verkehrsflache der geplanten Stichstrale wird aufgehoben und
Teil der 6ffentlichen Griinfliche, da diese ErschlieBungsstraRe nicht mehr erfor-

derlich ist.

Die formliche Aufhebung des Wirtschaftsweges im Umfang der Anderung
- private Zufahrt Gewerbegebiet, 6ffentliche Grinflache - soll in einem gesonder-

ten Verfahren erfolgen.



7. FERNMELDEKABEL

Die als unterirdische Leitung im Bebauungsplan dargestellten Trassen der Fern-
meldekabel werden aufgehoben, da diese Leitungen nicht mehr aktiv betrieben

werden und somit eine Darstellung nicht mehr erforderlich ist.

8. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die in der Begriindung des Bebauungsplanes dargesteliten Kosten flur den Bau
der geplanten Zufahrtsstraen reduzieren sich im Hinblick auf die Anderung um
den Anteil der entfallenden StichstraBe, der auf ca. 90.000,00 DM veranschlagt

werden kann.

Die mit der teilweisen Entwidmung des Wirtschaftsweges verbundenen Kosten
werden durch dhnliche hohe Kostenteile fast kompensiert.

9. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Aufgrund des Gemeindebesitzes bei den von der Anderung betroffenen Flachen
sind zusatzliche bodenordnende MaRnahmen zur Realisierung des Bebauungs-

planes nicht erforderlich.

Die (ibrigen Bestandteile der Begriindung bleiben von der Anderung unberUhrt.

- gh - gruppe hardtberg P 118/BPO3-E
stadtplaner-architekten Bonn, den 11.03.1997
Aufgestellt

Blankenheim, 26.06.1997

Der Gemeindpdirektor -
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