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GEMEINDE BLANKENHEIM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 B Il
GEWERBEGEBIET BLANKENHEIM-NORD, II. ERWEITERUNG

Entwurf gem. § 3 (2) und § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

BEGRUNDUNG

1. ANLASS UND ZIELSETZUNG

Der Rat der Gemeinde Blankenheim hat die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebie-
tes Blankenheim-Nord beschlossen, um den vorliegenden Ansiedlungswiinschen von Ge-
werbebetrieben Rechnung tragen zu konnen. Das Bebauungsplangebiet schlieBt unmittel-
bar an das im Bebauungsplan Nr. 4 B II enthaltene Gewerbegebiet Blankenheim-Nord, 1.

Erweiterung an.

Nach Abschlu$ und Auswertung des Verfahrens gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde
der Bebauungsplan gem. § 3 (2) BauGB im Entwurf 6ffentlich ausgelegt.

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan liegt im Ortsteil Blankenheim, Gemarkung Miilheim, Flur 12 und
wird umgrenzt von der BundesstraBe 51, Flurstiick 59, im Norden; der BundesstraBe 258,
Flurstiick 71, im Nord-Westen; der Wegeparzelle Flurstiic.k 72 angrenzend an Flur 9 im
Westen; Wegeparzellen Flurstiick 76 und 34 angrenzend an Flur 6 im Siiden sowie im
Osten in der Flur "Auf dem faulen Felde" durch das 80,0 m westlich der Strafe zum

Schulzentrum geteilte Flurstiick 8.
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3. UBEREINSTIMMUNG MIT DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim weist die Fliche des
Bebauungsplanes als Gewerbegebiet aus mit Darstellung der fiir die ErschlieBung gesehe-

nen Anschliisse an das iibergeordnete Verkehrsnetz.

Der Bebauungsplan ist aus den Ausweisungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt.

4. EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT /
LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG

Zu den abwigungsrelevanten Belangen gehoren gem. § 1 Abs. 5 BauGB auch die Belange
des "Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, sowie das Klima". Dieser Belang ist gem. § 1 Abs. 6 BauGB mit den
anderen offentlichen und privaten Belangen, die in Abs. 5 Nr. 1-9 aufgefiihrt sind, ge-

geneinander und untereinander gerecht abzuwigen.

Nach der Rechtsprechung sind in die Abwigung alle Belange einzustellen, die nach Lage
der Dinge eingestellt werden miissen und die Abwigung ist entsprechend der objektiven
Gewichtung der einzelnen Belange vorzunehmen. Unter Bertlicksichtigung der objektiven
Gewichtung verringert sich der Gestaltspielraum der Gemeinde. Erfolgt jedoch keine
gerechte Abwagung, ist der Bebauungsplan von vorneherein mit einem Abwidgungsmangel

behaftet und damit rechtlich unwirksam.

Die Bewertung und FolgemaBnahmen von Eingriffen in Natur und Landschaft sind durch
die Anderungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 22. April 1993 neu

geregelt worden.

Somit ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu priifen, ob durch die Ziele Ein-
griffe im naturschutzrechtlichen Sinne zu erwarten sind. Ist dies der Fall, bedarf es einer

Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft, der sich eine Bewertung anzuschlieBen hat.
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Danach stellt das Gewerbegebiet einen Eingriff in die heute iiberwiegend ackerbaulich
genutzten Flachen dar, der gemiB § 6 Abs. 2 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen
auszugleichen ist. Zur Beurteilung der fiir den Ausgleich erforderlichen MaBSnahmen
besteht als Sondergutachten der landschaftspflegerische Fachbeitrag, aus dem die 6kolo-
gisch-landschaftlichen Gegebenheiten, die Bewertung des Eingriffs in Verbindung mit dem
moglichen Ausgleich im Plangebiet sowie die auBerhalb des Geltungsbereiches ermittelten
ErsatzmaBnahmen hervorgehen. Auf die wichtigsten Ergebnisse wird in der weiteren
Begriindung eingegangen. Der landschaftspflegerische Fachbeltrag ist Grundlage der

textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Im Plangebiet lassen sich gem. Landschaftspflegerischem Fachbeitrag die Eingriffe in
Natur und Landschaft trotz der vorgesehenen landschaftspflegerischen MaBnahmen nicht
vollstindig kompensieren.

Da ein vollstindiger Ausgleich der beeintrichtigten 6kologischen Funktionen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht méglich ist, werden entsprechende
ErsatzmaBnahmen an anderer Stelle notwendig.

Als ausreichend groBe Fliche steht auBerhalb des Geltungsbereiches die gemeindeeigene
Parzelle Ge markung Miilheim, Flur 9, Flurstiick 131 zwischen dem bestehenden Gewer-
begebiet und der B 258 zur Verfiigung (s. A. 5. der textlichen Festsetzungen). Die MaB-
nahmen und die GroBenordnung sind im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Be-

bauungsplan dargestellt -she. Anhang-.
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5. FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

5.1 Gewerbegebiet

Die gesamten Bauflichen westlich der B 258 bzw. beiderseits der vorhandenen zum Schu-
lungszentrum fithrenden GemeindestraBe werden als Gewerbegebiet mit den im benach-
barten Plangebiet zuldssigen Bebauungsmoglichkeiten ausgewiesen. Die ErschlieBung
erfolgt von der GemeindestraBe her mit einer gesonderten ZufahrtsstraBe parallel zur B
258 im siidwestlichen Teil des Bebauungsplanes. Zu- und Abfahrten entlang der angren-
zenden BundesstraBie sind nicht zuldssig. Der Abstand der Baugrenzen, die parallel zur B
51 und B 258 liegen, betragt 20,0 m vom jeweiligen Fahrbahnrand entsprechend den
Bestimmungen zur Sicherung der anbaufreien Randzone von Bundesstrafien.

(A. 3. der Textlichen Festsetzungen)

Innerhalb eines Streifens und entlang der duBeren Plangebietsgrenze ist ein 5,0-8,0 m
breiter Schutzgriinstreifen zur Abschirmung und landschaftlichen Eingriinung des Bauge-
bietes vorgesehen. Diese Fliche wird bewertet und dem 6kologischen Ausgleich zuge-
rechnet. Eine dstliche Abschirmung wird aufgrund der geplanten Erweiterung in Richtung
Osten zunéchst nicht festgelegt. Zur B 51 hin ist eine 10,0 breite Pflanzung vorgesehen
(s. auch Ziff. 4 und 5.2 der Begriindung).

Die innere Gliederung des Baugebietes soll im Rahmen der Grundstiicksaufteilung durch
Pflanzstreifen und Béschungsbegriinung unterstiitzt werden, die gem. A. 4.4 (Pflanzliste)
der Textlichen Festsetzungen bepflanzt werden. Die maximale Bauhéhe soll analog zur
benachbarten Festsetzung innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen 4 Geschosse mit
Grundfldchenzahl von 0,8 und GeschoBflichenzahl von max. 2,2 betragen.

Die ausgewiesenen maximal 4 Geschosse erreichen nicht den Grenzwert von 22,0 m, bei

dem Auswirkungen auf die Fernsehversorgung entstehen konnten.

Im Hinblick auf die nédchstgelegenen Bauflichen des Ortes Blankenheim (Wohn-, Misch-
und Sonderbaufldchen) sollen die Betriebsarten Nr. 1-39 der Abstandsliste 1990 NRW
(Abstandsklassen I-III = 1.500-700 m) mit Ausnahme der Betriebe ausgeschlossen wer-
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den, die bei entsprechenden technischen Schutzvorkehrungen - wie geschlossener bzw.
schallddmmender Bauweise, Betriebsbeschrinkungen, z.B. Verzicht auf Nachtarbeit - in
ihrem Emissionsverhalten den allgemein zulissigen Betriebsarten entsprechen (s. A. 1.1
in Verbindung mit Anlage 1 der Textlichen Festsetzungen).

Dazu wird der AbstandserlaB Nordrhein-Westfalen 1990, (s. Rd.Erl. MURL v.
21.03.1990) der die "Abstinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohnge-

bieten im Rahmen der Bauleitplanung" regelt, zugrundegelegt.

Im Gewerbegebiet kénnen Wohnungen, die dem Gewerbe zugeordnet sind, ausnahms-
weise zugelassen werden (Werkdienstwohnungen). Im Rahmen der Planung fiir den ein-
zelnen Gewerbebetrieb ist zu beriicksichtigen, da8 Zu- und Abfahrten nicht durch oder

neben Werkdienstwohnungen fithren. (A. 1.5 und 2. der Textlichen Festsetzungen)

Bei der Planung von Betriebswohnungen soll durch geeignete technische Vorkehrungen
sichergestellt werden, da8 in den Schlafriumen ein Innenraumpegel von nachts (22-6 Uhr)

35 dB(A) eingehalten wird.
5.2. Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstiger Bepflanzung

Die hierfiir ausgewiesenen Flichen befinden sich in der Funktion als Schutzgriin sowie als
Abschirmung und anteiligem 6kologischen Ausgleich im Randbereich des Baugebietes in
5,0-8,0 m Breite sowie an der B 51 in 10,0 m Breite. Der an der siidlichen Bebauungs-
plangrenze vorhandene Schutzstreifen wird als Bestand und zur Erhaltung entsprechend
dargestellt.

Entlang der durch das Gewerbegebiet fiihrenden ErschlieBungsstraBe sollen im privaten
Bereich zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie (=Abstand 5,0 m) Solitirbau-

me angepflanzt werden. (A. 4.3 der Textlichen Festsetzungen)



5.3. Offentliche Griinfliiche

Im Kreuzungsbereich der B 51 und B 258 stehen westlich davon die Flurstiicke 79 und
112 fiir eine Bepflanzung der hierfiir entsprechend ausgewiesenen Gesamtfliche als 6ffent-
liche Griinfliche zur Verfiigung. Die Anpflanzungen folgen dem Sortiment der dem land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag entsprechenden Bepflanzungsvorschlag. (A 4.12 der

Textlichen Festsetzungen)

54. Artenwahl der Bepflanzung

Die Anpflanzungen sind in standortgemiBer Artenwahl und Pflanzschemata in den Textli-
chen Festsetzungen unter A. 4. Bepflanzung aufgefiihrt. Diese Bestimmung erfolgt auf-
grund der erhobenen Vegetation und deren Bewertung gem. Landschaftspflegerischem

Fachbeitrag.
6. VERKEHR
6.1. Verkehrliche Anbindung und innere ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung wird durch die im Westen vom Anschluflpunkt B 258 nach
Stiden abknickende Gemeindestrafe, die zum Schulzentrum fiihrt, gewihrleistet. Bis auf
den Einmiindungsbereich B 258 sind von der Strafe zur inneren ErschlieBung der Einzel-
betriebe Zu- und Abfahrten zuldssig. In Héhe des in die GemeindestraBe einmiindenden
Wirtschaftsweges, der in entsprechender Zweckbestimmung dargestellt ist, erfolgt die
Anbindung des Gewerbegebietes mit der fiir den siidwestlichen Teilbereich des Gewerbe-
gebietes notwendigen und geplanten Zufahrtsstrae, die parallel zur B 258 im Gewerbege-
biet gefiihrt wird und mit einem Wendehammer endet, wihrend der siidostliche Teilbe-
reich durch eine kurze Zufahrt mit beidseitigen StichstraBen angebunden ist. Die StraBen
innerhalb des Bebauungsplangebietes werden als 6ffentliche StraBenverkehrsflichen ausge-
wiesen. Die innere ErschlieBung erfolgt in privater Regie. Die Fahrbahnbreite betragt

6,50 m (Begegnungsverkehr LKW/LKW). Die ausgewiesene Verkehrsfliche ermoglicht
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begleitende Anlagen (Schrammbord, einseitige Langsparkstreifen 0.4.)

Die Verkehrsfliche der B 258 liegt auBierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes. Die vorhandene Verkehrsflidche reicht gem. RAS K1 Kreuzungstyp 2 fiir die Aus-

bildung von Linksabbiegern mit einer Aufstellinge von mindestens 20 m aus.

Der Anschlu$ an das iibergeordnete Verkehrsnetz erfolgt iiber die B 258 an die B 51 in

Héhe der nérdlichen Plangebietsgrenze.

Die Bdschungen der inneren offentlichen ErschlieBungsstraBen des Gewerbegebietes sind
Teil des Baugebietes. Die Anlage ist auf den privaten Grundstiicken zu dulden und in die

Gestaltung der AuBienanlagen einzubeziehen. (A. 1.4 der Textlichen Festsetzungen)

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich B 258 liegen auBerhalb des Bebauungsplangebie-
tes und sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Die im Einmiindungsbereich
der geplanten ZufahrtsstraBe in die GemeindestraBe dargestellten Sichtdreiecke sind von
Bebauung und Bewuchs iiber 0,60 m Héhe zur Gewahrleistung der Sichtfreiheit freizu-

halten. (A. 2. der Textlichen Festsetzungen)

Schutzzone / Anbauverbotszonen

Von den BundesstraBen B 51 und B 258 sind zum geplanten Gewerbegebiet keine Zu- und
Abfahrten zuldssig. GemaB BundesfernstraBengesetz vom 01.07.1990 wird eine 20,0 m
breite Anbauverbotszone beriicksichtigt. In der Zone entlang der B 258 befindet sich ein
5,0 m breiter Streifen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern sowie die Verkehrs-
fliche der geplanten ZufahrtsstraBe zur Sicherstellung der inneren ErschlieBung des Ge-

werbegebietes. (A. 3. der Textlichen Festsetzungen)



Einfriedigungen

Zur Verkehrsfliche hin sollen die Grundstiickseinfriedigungen einen Abstand von minde-
stens 1,0 m von der StraBenbegrenzungslinie einhalten, damit stets ein ausreichendes
Lichtraumprofil auch bei Schwerlasttransporten gewihrleistet ist (B 2 der Textlichen

Festsetzungen).

7. VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung stellt das Gemeindewasserwerk, die Stromversorgung die Kreis-
Energie-Versorgung Schleiden GmbH in Kall sicher. Die Abwisser werden dem vorhan-
denen Trennsystem in der RomerstraBe zugefiihrt. Nach den tiefbautechnischen Untersu-
chungen kann das geplante Kanalnetz an die vorhandenen Leitungen in der StraBe "Am
Gericht" angeschlossen werden, so da8 die Leitungen parallel zur B 258 und in der ge-
planten ZufahrtsstraBe gefiihrt werden konnen.

Der genehmigte Entwurf der Kldranlage wird im Hinblick auf Kostenminderungen ge-
priift. Die Haushaltsmittel sind im Haushaltsplan 1994 eingestellt, so daB mit einer zeit-

gleichen Realisierung mit dem Bebauungsplan ausgegangen werden kann.

8. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die im Bebauungsplan festgesetzten ErschlieBungsmaBnahmen sind nur teilweise fertig-
gestellt. Die Kosten werden fiir den Bau der geplanten ZufahrtsstraBen einschl. Beleuch-
tung auf ca. 950.000,00 DM, fiir die Entwisserung im Trennsystem auf ca. 750.000,00
DM = insgesamt rd. 1.700.000,00 DM geschitzt; ein Teil wird gemiB Satzung als Er-
schlieBungsbeitrige zuriickflieBen. Die innerhalb der Strafenparzelle der B 258 erforderli-
che Linksabbiegespur liegt auBerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches. Die Aus-
fihrung und Kosteniibernahme wird in einer Verwaltungsvereinbarung mit dem Rheini-
schen Strafenbauamt Euskirchen geregelt. Die Baukosten werden einschlieBlich Ablésebe-
trage auf ca. 250.000,00 DM veranschlagt.
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9. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die Gemeinde ist Eigentiimerin der Parzellen Nr. 79 und 112 (6ffentliche Griinfliche),
der StraBenparzelle 77 (Offentliche Verkehrsflache) sowie der Parzellen 74 und 80 (GE-
Gebiet) (insgesamt Flur 12 zugehorig), so daB die gesamte ausgewiesene Fliche im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes im Eigentum der Gemeinde Blankenheim ist. Weitere
bodenordnende MaBinahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes sind daher nicht erfor-
derlich.

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Teil A Planzeichnung
Bebauungsplan-Entwurf M. 1:1000
mit Ubersicht M. 1:50000

Teil B Textliche Festsetzungen

in die Planzeichnung integriert

Anlage: Begriindung, ErsatzmaBnahmen als Anhang
- gh - gruppe hardtberg Bonn, im Februar 1996
stadtplaner-architekten P 118\BP02-B

Auﬁ%estellt: Blankenheim, 12.03.1996

!
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r Gemeindedjirektor
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Anhang "Ersatzmafinahmen" der Begriindung zum Bebauungsplan

ErsatzmaBnahmen gem. Landschaftspflegerischem Fachbeitrag

Fiir ErsatzmafBnahmen sind aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4 B
IIT "Gewerbegebiet Blankenheim-Nord" auf der Fliche der gemeindeeigenen Parzelle
Gemarkung Miilheim, Flur 9, Flurstiick 131 nach § 5 Landschaftsgesetz folgende im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellten EinzelmaBnahmen durchzufiihren:

1. Anpflanzen von Obstbaum-Hochstimmen

1.1  Die Obstbdume sind im Verband von 12 m x 12 m in den prozentualen Anteilen
der Sortenliste zu pflanzen.

1.2 Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Obstbaum-Hochstimme sind regel-
méaBig sachgerecht zu beschneiden.

2 Es ist extensives Dauergriinland zu entwickeln.

Sortenliste zu 1: Anpflanzen von Obstbaum-Hochstimmen

Art prozentualer Anteil
Kultur-Apfel (Malus domestica): 40 %

Unterlagen Apfel-Sdmlinge oder stark wachsende Typenunterlagen, Stammbild-
ner (Stb.) “Jacob Fischer’, “Hibernal“, “Schneiderapfel " u.a.
- Bittenfelder Simling

- Bohnapfel, Rheinischer

- Graue Franzosische Renette

- Jakob Lebel

- Kaiser Wilhelm

o Luxemburger Renette

- Krummstiel, Rheinischer

- Riesenboikenapfel

= Roter Bellefluer

- Schafsnase, Rheinische

- Sternrenette, Rote

- Trierer Weinapfel, Roter

- Schéner aus Boskopp/Roter Boskopp

- Schéner aus Nordhausen

- Winterrambur

Kultur-Birne (Pyrus communis): 15 %
Unterlagen Birnen-Samlinge, Zwischenveredlung “Gellerts Butterbirne * oder
Pastorenbirne, durchlissige Boden

- Gellerts Butterbirne

- Gute Graue

- Késtliche aus Charneux

- Neue Poiteau




Art prozentualer Anteil

Kirsche (Prunus avium ssp. juliana und Prunus cerasus). 30 %
SuBkirschen: Unterlage Vogelkirschen-Simlinge
- GroBe Schwarze Knorpelkirsche

= Hedelfinger Riesenkirsche

= Vogelkirschen-Simling (wurzelecht)

Pflaume, Zwetsche (Prunus domestica agg.): 10 %
Unterlagen Prunus myrobalana-Simling oder “Hauszwetsche
- GroBe Griine Reneklode

= Hauszwetsche (groBifriichtige Typen)

- Wangenheims Frithzwetsche

- NuBbaum (Juglans regia) 5%
alle géngigen Sorten, auf Selbstfruchtbarkeit achten
Unterlagen Juglans nigra und Juglans regia, WalnuB-Samlinge (wurzelecht)




